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DOSSIER : VILLA GABRIEL

NATURE : ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
REFERENCE : CO / NCA
PARTICIPATION :

Acte N° 183535
Dossier N° 2024000902

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ
LE TROIS MARS

A NICE (06000), 22, avenue Notre Dame, au si¢ge de 1'office notarial,

Maitre Christine OLIVIER soussignée, notaire au sein de la société par
actions simplifié¢e dénommée "FLBL Notaires" titulaire d'un office notarial
immatriculé a la Caisse de retraite et de prévoyance des clercs et employés de notaires
(CRPCEN) sous le numéro 06024 et dont le siege social est a NICE (06000), 22,
avenue Notre Dame,

A RECU 2 la requéte des parties ci-apres identifiées, le présent acte

authentique sur support ¢lectronique, contenant: ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

REQUERANT

La société dénommée AR GABRIEL, Société civile de construction vente au
capital de 1000 EUROS, ayant son si¢ge social a NICE (06200), 455, promenade des
Anglais, résidence Arénas Immeuble Nice premier, identifiée au SIREN sous le
numéro 982778920 et immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de NICE.

Ci-aprés dénommé(e)(s) ""le REQUERANT".

PRESENCE - REPRESENTATION

- La sociét¢ AR GABRIEL est ici représentée Monsieur Christophe
BOUSQUET , domicili¢ a NICE (06200) 455 promenade des Anglais ;
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Monsieur Christophe BOUSQUET, agissant en qualité de gérant statutaire
associ¢ de la société :

Etudes et réalisations Christophe BOUSQUET (E.R.C.B.) société a
responsabilité limitée au capital de 50.000 euros ayant son sie¢ge social sis a NICE
(06200) 455 promenade des Anglais identifiée au siren sous le numéro 533624110 et
immatriculée au registre de commerce et des sociétés de NICE.

Etant ici précis€ que Monsieur Christophe BOUSQUET a ét¢é nommé aux
fonctions de gérant de la société E.R.C.B aux termes de I’article 29 des statuts de ladite
sociéte.

Laquelle société E.R.C.B. prise en sa qualité de gérante de :

La société dénommée AR GABRIEL, Société civile de construction vente au
capital de 1 000,00 € divisé¢ en 1000 parts sociales, ayant son si¢ge social a NICE
(06200), 455, promenade des Anglais identifiée au SIREN sous le numéro 982778920
et immatriculée au RCS de NICE.

Ladite sociét¢ ERCB nommée a sa fonction de gérante de la sociét¢é AR
GABRIEL en vertu de I’assemblée générale ordinaire des associés de ladite société en
date a NICE du 18 décembre 2023.

Monsieur BOUSQUET ayant tous pouvoirs a I’effet des présentes en vertu des
articles 2 et 18 des statuts de ladite société et plus spécialement en vertu d’une
délibération des associés de ladite société en date du 26 Février 2025 dont une copie
est demeurée annexée.

Lequel a établi ainsi qu'il suit I'état descriptif de division et le réglement de
copropriété de I'immeuble ci-apres désigné :

PREMIERE PARTIE

CHAPITRE PREMIER

DISPOSITIONS PRELIMINAIRES-OBJET DU REGLEMENT

Le présent acte est établi en conformité avec les dispositions de la loi numéro
cent-65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis
modifiée par les lois numéros 85-1470 du 31 décembre 1985, 94-624 du 21 juillet 1994
et 2000-1208 du 13 décembre 2000 et du décret numéro cent-67-223 du 17 mars 1967
modifié par les décrets numéros 86-768 du 9 juin 1986, 95-162 du 15 février 1995 et
2004-479 du 27 mai 2004, auxquels il devra étre fait référence pour tout ce qui n'est
pas prévu ci-dessous et a défaut de décision prise par I'Assemblée Générale des
Copropriétaires.

I1 a pour objet :

1°) D'établir la désignation et I'état descriptif de division de l'immeuble ;
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2°) De déterminer les parties communes affectées a 1'usage de plusieurs ou de
tous les copropriétaires et les parties privatives affectées a 1'usage exclusif de chaque
copropriétaire ;

3°) De fixer, en conséquence, les droits et obligations des copropriétaires tant
sur les installations qui seront leur propriété exclusive que sur les parties qui seront
communes ;

4°) D'organiser I'administration de I'immeuble ;

5°) De préciser les conditions d'amélioration de Il'immeuble, de sa
reconstruction et de son assurance, ainsi que les régles applicables en cas de litiges.

Les dispositions de ce reglement et les modifications qui lui seraient apportées
seront obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants d'une partie quelconque
de I'immeuble, leurs ayants droit et leurs ayants cause. Elles feront la loi commune a
laquelle ils devront tous se conformer.

Le présent réglement de copropriété entrera en vigueur des que les lots
composant lI'immeuble appartiendront a au moins deux copropriétaires différents et
que lI'immeuble sera achevé.

L’¢état descriptif de division qu’il contient a été établi par Madame Karine
JAFFUS, Géometre Expert dont le siege est a NICE (06285), Azuréa - Horizon - 455
Promenade des Anglais, dossier 22052.

CHAPITRE DEUXIEME
DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

I-Désignation de l'immeuble

Le présent réglement de copropriété s'applique a un immeuble ou a un
ensemble immobilier ci-apres désigné :

Une propriété située sur la commune de NICE (06300), 13 et 15 Boulevard
Pape Jean XXIII

I-DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Le présent reglement s’applique a un ensemble immobilier qui sera dénommée
VILLA GABRIEL situé sur la commune de NICE (06300), 13 et 15 Boulevard Pape
Jean XXIII, composé des parcelles IR 408 et 416 pour une contenance totale de 02a
71ca, du volume 102 dépendant de la parcelle IR n°765 et du volume 202 dépendant
de la parcelle IR n°764 ci-apres désignés :

1°/DESIGNATION DE I’ IMMEUBLE
Un immeuble

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section Numéro Lieudit ha | a | ca
IR 408 15 Boulevard Pape Jean XXIII 00 | 64
IR 416 7 Boulevard Pape Jean XXIII 0 | 02| 07

o
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IR 764 7 et 15 Boulevard Pape Jean XXIII 0 | 00 | 04
IR 765 7 et 15 Boulevard Pape Jean XXIII 0 | 00 | 04
Contenance Totale : Oha 02a 79ca

2°/DESIGNATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER COMPLEXE
Un immeuble sur la commune de NICE (06300), Boulevard Pape Jean XXIII,
Ledit ensemble immobilier cadastreé :

Section Numéro Lieudit ha a ca
IR 764 Boulevard Pape Jean XXIII 0] 00| 04
Contenance totale : 00ha 00a 4ca

Les parcelles cadastrées section IR n° 764 et 765 sont issues d’une division
fonciere réalisée par M. Laurent THUET, géometre-expert, DMPC n°12150 N
numéroté en date du 30 mai 2023.

Ces parcelles ont fait ’objet d’une division en volumes, parcelle IR 765
volumes 101 et 102 et parcelle IR 764 volumes 201 et 202.

Lot numéro volume deux cent deux (lot n°® 202)

Un volume dont la base d'une superficie de 4m2 est délimitée par les points n°
5 a 8 et figure sous teinte orange au plan n° 22.052/DV2

Ledit élément de volume :

- Limité en profondeur pour la totalité¢ de la superficie de sa base a la cote
24m50 N.G.F. (dessous du bow-window), cette limite inférieure constituant I’emprise
supérieure du volume 201.

- Sans limitation en ¢élévation.

- Le lot de volume numéro 202 a été créé aux termes d'un état descriptif de
division volumétrique établi aux termes d'un acte regu par Maitre Christine OLIVIER
Notaire a NICE (06000), le 29 novembre 2024, dont une copie authentique a été
publiée au service chargé de la publicité foncicre de NICE 1, le 17 décembre 2024,
volume 2024 P numéro 29986.

3°/DESIGNATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER COMPLEXE
Un immeuble sur la commune de NICE (06300), Boulevard Pape Jean XXIII,
Ledit ensemble immobilier cadastré :

Section Numéro Lieudit ha a ca
IR 765 Boulevard pape Jean XXIII 0| 00] 04
Contenance totale : 00ha 00a 4ca

Les parcelles cadastrées section IR n° 764 et 765 sont issues d’une division
fonciere réalisée par M. Laurent THUET, géometre-expert, DMPC n°12150 N
numéroté en date du 30 mai 2023.

Ces parcelles ont fait I’objet d’une division en volumes, parcelle IR 765
volumes 101 et 102 et parcelle IR 764 volumes 201 et 202.

Lot numéro volume cent deux (lot n° 102)
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Un volume dont la base d'une superficie de 4m2 est délimitée par les points n°
1 a 4 et figure sous teinte rose au plan n° 22.052/DV2

Ledit élément de volume :

- Limité en profondeur pour la totalité de la superficie de sa base a la cote

24m50 N.G.F. (dessous du bow-window), cette limite inférieure constituant
I’emprise supérieure du volume 101.

- Sans limitation en élévation.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION VOLUMETRIQUE

- Le lot de volume numéro 102 a été créé aux termes d'un état descriptif de
division volumétrique établi aux termes d'un acte recu par Maitre Christine OLIVIER
Notaire a NICE (06000), le 29 novembre 2024, dont une copie authentique a été
publiée au service chargé de la publicité fonciere de NICE 1, le 17 décembre 2024,
volume 2024 P numéro 26980.

L’ensemble immobilier objet de présentes consiste en un batiment unique
composé :

- au sous-sol : 6 stationnements privatifs simples, un stationnement deux
roues en partie commune,

- au rez-de-chaussée : un stationnement privatif simple, un stationnement
pour personne a mobilité réduite en partie commune, un stationnement deux
roues en partie commune, et deux locaux a usage de commerce,

- au 1°" étage : 3 appartements,

- au 2%™¢ étage : 3 appartements,

- au 3°™¢ étage : 3 appartements,

- au 4°™¢ étage : 2 appartements,

- au 5°™¢ étage : 2 appartements,

- au 6eéme étage : 2 appartements dont un en duplex au 6™ étage et dans
les combles

L’immeuble est destiné a usage principal de commerce, d'habitation,
d’activité ou d'exercice d'une profession libérale.

SECTIONI1 :CONSTRUCTION-
AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

I-Section IR numéros 408 et 416

La société¢ AR GABRIEL, ci-dessus nommée, qualifiée et domiciliée a procédé
a l'édification d'un immeuble dénommé VILLA GABRIEL a usage principal
d'habitation ou d'exercice d'une profession libérale ¢élevé de six étages sur sous-sol et
rez-de-chaussée sis a NICE, Boulevard du Pape Jean XXIII figurant ainsi au cadastre

Section IR numéro 416 Lieudit 7 Bd du Pape Jean XXIII pour une contenance
de 00ha 02a 07ca

Section IR numéro 408 Lieudit 15 Bd du Pape Jean 23 pour une contenance
de 00ha 00a 64ca.
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Soit une surface totale de 00ha 02a 71ca.
En vertu des autorisations suivantes :

1°/Permis de construire accordé a la société AZUR REALISATION

Aux termes d'un arrété délivré par la mairie de NICE le 25 juillet 2023 sous le
numéro PC 006088 22 S0312, 'ACQUEREUR s'est vu accordé un permis de
construire valant permis de démolir et permettant la réalisation du Projet de
Construction sur les parcelles IR numéros 408 et 416 pour une surface de plancher
créée de 1.062,62m2 dont 1.008,84m2 en logements et 53,78m2 en commerce
(Logements créés : 15).

2°/Affichage du permis de construire

Ce permis a été régulierement affiché les 31 juillet, 31 Aot et 2 octobre 2023
ainsi qu'il résulte d'un constat d'affichage dress¢ par Maitre Sonia AUGIER Huissier
de Justice Associée sise a NICE 6 rue Clément Roassal 06000 NICE dont la copie du
proces-verbal est demeurée ci-annexée.

3°/ Attestation de non recours et non retrait

Ce permis de construire est a ce jour devenu "définitif" du fait de 1'absence de
tout retrait, tant administratif que contentieux, dans les délais correspondants ainsi
confirmé par un courrier de la mairie de NICE en date du 15 Mai 2024 d'un courrier
du tribunal administratif du 15 Mai 2024 dont les copies sont demeurées ci-annexées.

4°/Transfert du permis de construire au profit de la société AR GABRIEL

Lequel permis a été transféré suivant arrété accordé par la Mairie de NICE
suivant n°PC 06088 2250312 TO1 du 31 Janvier 2024 au profit de la société AR
GABRIEL.

5°/Affichage du transfert de permis de construire

Ce transfert de permis de construire au profit de la sociét¢é GABRIEL a été
régulierement affiché les 2 février , 4 mars et 3 avril 2024 ainsi qu'il résulte d'un constat
d'affichage dressé par Maitre Pierre-Etienne TESSIER huissier de justice associé a
SAINT LAURENT DU VAR (06701) 184 Avenue Paul Cézanne dont la copie du
proces-verbal est demeurée ci-annexée.

6°/ Attestation de non recours et non retrait

Ce permis de construire est a ce jour devenu "définitif" du fait de I'absence de
tout retrait, tant administratif que contentieux, dans les délais correspondants ainsi
confirmé par un courrier de la mairie de NICE en date du 5 juin 2024 demeur¢ ci-
annexé et d'un courrier du tribunal administratif du 4 Avril 2024.
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II- Section IR n°764 et 765-Création de Volumes

Originairement le boulevard Pape Jean XXIII a NICE (Alpes-Maritimes)
faisait partie du domaine non cadastré métropolitain, comme constituant une voie
publique routicre.

Ledit immeuble a construire par la société AR GABRIEL comprenant des
balcons et bow-windows en surplomb du domaine public routier métropolitain, la
Meétropole Nice cote D'azur a accepté de constituer des lots volumes de surplomb d'une
partie du Boulevard Pape Jean XXIII et de les céder a la société GABRIEL.

La délibération n°8.11 du Bureau Métropolitain en date du 12 juillet 2023,
visée par la Préfecture des Alpes Maritimes le 19 juillet 2023 a approuvé la vente de
ses volumes, ainsi que le déclassement desdits volumes.

Cette délibération n'a fait 'objet d'aucun recours dans les délais impartis ainsi
que le représentant de la METROPOLE NICE COTE D'AZUR le déclare.

Une partie de la voie publique routi¢re a ainsi été numérotée sous les parcelles
section IR n°764 lieudit Boulevard Pape Jean XXIII pour une contenance de 00 ares
04 centiares et IR n°765 lieudit Boulevard Pape Jean XXIII pour une contenance de
00 ares 04 centiares telle que tirées toutes deux du domaine non cadastré aux termes
d'un document d'arpentage dressé par Monsieur Laurent THUET, géométre-expert a
NICE, 455 Promenade des Anglais, le 3 Mai 2023, sous le numéro 12150 N vérifié et
numéroté par le service du cadastre le 30 Mai 2023.

Sur chacune des parcelles ont été créés deux volumes distincts, savoir :

*Section IR numéro 764 lieudit Boulevard Pape Jean XXIII pour 00 a 04 ca,
est divisée en DEUX (2) VOLUMES numérotés de 201 a 202 (surplomb).

*Section IR numéro 765 lieudit Boulevard Pape Jean XXIII pour 00 a 04 ca,
est divisée en DEUX (2) VOLUMES numérotés de 101 a 102 (surplomb).

Les volumes 202 et 201 ont été créé aux termes d'un état descriptif de division
volumétrique établi aux termes d'un acte regu par Maitre Christine OLIVIER Notaire
a NICE (06000), le 29 novembre 2024 dont une copie authentique a été publiée au
service chargé de la publicité fonciere de NICE 1, le 17 décembre 2024, volume 2024
P numéro 29986.

Les volumes 102 et 101 ont été créés aux termes d'un état descriptif de division
volumétrique établi aux termes d'un acte regu par Maitre Christine OLIVIER Notaire
a NICE (06000), le 29 novembre 2024, dont une copie authentique a été¢ publiée au
service chargé de la publicité fonciere de NICE 1, le 17 décembre 2024, volume 2024
P numéro 26980.

Les volumes 202 et 102 ont été ensuite vendus a la société GABRIEL par la
METROPOLE NICE COTE D'AZUR et font partie de 'assiette de la copropriété de
I'immeuble objet des présentes.
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ARTICLE 3 : URBANISME -ENVIRONNEMENT

1)Dispositions d'urbanisme applicables :

A-Note d'urbanisme :

Est demeurée annexée aux présentes une note de renseignements d'urbanisme,
délivrée le 25 novembre 2024 par le Cabinet TOMBAREL 18 rue du Congres 06000
NICE.

Il en résulte notamment ce qui suit littéralement rapporté :

DOCUMENTS D'URBANISME EN VIGUEUR Suivant les dispositions du
Plan Local d'Urbanisme Métropolitain approuvé par délibération du Conseil

Meétropolitain du 25 Octobre 2019. Derni¢res modifications approuvées le 21/10/2021,
le 06/10/2022 et 1e 30/11/2023.

ZONAGE Zone : UBDbS5 :Urbaine qui correspond a un tissu dense et continu de
quartiers urbains Propriété située dans un périmetre ou commerce, artisanat entrepot
ou équipement d'intérét collectif et services publics sont imposés en rez de chaussée
sur 60% de la largeur de la facade sur voie.

FORMALITE (S) DROIT DE PREEMPTION URBAIN SIMPLE Soumis
éventuellement a ce titre a I'envoi d'une déclaration d'intention d'aliéner (article L 211-
1 du code de l'urbanisme). NB: Commune ayant fait I'objet d'un constat de carence au
titre de 1'article L.302-9-1 du code de la construction et de I'habitation. L'exercice du
droit de préemption est des lors transféré au représentant de I'Etat dans le département.

ALIGNEMENT - OPERATION DE VOIRIE - EMPLACEMENT RESERVE
NEANT EN L'ETAT. La propriété respecte l'alignement du boulevard Pape Jean
XXIII. Par contre le bati ne respecte pas la marge de recul imposée aux constructions
en bordure de cette voie. Cette servitude sera a respecter qu'en cas de construction
nouvelle.

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE Relations aériennes : Une zone
soumise a des servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la circulation
aérienne concernant les installations particulieres. Transmissions radioélectriques :
Servitudes concernant la protection des centres de réception contre les perturbations
¢lectromagnétiques. Télécommunications : Servitudes relatives aux transmissions
radioélectriques concernant la protection contre les obstacles des centres d'émission et
de réception exploités par I'Etat. Mixité Sociale :Propriété située dans un périmétre de
mixité sociale.

PEB: Propriété située hors périmetre du plan d'exposition au bruit de 1'aéroport.
Monuments historiques : Une zone soumise a des servitudes de protection des

MONUMENTS HISTORIQUES CLASSES créés par I'Eglise St-Roch
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Obligations légales de débroussaillement: Propriété située hors zone soumise a
une obligation de débroussaillement ".

B-Etat des risques et pollutions

Un état des risques datant de moins de six mois, a été établi a partir des
informations mises a disposition par le préfet du département de situation du BIEN par
le Cabinet TOMBAREL 18 rue du Congres 06000 NICE le 25 Novembre 2024.

Cet état accompagné des extraits de documents et de dossiers, permettant la
localisation du BIEN objet des présentes au regard des risques encourus, est ci-annexeé.

Il en résulte :

Concernant les risques naturels :

- que le BIEN est situé¢ dans le périmetre d'un plan de prévention des risques
naturels approuvé concernant les risques de mouvements de terrain et feux : propriété
située dans une zone non exposée aléa nul ou négligeable sans contrainte particuliere.

- qu'il ne fait pas 1'objet de prescription de travaux.

- que le BIEN est situé¢ dans le périmetre d'un plan de prévention des risques
naturels approuvé concernant les risques de séisme : propriété située dans une zone a
un sol sédimentaire peu épais(B1).

- qu'il fait l'objet de prescription de travaux.
Concernant les risques miniers :

- que le BIEN n'est pas situé¢ dans le périmetre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Concernant les risques technologiques :
- que le BIEN n'est pas situé¢ dans le périmetre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Concernant les risques sismiques :

- que le BIEN est situé dans une commune soumise a risque sismique, classée
en zone 4 (aléa moyen) conformément aux dispositions de I’article R. 563-4 du Code
de I’environnement.

Concernant le radon :

Le BIEN est situ¢ dans une commune définie par l'arrété du 27 juin 2018
portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire frangais, comme a
potentiel radon classée en Zone 1 conformément aux dispositions de l'article R. 1333-
29 du Code de la santé publique.

Concernant les catastrophes naturelles, minieres ou technologiques :
A titre informatif, il est indiqué que la commune a fait l'objet de plusieurs
arrétés de catastrophe naturelle dont la liste est jointe a 1'état des risques annexé.

Concernant le recul du trait de cote
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- que le BIEN n'est pas situé dans une zone susceptible d'étre atteinte par le
recul du trait de cote.

Aléa retrait gonflement d'argile

Les parties déclare qu'au vu des informations mises a sa disposition par le
préfet du département, le BIEN objet des présentes est concerné par la cartographie de
l'aléa-retrait gonflement des argiles dans le département.

Il résulte de cette cartographie dont une copie est ci-annexée que le BIEN est
situé en zone d'aléa fort.

c-Situation environnementale

Sont demeurés annexés :

*une copie de I’état des risques de pollutions de sols établi par le Cabinet TAG
EXPERTS 11 Avenue Cagnoli 06100 NICE le 17 Mai 2024

*]a consultation de la base de données ERRIAL en date du 3 Juin 2024.

*L’¢tude géotechnique G2 pro réalisée par le cabinet SOL CONSEIL groupe
vertical Sea les 9 avril et 18 octobre 2024.

ARTICLE 4 : PLANS

Sont demeurés ci-annexés :

Une copie des plans de niveau du programme réalisés par Madame Karine
JAFFUS géométre expert domiciliée a NICE (06200) 455 promenade des Anglais
immeuble HORIZON, savoir :

*plan de vente Villa Gabriel sous-sol réalisé¢ a 1’échelle 1/100 dénomm¢é Plan
n°22.052/R-1 — 19 décembre 2024

*plan de vente Villa Gabriel Rez-de-chaussée réalis¢ a 1’échelle 1/100
dénommé Plan n°22.052/RdC — 19 décembre 2024

*plan de vente Villa Gabriel ler étage réalisé a I’échelle 1/100 dénommé Plan
n°22.052/R+1 — 18 Novembre 2024

*plan de vente Villa Gabriel 2™
n°22.052/R+2 — 27 Mai 2024

¢tage réalisé a 1’échelle 1/100 dénommé Plan
*plan de vente Villa Gabriel 3°™ étage réalisé a 1’échelle 1/100 dénommé Plan
n°22.052/R+3 — 27 Mai 2024

*plan de vente Villa Gabriel 4°™ étage réalisé a 1’échelle 1/100 dénommé Plan
n°22.052/R+4 — 27 Mai 2024

*plan de vente Villa Gabriel 5°™ étage réalisé a 1’échelle 1/100 dénommé Plan
n°22.052/R+5 — 27 Mai 2024

*plan de vente Villa Gabriel 6°™ étage réalisé a 1’échelle 1/100 dénommé Plan
n°22.052/R+6 - 18 Novembre 2024
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*plan de vente Villa Gabriel Combles réalis¢ a I’échelle 1/100 dénommé Plan
n°22.052/R+7- 18 Novembre 2024

Dressés par Madame Karine JAFFUS, Géometre-Expert, demeurant a NICE,
Azuréa - Horizon, 455, Promenade des Anglais conformes aux plans du permis de
construire n° PC N° 06 088 22 S0312 établis par le cabinet d'architecture Jean-Pierre
Sauvan, 29 rue Pastorelli 06200 Nice.

ARTICLE S -ORIGINE DE PROPRIETE

La société AR GABRIEL est propriétaire de I'immeuble objet des présentes,
par suite des faits ci-apres énonceés :

En ce qui concerne la parcelle IR numéro 408

Le REQUERANT est devenu propriétaire de la parcelle IR n°408 par suite de
I’acquisition qu’elle en a faite de :

Monsieur Salvatore STABILITO, retraité, et Madame Elvira NACCARATO,
retraitée, demeurant ensemble a NICE (06300) 7 rue Sorgentino Le Concorde
Batiment B.

Monsieur est né a SCALEA (ITALIE) le 18 février 1933,

Madame est née a SCALEA (ITALIE) le 28 aotit 1944.

Mariés a la mairie de SCALEA (ITALIE) le 6 décembre 1964 sous le régime
de la communauté de biens meubles et acquéts a défaut de contrat de mariage
préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité italienne.

Madame est de nationalité italienne.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Suivant acquisition aux termes d'un acte regu par Maitre CHAMPAGNE,
notaire a NICE (06000), le 12 juin 2024 dont une copie authentique a été publiée au
service de la publicité fonciere de NICE 1, le 27 juin 2024, volume 2024 P numéro
13447.

Moyennant un prix principal payé comptant et quittancé audit acte.

En ce qui concerne la parcelle IR numéro 416
Le REQUERANT est devenu propriétaire de la parcelle IR n°416 par suite de
I’acquisition qu’elle en a faite de :

Monsieur Gilbert Emile CHAMPOUSSIN, ingénieur, et Madame Armande
Juliette HUPPE, sans profession, demeurant ensemble a NICE (06300), 3, rue Alfred
Binet,

Nés savoir :

- Monsieur CHAMPOUSSIN a NICE (06000), le 13 juin 1942,

- Madame HUPPE a NICE (06000), le 19 février 1945.

Mariés a la mairie de NICE (06000), le 26 juillet 1968.
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Soumis au régime légal de la communauté de biens réduite aux acquéts a défaut
de contrat de mariage préalable a leur union.

Ledit régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire.

Tous deux de nationalité francaise.

Suivant Acquisition aux termes d'un acte recu par Maitre Christine OLIVIER,
notaire a NICE (06000), le 12 juin 2024 dont une copie authentique a été publiée au
service de la publicité fonciere de NICE 1, le 10 juillet 2024, volume 2024 P numéro
14750.

Moyennant un prix principal payé comptant et quittancé audit acte.

En ce qui concerne les volumes 102 (Parcelle IR n°765) et 202 (Parcelle IR

n°764)
Le REQUERANT est devenu propriétaire des volumes 102 et 202 par suite de
I’acquisition qu’elle en a faite de :

La METROPOLE NICE COTE D'AZUR, Etablissement public de
coopération intercommunale personne morale de droit public située dans le
département des Alpes Maritimes, issue de la fusion de la communauté urbaine Nice
Cote d'Azur, de la communauté de communes des stations du Mercantour, de la
communauté de communes de la Tinée, de la communauté de communes Vésubie-
Mercantour et de l'intégration de la commune de La Tour sur Tinée, Gattieres, Le Broc,
Bonson et Gilette, par décret de création en date du 17 octobre 2011, modifié le 9
décembre 2013 et partiellement abrogé par décret du 23 décembre 2014 portant
transformation de la métropole conformément aux dispositions de l'article 49 de la loi
du 27 janvier 2014 et de l'article L.5217-1 du Code Général des Collectivités
Territoriales, modifi¢ suivant arrété préfectoral du 19 octobre 2021 portant
modification des statuts et suivant arrété préfectoral du 8 décembre 2021 portant
extension de son périmetre dont le siege est a NICE (06000), 5, rue de I'Hotel de Ville,
identifi¢ au SIREN sous le numéro 200030195.

Par suite de 1’Acquisition aux termes d'un acte recu par Maitre Christine
OLIVIER, notaire a NICE (06000), le 29 novembre 2024. Une copie authentique de
cet acte a été publiée au service de la publicité fonciere de NICE 1, le 18 décembre
2024, volume 2024 P numéro 27114.

Moyennant un prix principal pay€ comptant et quittancé audit acte.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

En ce qui concerne la parcelle IR numéro 408

Les biens immobiliers appartenaient 8 Monsieur et Madame STABILITO par
suite de 1’acquisition qu’ils en ont faite ensemble au nom et pour le compte de la
communauté existante entre eux de :

Madame Jeanne Dominique Emilie GAZIELLO, sans profession, épouse
séparée de biens de Monsieur Henri MOUTON, demeurant a NICE (Alpes Maritimes)
52 rue de France,

Née a NICE (Alpes Maritimes) le 30 mars 1927

De nationalité francaise
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Madame Joélle Jeanne STRAMACCIONI, secrétaire, épouse commune en
biens de Monsieur Serge FORTUNATO, demeurant a NICE (Alpes Maritimes) 21
Avenue Malausséna

Née a NICE (Alpes Maritimes) le 20 juillet 1962

De nationalité francaise

Monsieur Philippe André Louis STRAMACCIONI, étudiant, célibataire,
demeurant a NICE (Alpes Maritimes) Montée de Cimiez « LE Deauville », n°20,

N¢ a NICE (Alpes Maritimes) le 12 février 1967

De nationalité francaise

Monsieur Louis Lazare STRAMACCIONI, retraité, époux séparé de biens de
Madame Elisabeth SABBAH, demeurant a NICE (Alpes Maritimes)

N¢ a NICE (Alpes Maritimes) le 10 aott 1920

De nationalité francaise

Suivant acte recu par Maitre Roger SEASSAL notaire a NICE, le 10 juillet
1984.

Le prix a été payé¢, savoir :

- Comptant a concurrence de DEUX CENT TRENTE MILLE FRANCS (230
000,00 FRS) et quittancé aux termes dudit acte,

- A concurrence de VINGT MILLE FRANCS (20 000,00 FRS) au plus tard le
ler juillet 1986 Le prix ayant été intégralement réglé a ce jour. Cet acte a été publié au
service de la publicité fonciere de NICE 1 le 22 novembre 1985, volume 7954, numéro
11.

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE —
L’origine telle qu’elle figure dans 1’acte du 10 juillet 1984 est ci-apres
littéralement rappOrte :......c.ccoouiviirieriiiienieceeeee e

I- L’immeuble présentement vendu dépendait  originairement de la
communauté de  biens ayant existé entre Monsieur et Madame
GAZIELLO/GOVERNATORI, savoir :

- Les constructions, pour les avoir faites édifier au cours et pour le compte de
ladite communauté, sans avoir conféré de privilege d' aucune sorte.

Le terrain, par suite de acquisition qu' ils en avaient faite ensemble, au cours
et pour le compte de ladite communauté, de :

Monsieur Etienne Louis Jean Joseph MARCHESA-ROSSI, camionneur, et
Madame Catherine Adolphine BERTOLETTO, san profession, son épouse, demeurant
a Nice, quartier Saint Roch, parc du Soleil, maison Marchesa,

Monsieur MARCHESA-ROSSI a la TRINITE VICTOR (Alpes-Maritimes) le 22
aout 1897,
Madame MARCHESA-ROSSI a TOULON (var) le 27 novembre 1901,

Suivant acte re¢u par Me LARBOULLET, alors Notaire a Nice le Premier mai
1929,

Moyennant le prix principal de HUIT MILLE Anciens francs, stipulé payable
au plus tard le 30 novembre 1929 sans intéréts jusque-la.
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Ledit prix réglé depuis, ainsi déclaré sans en avoir justifie.

Audit acte, sous le titre "ETAT CIVIL"

il avait été declaré que Monsieur et Madame MARCHESA-ROSSI étaient
mariés en premieres noces sous le régime de la communauté légale de biens a défaut
de contrat de mariage préalable a leur union célébrée a la Mairie de Nice le 24 avril
1920,

Qu'ils ne remplissaient pas et n’ avaient jamais rempli de fonctions emportant
hypotheque légale,

Qu’ ils n' avaient pris, avec leurs créanciers, aucun réglement transactionnel,
dans les termes de la loi du 2 juillet 1919,

Qu'ils n' avaient touché aucune indemnité pour dommages de guerre pouvant
les rendre passibles des dispositions d la loi du 2 Mai 1924,

Et que le bien vendu n'était grevé d' aucune inscription hypothécaire, d' aucun
privilege et d’aucune autre charge quelconque.

Une expédition dudit acte a été transcrite au premier bureau des Hypothéques
de Nice, le 7 mai 1929, volume 527 n°23.

Etant ici précisé qu'il n'a pas été pris d’inscription pour garantir le paiement
du prix de vente susvisé .

L'état délivré sur cette formalité n'a pas été représenté au Notaire soussigné.

II- DECES SUCCESSIFS de Madame GAZZIELLO née GOVERNATORI,
Madame STRAMACCIONI née GAZIELLQO, et Monsieur GAZIELLO Auguste —

PREMIER DECES

DE CUJUS

Madame GOVERNATORI Annonciation, en son vivant sans profession, épouse
en premieres noces de Monsieur GAZIELLO Auguste Frangois, avec lequel elle
demeurait a NICE 15 Boulevard Pape Jean XXIII,

De nationalité francaise par mariage

Née a CORTONA (Italie) le vingt-cing mars mil

DECEDEE A NICE, en son domicile sus-indiqué le sept juin mil neuf soixante-

neuf.

MARIAGE-REGIME MATRIMONIAL

Monsieur et Madame GAZIELLO se sont mariés tous deux en premiéres noces
a la mairie de NICE le dix-neuf décembre mil neuf cent vint-cing soumis au régime de
la communauté légale de biens meubles et acquéts a défaut de contrat de mariage
préalable a leur union.

Ledit régime non modifié depuis.

DISPOSITION A CAUSE DE MORT

La DE CUJUS n’ a laissé aucune disposition testamentaire ou autre a cause
de mort.

DEVOLUTION SUCCESSORALE

Conjoint survivant

Monsieur GAZIELLO Auguste Frangois, retraité, demeurant a NICE 15
Boulevard Pape Jean XXIII veuf en uniques noces de Madame GOVERNATORI
Annonciation

De nationalité frangaise

Né a SOSPEL le sept octobre mil neuf cent
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Commun en biens ainsi qu’ il a été dit ci-dessus
Usufruitier légal du quart des biens composant la succession de DE CUJUS
en vertu de l’article 767 du code civil.

Heritiers

1-Madame GAZIELLO Jeanne Dominique Emile, sans profession, épouse de
Monsieur MOUTON Henri Louis André, demeurant a NICE 52 rue de France

De nationalité francaise

Née a NICE le trente mars mil neuf cent vingt sept

Mariée avec ledit Monsieur MOUTON en premiéres noces sous le régime de
la séparation de biens pure et simple aux termes de leur contrat de mariage regu par
Maitre MUAUX alors notaire a NICE le dix huit octobre mil neuf cent cinquante cing
, préalable a leur union célébrée a la mairie de NICE le vingt-quatre octobre mil neuf
cent cinquante-cing.

Ledit régime non modifié depuis.

2 - Madame GAZIELLO Emilienne Micheline sans profession, épouse en
premieres noces de Monsieur Louis Lazare STRAMACCIONI, avec lequel elle
demeurait a NICE 56 Boulevard Général Delfino

De nationalité francaise

Neée a NICE le trente septembre mil neuf cent vingt neuf

Mariée avec ledit Monsieur STRAMACCIONI, en premieres noces sous le
de la séparation de biens pure et simple aux termes de leur contrat de mariage regu
par Maitre a NICE le trente septembre mil neuf cent cinquante-huit, préalablement a
leur union célébrée a la mairie de NICE le six octobre mil neuf cent cinquante-huit.
Ledit régime non modifié depuis.

SEULES issues de l'union de la DE CUJUS et du conjoint survivant

Heritieres, ensemble pour le tout et divisément chacune pour moitié¢ des biens
composant la succession de la DE CUJUS sauf [’effet de droits sus exprimés du
conjoint survivant.

Notoriété
L’acte de notoriété apres le déces de Madame GAZIELLO a été dressé par
Maitre Roger SEASSAL notaire a NICE le seize avril mil neuf cent quatre-vingt deux.

Deuxieme déces

DE CUJUS

Madame GAZIELLO Emilienne Micheline en son vivant sans profession,
épouse de Monsieur Louis Lazare STRAMACCIONI, demeurant a NICE 56 Boulevard

Général Delfino

De nationalité francgaise

Née a NICE le trente septembre mil neuf cent vingt-neuf

DECEDEE A NICE 30 Avenue de la voie romaine ou elle se trouvait
momentanément le dix-sept mars mil neuf cent soixante et onze.

MARIAGE - REGIME MATRIMONIAL

Monsieur et Madame STRAMACCIONI se sont mariés a la mairie de NICE le
six octobre mil neuf cent cinquante-huit, soumis au régime de la séparation de biens
pure et simple aux termes de leur contrat de mariage recu par Maitre Georges
JARDILLIER, notaire a NICE le trente septembre mil neuf cent cinquante-huit.

Ledit régime non modifié depuis.
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DISPOSITION TESTAMENTAIRE

Le DE CUJUS n'a laissé aucune disposition testamentaire ou autre a cause de
mort ainsi qu'il résulte d’une lettre émanant du FICHIER CENTRAL DES
DISPOSITIONS DE DERNIERES VOLONTES dont le siége est a AIX EN
PROVENCE (Bouches-du-Rhone) chenin des Tamaris, en date du 5 Avril 1984.

DEVOLUTION SUCCESSORALE

Conjoint survivant

Monsieur STRAMACCIONI Louis Lazare, demeurant a NICE, Montée de
cimiez Le Deauville,

veuf en premieres noces de Madame GAZIELLO Emilienne Micheline, étant
epoux en secondes noces de Madame Elisabeth SABBAG

De nationalité franc¢aise

Né a NICE le dix aout mil neuf cent Vingt...........c...cc..cceeuenni...

Séparé de biens ainsi qu’ il a été dit ci-dessus.

Usufruitier légal du quart des biens composant la succession de la DE CUJUS
vertu de I ‘article 767 du code civil.

Heéritiers

1-Madame Joélle Jeanne STRAMACCIONI secrétaire alors célibataire
mineure, aujourd’hui épouse de Monsieur FORTUNATO Serge ,

De nationalité francgaise

Née a NICE le vingt juillet mil neuf cent soixante deux

Mariée avec ledit Monsieur FORTUNATO sous le régime de la communauté
légale de biens réduite aux acquéts a défaut de contrat de mariage préalable a leur
union célebrée a la mairie de NICE le trois mars mil neuf cent quatre-vingt quatre.

2- Monsieur Philippe André Louis STRAMACCIONI , étudiant, demeurant a
NICE Montée de cimiez Le Deauville célibataire mineur

De nationalité francgaise

Né a NICE le douze février mil neuf cent soixante sept.

SOUS L'ADMINISTRATION LEGALE SOUS CONTROLE JUDICIAIRE de
son pere, Monsieur STRAMACCIONI Louis, sus-nommé.

SEULS ENFANTS issus de l'union de la CUJUS et du conjoint survivant,
héritiers ensemble pour le tout et divisément chacun pour moitié des biens composant
La succession de la DE CUJUS, sauf [’effet des droits sus exprimés du conjoint
survivant.

NOTORIETE

L'acte de notoriété constatant la dévolution successorale dont s'agit a été
dressé par Maitre Roger SEASSAL notaire a NICE, soussigné le seize avril mil neuf
cent quatre-vingt-quatre.

TROISIEME DECES

DE CUJUS

Monsieur GAZIELLO Auguste Frangois , retraité, SNCF, demeurant a NICE
15 Boulevard Pape Jean XXIII, veuf en uniques noces de Madame GOVERNATORI
Annonciation

De nationalité frangaise

Né a SOSPEL (Alpes—Maritimes) le sept octobre mil neuf cent
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est decédé A NICE 4 Avenue Victoria ou il se trouvait momentanément le dix-
sept mai mil neuf cent quatre-vingt-un.

DISPOSITION A CAUSE DE MORT

Le DE CUJUS n'a laissé aucune disposition testamentaire ou autre a cause de
mort ainsi qu’il résulte d’une lettre en date du treize aout mil neuf cent quatre-vingt
un, émanant du FICHIER CENTRAL DES DISPOSITIONS DE DERNIERES
VOLONTES, dont le siege est a AIX EN PROVENCE (Bouches-du-Rhone) chemin des
Tamaris .

DEVOLUTION SUCCESSORALE

Heéritiers

1)Madame GAZIELLO Jeanne Dominique Emilie, sans profession, épouse de
Monsieur MOUTON Henri Louis , André , demeurant a NICE 52 rue de France

De nationalité frangaise,

Née a NICE le trente mars mil neuf cent vingt-sept,

Ci-dessus nommée, qualifiée et domiciliée.

SEULE ENFANT (avec Madame STRAMACCIONI ci-aprés nommée, issue de
1'union du DE CUJUS et de Madame GOVERNATORI Annonciation, son épouse
prédécédee)

Heéritiere pour moitié des biens composant la succession du DE CUJUS

2) a) Monsieur STRAMACCIONI Philippe André Louis, écolier, célibataire,
demeurant a NICE Montée de Cimiez Le Deauville

De nationalité francaise

Né a NICE le douze février mil neuf cent soixante sept

MINEUR sous 1' administration légale sous controle judiciaire de son pere.

b) Mademoiselle STRAMACCIONI Joélle Jeanne, secrétaire, célibataire,
demeurant a NICE Montée de Cimiez Le Deauville

De nationalité francaise

Née a NICE le vingt juillet mil neuf cent soixante-deusx,

PETITS ENFANTS du DE CUJUS, venant par représentation de Madame
CAZIELLO Emilienne Micheine, épouse de Monsieur STRAMACCIONI Louis Lazare,
décédée a NICE 30 Avenue de la Voie Romaine, le dix-sept mars mil neuf cent soixante
et onze, leur mere,

Ladite Madame STRAMACCIONI seule enfant avec Madame MOUTON
sus-nomnée, issue de I’union d’entre le DE CUJUS et Mme GOVERNATORI
Annoncia -tion, son épouse prédécédée.

Heritiers ensemble pour moitié des biens composant la succession du DE
CUJUS et divisément chacun pour un/quart.

NOTORIETE

L’acte de notoriété constatant la dévolution successorale dont s'agit a été
dressé par Maitre Roger SEASSAL notaire a NICE, soussigné le vingt-sept octobre
mil neuf cent quatre-vingt-un.
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Ces mutations par déces ont fait I’objet d’une attestation immobiliére dressée
par le Notaire soussigné ce jour (10 juillet 1984) et dont une expédition sera publiée
au premier bureau des hypotheéques de NICE avant ou en méme temps que les
présentes.

En ce qui concerne la parcelle IR n°416 :

Les biens et droits immobiliers objet des présentes appartenait a Monsieur et
Madame CHAMPOUSSIN par suite de 1’acquisition qu’il en a faite pour le compte de
la communauté existant entre lui et avec Madame Armande HUPPE, sans profession,
son épouse née a NICE le 19 Février 1945 alors qu’il était marié sous le régime 1égal
de la communauté de biens réduite aux acquéts suite a leur union célébrée en la mairie
de NICE le 26 juillet 1968.

De :

Monsieur Georges Alain LAFON, retrait¢ demeurant a LA GAUDE (06110)
le Petit Verger Quartier la Prée

De nationalité francaise

Né a MAYRINHAC LENTOUR (lot) le 16 Octobre 1926

Célibataire.

Aux termes d’un acte regu par Maitre Maurice MERGY alors notaire a NICE
le 23 mars 2001

Cette acquisition a été consentie moyennant le prix de CENT VINGT ET UN
MILLE NEUF CENT CINQUANTE-NEUF EUROS ET VINGT ET UN CENTIMES
(121 959,21 €) payé comptant et quittancé dans I’acte, sans recours a un prét ayant fait
l'objet d'une garantie hypothécaire.

Une copie authentique a été publiée au bureau des hypothéques de NICE 1 le
16 mai 2001, volume 0604P01 2001 P n°® 4517.

Du chef de Monsieur LAFON

1°/Acquisition par Messieurs Robert et Georges LAFON

ORIGINAIREMENT l'immeuble entier avait ét¢ acquis :

- par Monsieur Robert LAFON ci-apres plus amplement nommé pour 1/4 et

-par Monsieur Georges LAFON ci-dessus nommé pour les 3/4

De :

Monsieur Jean DOTTA, retraité, et Madame BERTAINA Caterina Natalina ,
son épouse, retraitée, demeurant ensemble a3 SCLOS DE COMTES (Alpes Maritimes)
, chemin des Serres

Nés savoir :

le mari a POVERAGNO (Italie) le 4 septembre 1904

- I'épouse a ROBILANTE (Italie) le 25 décembre 1907

Mariés sans contrat préalable a leur union célébrée au CONSULAT D'ITALIE
a NICE le 15 février 1930.

Tous deux de nationalité italienne.

Aux termes d'un acte recu par Maitre BAIXIN alors Notaire a NICE le 3 juin
1975
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Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de 190.000 frs payé
comptant et quittance dans 1’acte.

Une expédition de cet acte a été publi¢e au service de la publicité fonciere de
Nice 1 le 12 juin 1975 volume 2207 AP numéro 11 et ayant fait 'objet de deux
modificatifs publiés les 18 juillet 1975 volume 2257 AP numéro 8 et le 21 Aot 1975
volume 2308 AP numéro 1.

2°/Déces de Monsieur Robert LAFON

Monsieur Robert LAFON en son vivant, invalide, demeurant 8 LA GAUDE,
quartier la Prée, le Petit Verger, célibataire, majeur

De nationalité frangaise, né a MAYRINHAC LENTOUR (Lot) le 21 octobre

1930

Décédé en son domicile le 7 janvier 1986, en 1’état d'un testament fait en la
forme olographe en date a VALBERG du 24 décembre 1977 déposé aux présentes
minutes le 25 février 1986, laissant pour légataire universel :

-Monsieur Georges LAFON ci-dessus nommeé, son frere.

Le défunt est décédé en 1’état d’un testament fait en la forme olographe en date
a VALBERG du 24 Décembre 1977 déposé aux présentes minutes le 25 Février 1986.

Monsieur Georges LAFON institué¢ légataire universel en vertu dudit
testament a pu recevoir la totalité de la succession, ledit Monsieur Robert LAFON
n'ayant laiss¢ aucun ascendant, descendant, légitime, naturel ou ayant fait I'objet d'une
adoption simple ou pléni¢re ou descendant d'eux.

Ainsi que ces faits et faits et qualités sont constatés dans un acte de notoriété
dressé par Maitre Maurice MERGY le 25 février 1986.

Monsieur Georges LAFON a été envoyé en possession de son legs par
ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance de Nice le 21
avril 1986.

L'attestation immobilicre apres le dit déces a été établie aux présentes minutes
le 29 avril 1986 dont une expédition a été publiée les 23 mai et 10 juillet 1986 volume
1986 AP N° 3596.

Audit acte le quart indivis transmis a été évalué a la somme de 81.500 fts.

Du chef de Monsieur LAFON

1°/Acquisition par Messieurs Robert et Georges LAFON

ORIGINAIREMENT I'immeuble entier avait ét¢ acquis :

- par Monsieur Robert LAFON ci-aprés plus amplement nommé pour 1/4 et

-par Monsieur Georges LAFON ci-dessus nommé pour les 3/4

De :

Monsieur Jean DOTTA, retraité, et Madame BERTAINA Caterina Natalina ,
son épouse, retraitée, demeurant ensemble a3 SCLOS DE COMTES (Alpes Maritimes)
, chemin des Serres

Nés savoir :

le mari a POVERAGNO (Italie) le 4 septembre 1904

- I'épouse a ROBILANTE (Italie) le 25 décembre 1907

Mariés sans contrat préalable a leur union célébrée au CONSULAT D'ITALIE
a NICE le 15 février 1930.

Tous deux de nationalité italienne
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Aux termes d'un acte recu par Maitre BAIXIN alors Notaire a NICE le 3 juin
1975

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de 190.000 frs payé
comptant et quittance dans I’acte.

Une expédition de cet acte a été publi¢e au service de la publicité fonciere de
Nice 1 le 12 juin 1975 volume 2207 AP numéro 11 et ayant fait 'objet de deux
modificatifs publiés les 18 juillet 1975 volume 2257 AP numéro 8 et le 21 Aot 1975
volume 2308 AP numéro 1.

2°/Déces de Monsieur Robert LAFON

Monsieur Robert LAFON en son vivant, invalide, demeurant 8 LA GAUDE,
quartier la Prée, le Petit Verger, célibataire, majeur

De nationalité francaise, n¢é a MAYRINHAC LENTOUR (Lot) le 21 octobre

1930

Décédé en son domicile le 7 janvier 1986, en 1’état d'un testament fait en la
forme olographe en date 8 VALBERG du 24 décembre 1977 déposé aux présentes
minutes le 25 février 1986, laissant pour légataire universel :

-Monsieur Georges LAFON ci-dessus nommeé, son frere.

Le défunt est décédé en 1’état d’un testament fait en la forme olographe en date
a VALBERG du 24 Décembre 1977 déposé aux présentes minutes le 25 Février 1986.

Monsieur Georges LAFON institué¢ légataire universel en vertu dudit
testament a pu recevoir la totalité de la succession, ledit Monsieur Robert LAFON
n'ayant laiss¢ aucun ascendant, descendant, 1égitime, naturel ou ayant fait I'objet d'une
adoption simple ou pléniere ou descendant d'eux.

Ainsi que ces faits et faits et qualités sont constatés dans un acte de notoriété
dressé par Maitre Maurice MERGY le 25 février 1986.

Monsieur Georges LAFON a été envoyé en possession de son legs par
ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance de Nice le 21
avril 1986.

L'attestation immobilicre apres le dit déces a été établie aux présentes minutes
le 29 avril 1986 dont une expédition a été publiée les 23 mai et 10 juillet 1986 volume
1986 AP N° 3596.

Audit acte le quart indivis transmis a été évalué a la somme de 81.500 fts.

Du chef de Monsieur et Madame DOTTA

Les biens Lesdits droits immobiliers appartenaient a Monsieur et Madame
DOTTA, par suite de I'acquisition qu'ils en ont faite a raison de moiti€ indivise chacun,

De:

Monsieur Roméo Mathieu ROVIS, Artisan tailleur et de Madame Marie
Joséphine RANNI, son épouse demeurant a NICE 23 Boulevard Pierre Sola,

Nés tous deux a POLA (Italie) le Mari le 23 Mai 1911 et son épouse le 25
Janvier 1915

Mariés sous le régime légal italien de la séparation de biens sans contrat au
consulat général d’Italie a NICE le 9 Octobre 1937.

De Nationalité Francaise
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Aux termes d'un acte recu par Maitre Louis GILETTA DE SAINT Notaire a
NICE, le 15 Juillet 1952
Cette vente a eu lieu moyennant un prix pay¢€ comptant et quittancé audit acte.

Une expédition a été publiée au service de la publicité fonciere de NICE 1 le
24 Juillet 1952 volume 1745 n°25.

Du chef de Monsieur et Madame ROVIS

Les biens appartenaient a Monsieur et Madame ROVIS par suite de
I’acquisition qu’il en avaient faite de :

Madame Thérese Joséphine FESTA, sans profession, domiciliée a NICE
(06000) 19 rue de la Malloniéere veuve de Monsieur Jacques CORSO,

Née a VERRRASSE (Italie) le 22 Mars 1878

De nationalité francaise

Cette vente a eu lieu moyennant un prix pay¢ comptant et quittancé audit acte.

Aux termes d’un acte regu par Maitre Louis GILLETTA DE SAINT JOSEPH
alors Notaire a NICE le ler décembre 1947 dont une expédition a été transcrite au
service de la publicité fonciere de NICE 1 le 12 Décembre 1947 volume 1432 n°1.

Du chef de Madame FESTA

L’immeuble appartenait 8 Madame Veuve CORSO par suite de 1’acquisition
qu’elle en avait faite au cours de son veuvage de :

Monsieur Robert Jean RIPOUROUX, ingénieur Mécanicien, et Madame louise
Victorine OCCELLI, son épouse, domiciliée ensemble a AIX EN PROVENCE 3 rue
du Maréchal Joffre,

N¢ savoir :

Monsieur a ROANNE (loire) le 8 Avril 1903

Madame a NICE (Alpes Maritimes) le 4 mai 1906

Mariés sous le régime de la communauté légale de biens a défaut de contrat de
Mariage préalable a) leur union célébrée en la mairie de NICE le 5 Décembre 1925.

Aux termes d’un acte recu par Maitre MARTIN Notaire a NICE le 2 Novembre
1940
Cette vente a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittancé audit acte.

Une expédition a été transcrite au service de la publicité fonciere de NICE 1 le
23 Novembre 1940 volume 1072 n°9.

Du chef de Monsieur et Madame RIPOUROUX

Le bien dépendait de la communauté existant entre Monsieur et Madame
RIPOUROUX pour I’avoir acquis de :

Monsieur Victor Francois VIGNON, sans profession et de Madame Jeanne
FOSSAT son épouse demeurant ensemble a NICE (06000) Boulevard Pied de Colline
Maison Vignon

Mariés sous le régime de la communauté 1égale de biens a défaut de contrat de
mariage préalable a leur union célébrée ne la Mairie de NICE le 24 avril 1878.

Aux termes d’un acte regu par Maitre TAYAC Notaire a L’ESCARENE le 18
Janvier 1934
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Une expédition a été transcrite au service de la publicité fonciere de NICE 1 le
25 Janvier 1934 volume 751 n°21.

Du chef de Monsieur et Madame VIGNON
Le bien dépendait de la communauté existant entre Monsieur et Madame
RIPOUROUX pour I’avoir acquis de :

-Les constructions pour les avoir édifiées au cours de leur communauté sans
avoir conféré de privilége d’architecte ou d’entrepreneur.

-Le terrain pour I’acquisition qu’en a faite seul Monsieur VIGNON au cours
de la communauté de :

Monsieur Albert VOISIN, industriel demeurant a LYON, 8 quai des Brotteaux

Né a TOULON sur ARROUX (Rhone) le 11 Aout 1897

Moyennant le prix de 15.675 Francs payé comptant et quittancé audit acte.

Etant ici précisé que Monsieur VOISIN avait concédé a la société du gaz et de
I’¢lectricité de Nice le droit de placer dans le sol et sur le sol des voies privées
dénommées avenue Parc du soleil et Albert Voisin toutes canalisations soit
souterraines soit aériennes qu’elle voudra.

Suivant acte regu par Maitre LARBOULLET Notaire a NICE le 9 Janvier 1926

Une expédition a été transcrite au service de la publicité fonciere de NICE 1 le
15 Février 1926 volume 353 n°26.

Du chef de Monsieur VOISIN
Monsieur VOISIN était devenu propriétaire du Bien pour 1’avoir acquis de :

*Madame Marie Iréne Nelly VALENTINY, rentiere, demeurant a NICE 34 rue
Verdi, veuve en premicres noces non remariée de Monsieur Jean Joseph Gustave
DUMAS-BERNEX

Née a NICE le 25 juin 1852

*Madame Clara Marie Hélia VALENTINY, sans profession, épouse de
Monsieur Victor Auguste CLERICO propriétaire demeurant a CANTARON,

Née a NICE le ler juin 1854

Mariés sous le régime dotal avec pouvoir de vendre mais a charge de
réemployer les prix de vente aux termes de leur contrat de Mariage regu par Maitre
SAJETTO alors Notaire a NICE les 26 juin 1879.

* Madame Marie Thérése Anna VALENTINY, renti¢re , demeurant a NICE 6
Avenue Notre Dame, veuve en premieres noces non remariée de Monsieur PIERRE
BRUNELLI

Née a NICE le 15 Octobre 1855

* Madame Marie Claire Louise VALENTINY sans profession €pouse de
Monsieur Antoine Frangois IMBERT demeurant a NICE 59 rue Georges Clémenceau

Née a NICE le 17 juillet 1857

Mariés sous le régime dotal aux termes de leur contrat de Mariage recu par
Maitre SAJETTO alors Notaire a NICE le 11 octobre 1884.
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Aux termes d’un acte recu par Maitre LARBOULLET Notaire a NICE le 21
Novembre 1924

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittancé audit
acte.

Une expédition a été transcrite au service de la publicité fonciere de NICE 1 le
7 Janvier 1925 volume 275 ou 265 n°18.

Etant ici précisé que la propriété a ét¢ vendue a I’époque pour partie occupée
par Monsieur Francois AUREGLIA Métayer pour lequel il avait été prévue une
indemnisation particuliere a son profit en cas de vente ou location du terrain occupé ;
le terrain était également loué pour partie a Messieurs GIONNI GAMBAROTTA ,
ITALE et COLOMAS a usage de boules aux termes d’un acte sous seing privé en date
a NICE du ler Avril 1920.

Du chef des consorts VALENTINY

Ledit immeuble appartenait indivisément a concurrence de moitié chacune a :

-Madame Antoinette VALENTINY épouse de Monsieur Louis VALENTINY

-Madame Louise Auguste Emma VALENTINY épouse de Monsieur Joseph
Charles VIAN

Toutes deux sceurs germaines pour I’avoir recueilli dans la succession de
Madame Clorinde VALENTINI leur sceur germaine en son vivant propriétaire
demeurant a TURIN (Italie) ou elle était décédée intestat le 20 juin 1879 et dont elles
étaient seuls hériticres.

Madame Louise VALENTINY susnommé elle -méme décédée a NICE le 15
Janvier 1890 laissant pour seules héritieres ses quatres filles : Madame BERNEX,
Madame CLERICO, Madame BRUNELLI, et Madame IMBERT toute quatre
susnommeées plus haut.

Ainsi qu’il résulte d’un acte de notoriété dressé par Maitre SAJETTO Notaire
a NICE le 16 Mars 1892.

Aux termes d’un acte recu par Maitre GILETTA de saint joseph Notaire a
NICE les 10 et 13 mai 1913,

Madame VIAN née VALENTINI, Madame BERNEX, Madame CLERICO,
Madame BRUNELLI et Madame IMBERT ont procédé entre elles a la licitation
amiable de I’immeuble, lequel a été attribué en indivision a Madame BERNEX,
Madame CLERICO, Madame BRUNELLI et Madame IMBERT en totalité a charge
pour elles de payer a Madame VIAN une somme de 70.000 francs, ladite somme pay¢é
comptant et quittancé a 1’acte a concurrence de 55.000 francs par Mesdames
BERNEX, BRUNELLI et IMBERT et a concurrence de 2500 francs par Madame
CLERICO.

Le solde soit la somme de 15.000 francs a été payée aux termes d’un acte de
quittance recu par Maitre GILETTA de SAINT JOSEPH Notaire a NICE le 10 Janvier
1921.

Une expédition de la licitation a été transcrite au service de la publicité fonciere
de NICE le 21 Mai 1913 volume 654 n°157.
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En ce qui concerne la parcelle IR n°408

Les biens immobiliers appartiennent a Monsieur et Madame STABILITO par
suite de I’acquisition qu’ils en avaient faite ensemble au nom et pour le compte de la
communauté existante entre eux de :

Madame Jeanne Dominique Emilie GAZIELLO, sans profession, épouse

séparée de biens de Monsieur Henri MOUTON, demeurant a NICE (Alpes
Maritimes)

52 rue de France,

Née a NICE (Alpes Maritimes) le 30 mars 1927

De nationalité francaise

Madame Joélle Jeanne STRAMACCIONI, secrétaire, épouse commune en

biens de Monsieur Serge FORTUNATO, demeurant a NICE (Alpes Maritimes)
21 Avenue Malausséna

Née a NICE (Alpes Maritimes) le 20 juillet 1962

De nationalité francaise

Monsieur Philippe André Louis STRAMACCIONI, étudiant, célibataire,

demeurant a NICE (Alpes Maritimes) Montée de Cimiez « LE Deauville »,
n°20,

N¢ a NICE (Alpes Maritimes) le 12 février 1967

De nationalité francaise

Monsieur Louis Lazare STRAMACCIONI, retraité, époux séparé de biens de
Madame Elisabeth SABBAH, demeurant a NICE (Alpes Maritimes)

N¢é a NICE (Alpes Maritimes) le 10 aott 1920

De nationalité francaise

Suivant acte regu par Maitre Roger SEASSAL notaire a NICE, le 10 juillet
1984.

Le prix a été payé¢, savoir :

- Comptant a concurrence de DEUX CENT TRENTE MILLE FRANCS
(230 000,00 FRS) et quittancé aux termes dudit acte,

- A concurrence de VINGT MILLE FRANCS (20 000,00 FRS) au plus tard
le ler juillet 1986

Le prix ayant été intégralement réglé a ce jour.

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de NICE 1 le 22
novembre 1985, volume 7954, numéro 11.

En ce qui concerne les Parcelles IR numéros 764 et 765 :

Les parcelles 764 et 765 sont tirés du non-inscrit et ont ét¢ numérotés aux
termes d’une division fonciere réalisée par M. Laurent THUET, géometre-expert,
DMPC n°12150 N numéroté en date du 30 mai 2023.

ARTICLE 6 :SERVITUDES
LE REQUERANT déclare qu’il n’a créé aucune servitude et qu’a sa
connaissance il n’en existe aucune a 1’exception de celles pouvant résulter de la
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situation naturelle des lieux, du réglement de copropriété, des états descriptifs de
division volumétriques, de I’urbanisme ou de la loi.

ARTICLE 7 : LOTISSEMENT PARC DU SOLEIL

I est ici précisé que les parcelles cadastrées section IR n°404 et 416 sont
¢difices sur le lot numéro VINGT-NEUF (29) du lotissement dénommé «
LOTISSEMENT PARC DU SOLEIL».

Le lotissement dit PARC DU SOLEIL, ayant fait I’objet de deux cahiers des
charges portant aux minutes de Me LARBOULET alors notaire a NICE en date des 25
avril 1925 et 9 novembre 1925.

CELA EXPOSE, il est passé a I’objet des présentes :

II-ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

1-DESCRIPTION IMMEUBLE

L'ensemble immobilier comprend, un seul batiment dénommé Villa Gabriel

L’immeuble est divisé¢ en lots selon la désignation de I'état descriptif de
division ci-apres, celui-ci comprend pour chaque lot, I'indication des parties privatives
affectées a l'usage exclusif et particulier de son propriétaire, et les quotes-parts
indivises des parties communes de 1’ensemble immobilier.

L'immeuble ci-dessus désigné est divis¢ en VINGT-QUATRE (24) lots
numérotés de UN (1) a VINGT-QUATRE (24).

A chaque lot sera attaché une quote-part dans la propriété des choses
communes exprimée en DIX-MILLIEMES.

Observation faite que les numéros des locaux contenus dans cette désignation,
apres l'identification du numéro du lot, se réferent exclusivement aux indications
portées sur les plans ci-annexés, a I'exclusion de toutes autres et notamment de tout
numérotage pouvant étre apposé sur les portes de ces locaux.

L’immeuble est destiné a usage principal de commerce, d'habitation, d’activité
ou d'exercice d'une profession libérale et comprendra a son achevement un batiment
unique, compos¢ de la maniere suivante :

Batiment unique :

- au sous-sol : 6 stationnements privatifs simples, un stationnement deux roues
en partie commune,

- au rez-de-chaussée : un stationnement privatif simple, un stationnement pour
personne a mobilité réduite en partie commune, un stationnement deux roues en partie
commune, et deux locaux a usage de commerce,

- au 1* étage : 3 appartements,

- au 2°™ étage : 3 appartements,

- au 3°™ étage : 3 appartements,

- au 4°™ étage : 2 appartements,

- au 5°™ étage : 2 appartements,

- au 6eme ¢étage : 2 appartements dont un en duplex au
combles

6°m¢ étage et dans les
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2-Désignation des lots

Les vingt-quatre (24) lots de cette copropriété sont ci-apres désignés :
Batiment Unique

Premier sous-sol :

- LE LOT NUMERO UN (1) :

Un parking n° 3 situé au sous-sol,

identifié sur le plan n°® 22.052/R-1 par le lot n° 1

et figurant sous liseré orange sur ledit plan

et les 29/10000¢mes des parties communes générales, ci : 29/10000

Le lot n°1 est grevé d’une servitude de passage au profit de la copropriété pour
I’entretien du regard dans lequel se trouve une pompe de relevage. Le syndic devra
prévenir le propriétaire du lot n°l quinze jours avant l’intervention sauf en cas
d’urgence.

Les vingt-neuf/ dix milliemes (29/10000) des parties communes générales de
'ensemble immobilier.

- LE LOT NUMERO DEUX (2) :

Un parking avec un stationnement 2 roues n° 4 situé au ler sous-sol,

identifié sur le plan n°® 22.052/R-1 par le lot n° 2

et figurant sous liseré bleu sur ledit plan

Les quarante-quatre / dix milliemes (44/10000) des parties communes
générales de l'ensemble immobilier.

- LE LOT NUMERO TROIS (3):

Un parking n° 5 situé au sous-sol,

identifié sur le plan n°® 22.052/R-1 par le lot n°® 3

et figurant sous liseré rose sur ledit plan

Les vingt-huit / dix milliémes (28/10000) des parties communes générales de
I'ensemble immobilier.

- LE LOT NUMERO QUATRE (4) :

Un parking n° 6 situé au sous-sol,

identifié sur le plan n® 22.052/R-1 par le lot n° 4

et figurant sous liseré vert sur ledit plan

Les vingt-huit / dix milliémes (28/10000) des parties communes générales de
'ensemble immobilier.

- LE LOT NUMERO CINO (5):

Un parking n° 7 situé au sous-sol,

identifié sur le plan n°® 22.052/R-1 par le lot n° 5

et figurant sous liseré orange sur ledit plan

Les trente / dix milliemes (30/10000) des parties communes générales de
I'ensemble immobilier.

- LE LOT NUMERO SIX (6) :
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Un parking n° 8 situé au sous-sol,

identifié sur le plan n°® 22.052/R-1 par le lot n° 6

et figurant sous liseré bleu sur ledit plan

Les trente / dix milliemes (30/10000) des parties communes générales de
'ensemble immobilier.

Rez-de-Chaussée

- LE LOT NUMERO SEPT (7) :

Un parking de type B n° 2 situé au rez-de-chausseée,

identifié sur le plan n° 22.052/RdC par le lot n° 7

et figurant sous liseré orange sur ledit plan

Les trente-et-un / dix milliemes (31/10000) des parties communes générales
de I'ensemble immobilier.

- LE LOT NUMERO HUIT (8) :

Un local a usage de commerce situé¢ au rez-de-chaussée,

identifié sur le plan n°® 22.052/RdC par le lot n® 8

et figurant sous liseré bleu sur ledit plan

Les deux cent soixante / dix milliemes (260/10000) des parties communes
générales de 1'ensemble immobilier.

- LE LOT NUMERO NEUF (9):

Un local a usage de commerce situé¢ au rez-de-chaussée,

identifié sur le plan n° 22.052/RdC par le lot n° 9

et figurant sous liseré rose sur ledit plan

Les deux cent onze / dix milliémes (211/10000) des parties communes
générales de l'ensemble immobilier.

Premier étage

- LE LOT NUMERO DIX (10) :

Un appartement de deux picces n° 101 situé au ler étage, composé de :

un séjour avec un dégagement et une cuisine, une chambre, une salle de douche
avec un wc, des placards et une terrasse a usage exclusif et privatif,

identifié sur le plan n° 22.052/R+1 par le lot n°® 10

et figurant sous liseré vert sur ledit plan

Les trois cent quatre-vingt-douze / dix milliemes (392/10000) des parties
communes générales de 1'ensemble immobilier.

- LE LOT NUMERO ONZE (11) :

Un appartement de deux pieces n° 102 situé¢ au ler étage, composé de :

un s€jour avec une cuisine, une chambre, une salle de douche avec un wc, des
placards et une terrasse a usage exclusif et privatif,

identifié sur le plan n® 22.052/R+1 par le lot n° 11

et figurant sous liseré orange sur ledit plan

Les trois cent quatorze / dix milliemes (314/10000) des parties communes
générales de 1'ensemble immobilier.

- LE LOT NUMERO DOUZE (12) :
Un appartement de trois pieces n° 103 situé au ler étage, composé de :
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Un séjour avec une entrée, un dégagement et une cuisine, deux chambres, une
salle de bains, un wc, une buanderie, un dégagement, des placards ainsi que deux
terrasses et un jardin a usages exclusifs et privatifs,

identifié sur le plan n°® 22.052/R+1 par le lot n° 12

et figurant sous liseré bleu sur ledit plan

Le lot n°12 est grevé d’une servitude de passage au profit de la copropriété
pour I’entretien de la cour anglaise. Le syndic devra prévenir le propriétaire du lot n°12
quinze jours avant I’intervention sauf en cas d’urgence.

Les six cent trente-sept / dix milliemes (637/10000) des parties communes
générales de I'ensemble immobilier.

- LE LOT NUMERO TREIZE (13) :

Un appartement de deux pieces n° 201 situé au 2éme €tage, composé de :

un s¢jour avec un dégagement et une cuisine, une chambre, une salle de douche
avec un wc, un dégagement, des placards et un balcon a usage exclusif et privatif

identifié sur le plan n°® 22.052/R+2 par le lot n°® 13

et figurant sous liseré rose sur ledit plan

Les quatre cent dix-neuf / dix milliémes (419/10000) des parties communes
générales de l'ensemble immobilier.

- LE LOT NUMERO QUATORZE (14) :

Un appartement de trois pieces n° 202 situé au 2eme €tage, composé de :

Un séjour avec une entrée et une cuisine, deux chambres, une salle de bains,
un wc, des placards et un balcon a usage exclusif et privatif,

identifié sur le plan n°® 22.052/ R+2 par le lot n° 14

et figurant sous liseré vert sur ledit plan

Les six cent vingt-quatre / dix milliemes (624/10000) des parties communes
générales de 1'ensemble immobilier.

- LE LOT NUMERO QUINZE (15) :

Un appartement de deux pieces n° 203 situé au 2eéme étage, composé de :

Un séjour avec une entrée et une cuisine, une chambre, une salle de douche un
wc, des placards et un balcon a usage exclusif et privatif,

identifié sur le plan n® 22.052/ R+2 par le lot n° 15

et figurant sous liseré orange sur ledit plan

Les trois cent quatre-vingt-onze / dix milliemes (391/10000) des parties
communes générales de 1'ensemble immobilier.

Troisieme étage

- LE LOT NUMERO SEIZE (16) :

Un appartement de deux pieces n° 301 situé au 3éme €tage, compose de :

un s¢jour avec un dégagement et une cuisine, une chambre, une salle de douche
avec un wc, des placards et un balcon a usage exclusif et privatif,

identifié sur le plan n° 22.052/R+3 par le lot n° 16

et figurant sous liseré bleu sur ledit plan

Les quatre cent quarante-trois / dix milliemes (443/10000) des parties
communes générales de 1'ensemble immobilier.
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- LE LOT NUMERO DIX-SEPT (17) :

Un appartement de trois pieces n° 302 situé¢ au 3éme étage, compose de :

un séjour avec une entrée et une cuisine, deux chambres, une salle de bains, un
wc, des placards et un balcon a usage exclusif et privatif,

identifié sur le plan n°® 22.052/ R+3 par le lot n°® 17

et figurant sous liseré rose sur ledit plan

Les six cent six / dix milliémes (606/10000) des parties communes générales
de I'ensemble immobilier.

- LE LOT NUMERO DIX-HUIT (18) :

Un appartement de deux pieces n® 303 situé¢ au 3éme étage, composé de :

un sé¢jour avec une entrée et une cuisine, une chambre, une salle de douche avec
un wc, des placards et un balcon a usage exclusif et privatif,

identifié sur le plan n°® 22.052/ R+3 par le lot n° 18

et figurant sous liseré vert sur ledit plan

Les quatre cent seize / dix milliémes (416/10000) des parties communes
générales de 1'ensemble immobilier.

Quatrieme étage

- LE LOT NUMERO DIX-NEUF (19) :

Un appartement de trois pieces n° 401 situé¢ au 4eme étage, composé de :

un s¢jour avec une dégagement et une cuisine, deux chambres, une salle de
bains, un wc, des placards et un balcon a usage exclusif et privatif,

identifié sur le plan n° 22.052/R+4 par le lot n° 19

et figurant sous liseré orange sur ledit plan

Les six cent soixante-seize / dix milliémes (676/10000) des parties communes
générales de l'ensemble immobilier.

Cinquiéme étage

- LE LOT NUMERO VINGT (20) :

Un appartement de quatre pieces n°® 402 situ¢ au 4eme étage, composé de :

un séjour avec une entrée et une cuisine, trois chambres, une salle de douche
avec un wc, une salle de bains, un wc, un dégagement, des placards et des balcons a
usage exclusif et privatif,

identifié sur le plan n°® 22.052/R+4 par le lot n°® 20

et figurant sous liseré bleu sur ledit plan

Les huit cent seize / dix milliemes (816/10000) des parties communes
générales de 1'ensemble immobilier.

- LE LOT NUMERO VINGT ET UN (21) :

Un appartement de trois pieces n° 501 situé au Seme étage, composé de :

un s¢jour avec un dégagement et une cuisine, deux chambres, une salle de
bains, un wc, des placards et un balcon a usage exclusif et privatif,

identifié sur le plan n°® 22.052/R+5 par le lot n°® 21

et figurant sous liseré rose sur ledit plan

Les six cent quatre-vingt-huit / dix milliemes (688/10000) des parties
communes générales de 1'ensemble immobilier.

- LE LOT NUMERO VINGT-DEUX (22) :
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Un appartement de quatre pieces n° 502 situé au Séme étage, composé de :

un s¢jour avec une entrée et une cuisine, trois chambres, une salle de douche
avec un WC, une salle de bains, un wc, un dégagement, des placards et deux balcons
a usage exclusif et privatif,

identifié sur le plan n° 22.052/R+5 par le lot n°® 22

et figurant sous liseré vert sur ledit plan

Les huit cent trente / dix milliémes (830/10000) des parties communes
générales de I'ensemble immobilier.

Sixieme étage

- LE LOT NUMERO VINGT-TROIS (23):

Un appartement de quatre pieces n°® 601 situé¢ au 6eme étage, composé de :

un s¢jour avec un dégagement et une cuisine, trois chambres dont une avec une
salle de douche et un wc, une salle de bains, un wc, des placards et deux balcons a
usage exclusif et privatif,

identifié sur le plan n°® 22.052/R+6 par le lot n°® 23

et figurant sous liseré orange sur ledit plan

Les huit cent trente-et-un / dix milliemes (831/10000) des parties communes
générales de 1'ensemble immobilier.

- LE LOT NUMERO VINGT-QUATRE (24) :

Un appartement de quatre pieces en duplex n° 602 situé au 6eme et au 7éme
¢tage, composé de :

au 6eme étage : une entrée avec un dégagement, trois chambres dont une avec
un dressing et une salle de douche avec un wc, une salle de bains, un we, des placards,
une buanderie, un escalier menant au 7¢me étage et deux balcons a usage exclusif et
privatif,

dans les combles : un s¢jour avec une cuisine et une terrasse avec une jardinicre
a usage exclusif et privatif,

Le lot n°24 est grevé d’une servitude de passage au profit de la copropriété
pour I’acces et ’entretien a I’espace technique et aux édicules situés au niveau de la
toiture. Le syndic devra prévenir le propriétaire du lot n°24 quinze jours avant
I’intervention sauf en cas d’urgence.

identifié sur les plans n°® 22.052/R+6 et n°® 22.052/R+7 par le lot n° 24

et figurant sous liseré bleu sur lesdits plans

Les mille deux cent vingt-six / dix milliemes (1226/10000) des parties
communes générales de 1'ensemble immobilier.

TABLEAU RECAPITULATIF

Conformément a 1'article 71-5 du décret numéro 55-1350 du 14 octobre 1955 :

Quote
part des
o parties
N° de lot N de Batiment| Escalier Etage | Nature du lot| Commun Obse}'v at
com ions

es
générales
en
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Pouvoirs du Requérant

Le REQUERANT pourra procéder :

1/10000¢

mes

1 03 unique B R-1 Parking 29

2 04| wunique B R-1 Parking 44

3 05 unique B R-1 Parking 28

4 06| unique B R-1 Parking 28

5 07| unique B R-1 Parking 30

6 08 unique B R-1 Parking 30

7 09 unique - RdC Parking 31
Local

8 unique - RdC| commercial 260
Local

9 unique - RdC| commercial 211
Appartement

10| 101 unique A R+1 2P 392
Appartement

11 102| unique A R+1 2P 314
Appartement

12 103| unique A R+1 3P 637 Jardin

Appartement

13] 201 unique A R+2 2P 419
Appartement

14| 202| unique A R+2 3P 624
Appartement

15] 203| wunique A R+2 2P 391
u Appartement

16| 301 nique A R+3 2P 443
Appartement

17] 302| wunique A R+3 3P 606
1 u Appartement

8 03 nique A R+3 2P 416
Appartement

19| 401 unique A R+4 3P 676
Appartement

20| 402| unique A R+4 4P 816
Appartement

21 501 unique A R+5 3P 688
Appartement

22| 502| unique A R+5 4P 830
Appartement

23 601 unique A R+6 4P 831

R+6,
241 602 unique A R+7 Duplex 4P 1226
Total = 10 000

- a la division ou a la réunion d’un ou plusieurs lots, ainsi qu’a la modification
de la destination d’un ou plusieurs lots, sans avoir a solliciter I’autorisation de
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I’Assemblée Générale des copropriétaires ; ces regroupements ou subdivisions
pouvant entrainer la suppression ou la création d’acces sur les parties communes,

- a la création de nouveaux lots et a ’attribution des tantiémes de copropriété
y afférents, de la maniere définie ci-apres,

- a la répartition de toutes charges particulieres concernant les lots
nouvellement créés,

- a lamise a jour de la désignation générale de I’ensemble immobilier découlant
des divisions sans autres restrictions que celles de ne pas porter atteinte a la
composition des lots des autres copropriétaires et de n’augmenter en aucune maniere
les charges incombant aux dits lots.

Tous pouvoirs sont donnés a cet effet au représentant du maitre d’ouvrage a
I’effet :

* de déposer tous plans, toutes demandes de permis de construire modificatif
et de signer toute modification du réglement de copropriété et de son état descriptif de
division,

* de passer au nom et pour le compte des copropriétaires tous actes de
désignation qui se révéleraient nécessaires :

. Pour satisfaire aux prescriptions d'urbanisme,

. Pour satisfaire aux obligations imposées par le permis de construire,

. Pour assurer la desserte de I'ensemble immobilier ou le raccordement avec les
réseaux de distribution et les services publics,

Ces pouvoirs sont irrévocables et auront effet jusqu'a un délai expirant un an
apres 'obtention de I'attestation de non contestation de la conformité.

En outre, les copropriétaires s'obligent a supporter toutes les nuisances de
chantier, jusqu'a I'aché¢vement des constructions.

SECTION 3 : DETERMINATION DES QUOTES-PARTS DE PARTIES
COMMUNES

Conformément aux prescriptions de 1’article 76 de la loi S.R.U. n°® 2000-1208
du 13 décembre 2000 modifiant I'article 10, dernier alinéa, de la loi du 10 juillet 1965,
les quotes-parts attribuées aux lots désignés dans 1'état descriptif de division ont été
déterminées en fonction des éléments suivants :

A - LES QUOTE-PARTS DES PARTIES COMMUNES
La répartition de la quote-part des parties communes a ¢été calculée
conformément a ’article 5 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965.

Pour ce faire, il est calculé pour chaque lot de copropriété une surface pondérée
tenant compte de la consistance, de la superficie et de la situation (les superficies
utilisées pour les calculs sont celles des plans de vente, établis par I’architecte)

Les coefficients de consistance sont les suivants :
Appartement =1 Parking =0.25

Balcon, terrasse = 0.2 Hauteur inférieure a 1.80m = 0.7
Jardin =0.05
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Les coefficients de situation pour les appartements sont de deux ordres :

Coefficients d’étage :

1" sous-sol =1.0 4°me étage = 1.08
Rez-de-chaussée = 1.00 5¢me gtage = 1.10
1" étage =1.02 6% étage = 1.12
2°me &tage =1.04 7¢me étage = 1.14
3me ¢tage =1.06

Coefficients d’orientation : 1.

La répartition des parties communes générales visées au présent reglement
entre les lots créés est faite au prorata de leurs surfaces pondérées.

B — LES CHARGES DE COPROPRIETE

Les charges de copropriété sont calculées conformément a I’article 10 de la loi
du 10 juillet 1965 soit, en fonction de 1’utilité¢ des services collectifs et des éléments
d’équipements communs afférents a chaque lot.

a) Calcul des charges communes générales :

La méthode de calcul est celle utilisée pour le calcul des quotes-parts des
parties communes.

b) Calcul des charges communes spéciales :
- Charges communes spéciales aux lots a usage de stationnement

La répartition des charges est faite de fagon égale pour chaque emplacement de
stationnement.

- Charges communes spéciales aux lots a usage de stationnement situés au sous-
sol

La répartition des charges est faite de fagon égale pour chaque emplacement de
stationnement.

- Charges communes spéciales aux lots a usage d’appartement et de commerce.
Pour ce faire, il est calculé pour chaque lot de copropriété une surface pondérée
tenant compte de la consistance et de la superficie, les surfaces de balcons ou de
terrasses des appartements n’entrent pas dans ladite surface.
- Charges communes spéciales aux lots a usage d’appartements
Pour ce faire, il est calculé pour chaque lot de copropriété une surface pondérée

tenant compte de la consistance et de la superficie, les surfaces de balcons ou de
terrasses des appartements n’entrent pas dans ladite surface.
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- Charges d’entretien des ascenseurs :

Le coefficient de consistance des stationnements est de 0.5, la répartition est
faite de fagon égale pour chaque emplacement de stationnement. Les coefficients
d’étage appliqués pour le calcul de la surface pondérée sont les suivants :

1" sous-sol = 1.00 45 étage = 1.45
1 etage  =1.00 57¢ etage = 1.55
2°M¢ ¢tage =1.15 6" étage = 1.60

3%me étage = 1.30

CHAPITRE TROISIEME : PARTIES COMMUNES ET
PRIVATIVES

ARTICLE 1 : DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont celles qui sont affectées a 1’'usage ou a I'utilité de
tous les copropriétaires ou de plusieurs d’entre eux.

Elles appartiennent indivisément a 'ensemble des copropriétaires chacun pour
la quote-part de droits afférente a chaque lot ainsi qu'il est indiqué dans 1'état descriptif
de division qui précede.

SECTION 1 : PARTIES COMMUNES GENERALES

Les parties communes générales affectées a l'usage ou l'utilité de tous les
copropriétaires comprennent :

- la totalité du sol bati et non bati de I’ensemble immobilier,

- les portillons d'acces aux entrées et les systemes de sécurité,

- les passages et voies de circulation extérieur,

- ’espace vert sur dalle,

- le gros ceuvre du sous-sol,

- les fondations, les éléments porteurs verticaux et horizontaux méme inclus a
I’intérieur d’une partie privative concourant a la stabilité ou a la solidité propre au
batiment : notamment les piliers et poteaux de soutien,

- le gros ceuvre, les murs et planchers du batiment, a I’exclusion des cloisons,
des revétements des sols, et des plafonds des parties privatives,

- les balcons et terrasses en ce compris leur étanchéité et la protection de
I’étanchéité, qu'ils soient accessibles ou non accessibles et méme s'ils sont affectés a
I’usage exclusif d’un copropriétaire,

- le gros ceuvre, des cages d’escalier et des ascenseurs,

- le revétement des fagades du batiment, avec leur ornementation, tels pergolas,
claustras, gardes corps,

- les couvertures du batiment, étanchéité comprise,

- les canalisations, gaines, conduits, prises d'air et réseaux de toutes natures, y
compris les conduits de fumée, avec leurs accessoires tels que coffres et gaines, tétes
et souches de cheminées, depuis les canalisations ou branchements publics jusqu’a les
branchements sur des canalisations ou réseaux du batiment,
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- les compteurs généraux d'eau, d'électricité, et, en général, les éléments,
installations, appareils de toute nature et leurs accessoires affectés a l'usage ou a
l'utilité des copropriétaires, y compris leurs emplacements sans que cette énonciation
soit nécessairement limitative sauf s’ils restent propriété d’une société
concessionnaire.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.

- les canalisations, conduits, tuyauteries et réseaux divers de toute nature depuis
les canalisations ou branchements des lots privatifs jusqu’a et non compris, les
branchements sur des canalisations ou réseaux constituant des parties privatives, sont
exclus les éléments et les canalisations se trouvant a I’intérieur de chaque local privatif
et le desservant exclusivement,

- les tuyaux d'écoulement et de descente des eaux pluviales et ménageres ainsi
que des eaux et matieres usées et, en général, les conduits, branchements,
canalisations, prises d'air de toute nature, lorsqu'ils sont d'utilit¢ commune a tous les
copropriétaires, ainsi que leurs emplacements et accessoires, sauf ceux affectés
spécialement a un ou plusieurs lots,

- les installations et appareils de défense contre l'incendie situés dans le
batiment (hors équipements situés dans les lots privatifs et affectés a ['usage exclusif
dudit lot),

- les équipements, conduites et espaces destinés a la ventilation (VMC et
ventilation naturelle, haute ou basse),

- les gaines de désenfumage,

- I’emplacement deux roues du sous-sol et ’emplacement deux roues du rez-
de-chaussée,

- la cour anglaise,

- le parking pour P.M.R. en partie commune situé au rez-de-chaussée,

- le local Sous Répartiteur d'ITmmeuble au rez-de-chaussée,

- le local TGBT situé au rez-de-chaussée,

- ’escalier B desservant le rez-de-chaussée et le sous-sol, les revétements, les
appareils d’éclairage, et généralement toutes les parties communes a 1’intérieur de
ladite cage d’escalier,

- le bassin de rétention et ses équipements situés au sous-sol,

- I’espace technique VMC situé au 7°™ étage (Combles),

- la cour anglaise avec son acces,

- et en général, tous les accessoires des parties communes ci-dessus définies,
leurs appareillages, objets mobiliers, portes (sauf palieres), équipement, outillages et
fournitures consécutives.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.

Les quotes-parts de parties communes générales ci-dessus seront réparties entre
les lots selon le tableau de répartition des quotes-parts des parties communes générales
ci-dessus.

SECTION 2 : PARTIES COMMUNES SPECIALES

Les parties communes spéciales sont celles qui sont affectées a I'usage ou a

l'utilité d'un ou plusieurs batiments ou locaux privatifs de batiments ou de I’un ou
plusieurs d’entre eux, sans pour autant I'étre a I'usage de tous.
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2.1. COMPOSITION DES PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX
COPROPRIETAIRES DES LOTS 1 A 7 (PARKINGS)

Les parties communes spéciales affectées a l'usage ou l'utilité de tous les
copropriétaires des lots 1 a 7 comprennent :

- la porte basculante, automatique et/ou radiocommandée le cas échéant, et les
systemes de sécurité,

- I’aire de circulation située au rez-de-chaussée, 1'éclairage, les revétements de
surface, coffres, bacs a sable, extincteurs et les éléments d’équipements propres aux
stationnements tels que les regards et réseaux d'hydrocarbures, les éventuels
séparateurs hydrocarbures et pompes de relevage des niveaux de parking,

- les installations de ventilation mécanique contrdlée, les trémies de ventilation,
gaines, les gaines de désenfumage du sous-sol,

La présente énumération est purement €énonciative et non limitative.
Les quotes-parts de parties communes spéciales ci-dessus seront réparties entre

les lots 1 a 7 selon le tableau de répartition des quotes-parts des parties communes
spéciales entre les lots 1 a 7 ci-dessous.

Quote part

des parties

N°delot| N°decom| Batiment Escalier Etage Nature  du communes
lot| spéciales

Parkings en

1/7¢mes

1 03 unique B R-1 Parking 1
2 04 unique B R-1 Parking 1
3 05 unique B R-1 Parking 1
4 06 unique B R-1 Parking 1
5 07 unique B R-1 Parking 1
6 08 unique B R-1 Parking 1
7 02 unique - RdC Parking 1
Total = 7

2.2. COMPOSITION DES PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX
COPROPRIETAIRES DES LOTS 1 A 6 (PARKINGS SOUS-SOL)

Les parties communes spéciales affectées a 1'usage ou l'utilité de tous les
copropriétaires des lots 1 a 6 comprennent :

- I’aire de circulation située au sous-sol, les revétements de surface,

- le monte voiture et son local technique situé au sous-sol,

- les frais d’entretien, de réparation et le remplacement du monte voiture, de
son mécanisme, agres et de tous les équipements et accessoires (et notamment de toute
installation de télésurveillance), I’entretien et la réparation de sa cage,



Page 37

- les dépenses de fonctionnement de ces appareils, consommation d’électricité
(sous comptage spécifique), abonnement téléphonique, entretien périodique,
acquisition ou location éventuel de compteurs,

- I’assurance contre les accidents causés par le fonctionnement du monte
voiture, si tant est que la prime afférente puisse étre individualisée.

- le SAS d’acceés situé au sous-sol,
La présente énumération est purement énonciative et non limitative.
Les quotes-parts de parties communes spéciales ci-dessus seront réparties entre

les lots 1 a 6 selon le tableau de répartition des quotes-parts des parties communes
spéciales entre les lots 1 a 6 ci-dessous.

Quote part

des parties

: . Nature du| SOTHunes

N°delot| N°decom| Batiment Escalier Etage ot spéciales
Parkings

sous-sol en

1/6¢mes

1 03 unique B R-1 Parking 1
2 04 unique B R-1 Parking 1
3 05 unique B R-1 Parking 1
4 06 unique B R-1 Parking 1
5 07 unique B R-1 Parking 1
6 08 unique B R-1 Parking 1
Total = 6

2.3. COMPOSITION DES PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX
COPROPRIETAIRES DES LOTS 8 A 24 (APPARTEMENTS ET
COMMERCES)

Les parties communes spéciales affectées a 1'usage ou l'utilité de tous les
copropriétaires des lots 8 a 24 comprennent :

- le hall d’entrée et le dégagement situés au rez-de-chaussée,

- I'aire de présentation des ordures ménageres a l'extérieur,

- les boites a lettres situées dans le hall au rez-de-chaussée, étant entendu que
chaque copropriétaire des lots ci-dessus a 1’usage exclusif de I’une d’entre elles,

- le local vélo situé au rez-de-chaussée,

- le dégagement situé au sous-sol,

- le local d’ordures ménageres situé au sous-sol,

Les quotes-parts de parties communes spéciales ci-dessus seront réparties entre
les lots 8 a 24 selon le tableau de répartition des quotes-parts des parties communes
spéciales entre les lots 8 a 24 ci-dessous.
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Quote part

des Parties

Communes

spéciales

N°de lot| N°decom| Batiment Escalier Etage Nature ld u| Apparteme

ot [ nts et

Commerce

s en

1/1000éme

s
Local
commercia

8 - unique - RdC 1 28
Local
commercia

9 - unique - RdC 1 22
Apparteme

10 101 unique A R+1 nt 2P 41
Apparteme

11 102 unique A R+1 nt 2P 33
Apparteme

12 103 unique A R+1 nt 3P 64
Apparteme

13 201 unique A R+2 nt 2P 43
Apparteme

14 202 unique A R+2 nt 3P 65
Apparteme

15 203 unique A R+2 nt 2P 40
Apparteme

16 301 unique A R+3 nt 2P 46
Apparteme

17 302 unique A R+3 nt 3P 63
Apparteme

18 303 unique A R+3 nt 2P 43
Apparteme

19 401 unique A R+4 nt 3P 70
Apparteme

20 402 unique A R+4 nt 4P 84
Apparteme

21 501 unique A R+5 nt 3P 72
Apparteme

22 502 unique A R+5 nt 4P 85
Apparteme

23 601 unique A R+6 nt 4P 85

Apparteme 11

24 602 unique A| R+6,R+7 nt 4P 6

Total = 1000

2.4. COMPOSITION DES PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX
COPROPRIETAIRES DES LOTS 10 A 24 (APPARTEMENTYS)

Les parties communes spéciales affectées a l'usage ou l'utilit¢ de tous les
copropriétaires des lots 10 a 24 comprennent :
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- 'antenne télévision hertzienne ou tout autre systeme de réception télévision
par abonnement,

- les dégagements et paliers des étages, les tapis brosse, mais non ceux des
portes palicres,

- les placards techniques du 1 au 6°™ étage,

- le compostage situé au rez-de-chaussée,

- les installations de sécurité telles que parlophone, vidéophone, digicode ou de
téléphonie de type intratone avec abonnement, le cas échéant,

- I'escalier A du rez-de-chaussée au 6°™ étage, les revétements, les appareils
d’éclairage, et généralement toutes les parties communes a 1’intérieur de ladite cage
d’escalier,

Les quotes-parts de parties communes spéciales ci-dessus seront réparties entre
les lots 10 a 24 selon le tableau de répartition des quotes-parts des parties communes
spéciales entre les lots 10 a 24 ci-dessous.

Quote part

des parties

communes

o o A . Nature du| spéciales

N°delot| N°de com| Batiment Escalier Etage

lot | Apparteme

nts

1/1000éme

s
Apparteme

10 101 unique A R+1 nt 2P 43
Apparteme

11 102 unique A R+1 nt 2P 35
Apparteme

12 103 unique A R+1 nt 3P 67
Apparteme

13 201 unique A R+2 nt 2P 46
Apparteme

14 202 unique A R+2 nt 3P 68
Apparteme

15 203 unique A R+2 nt 2P 43
Apparteme

16 301 unique A R+3 nt 2P 48
Apparteme

17 302 unique A R+3 nt 3P 66
Apparteme

18 303 unique A R+3 nt 2P 45
Apparteme

19 401 unique A R+4 nt 3P 74
Apparteme

20 402 unique A R+4 nt 4P 88
Apparteme

21 501 unique A R+5 nt 3P 75
Apparteme

22 502 unique A R+5 nt 4P 90
Apparteme

23 601 unique A R+6 nt 4P 89
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Apparteme
24 602 unique A| R+6,R+7 nt 4P 123
Total = 1 000

2.5. COMPOSITION DES PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX
COPROPRIETAIRES DESLOTS 1A 6 ET 10 A 24 (ASCENSEUR)

Les parties communes spéciales affectées a l'usage ou l'utilit¢ de tous les
copropriétaires des lots 1 4 6 et 10 a 24 comprennent :

- les frais d’entretien, de réparation et le remplacement de 1’ascenseur, de son
mécanisme, agres et de tous les équipements et accessoires (et notamment de toute
installation de télésurveillance), I’entretien et la réparation de sa cage et de ses locaux
techniques,

- les dépenses de fonctionnement de ces appareils, consommation d’électricité
(sous comptage spécifique), abonnement téléphonique, entretien périodique,
acquisition ou location éventuel de compteurs,

- ’assurance contre les accidents causés par le fonctionnement de I’ascenseur,
si tant est que la prime afférente puisse étre individualisée.

Les quotes-parts de parties communes spéciales ci-dessus seront réparties entre
les lots 1 a 6 et 10 a 24 selon le tableau de répartition des quotes-parts des parties
communes spéciales entre les lots 1 a 6 et 10 a 24 ci-dessous.

Quote part

des Parties

Commune

N° Ne a . Nature du s

de lot de com Batiment Escalier Etage lot| Ascenseur

en

1/1000eme

S

1 3 unique B R-1 Parking 5

2 4 unique B R-1 Parking 5

3 5 unique B R-1 Parking 5

4 6 unique B R-1 Parking 5

5 7 unique B R-1 Parking 5

6 8 unique B R-1 Parking 5
Apparteme

10 101 unique A R+1 nt 2P 33
10 Apparteme

11 2 unique A R+1 nt 2P 26
Apparteme

12 103 unique A R+1 nt 3P 51
Apparteme

13 201 unique A R+2 nt 2P 39
Apparteme

14 202 unique A R+2 nt 3P 58
Apparteme

15 203 unique A R+2 nt 2P 36
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Apparteme

16 301 unique A R+3 nt 2P 45
Apparteme

17 302 unique A R+3 nt 3P 62
Apparteme

18 303 unique A R+3 nt 2P 43
Apparteme

19 401 unique A R+4 nt 3P 76
Apparteme

20 402 unique A R+4 nt 4P 91
Apparteme

21 501 unique A R+5 nt 3P 82
Apparteme

22 502 unique A R+5 nt 4P 97
Apparteme

23 601 unique A R+6 nt 4P 98
Apparteme

24 602 unique A| R+6,R+7 nt 4P 133

Total = 1 000

SECTION 3 : ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES

Sont accessoires aux parties communes générales :

- Le droit de surélever un batiment affecté a I'usage commun ou comportant
plusieurs locaux qui constituent des parties privatives différentes ou d'en affouiller le
sol ;

- Le droit d'édifier des batiments nouveaux dans les cours, parcs ou jardins
constituant des parties communes ;

- Le droit d'affouiller de tels parcs, cours ou jardins ;

- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

- Les servitudes actives, a charge et celles passives, existant éventuellement
entre I’ensemble immobilier, objets des présentes, et les fonds voisins.

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire
I'objet, séparément des parties privatives, d'une action de partage ni d'une licitation
forcée.

ARTICLE 2- DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les "parties privatives" sont celles qui sont affectées a l'usage exclusif de
chaque copropriétaire, c'est-a-dire, les locaux compris dans son lot avec tous leurs
accessoires, notamment :

- Les carrelages, dalles ou parquets, moquettes et en général, tous revétements
de sol des locaux privatifs y compris le revétement des terrasses du batiment en
jouissance exclusive (hors étanchéité constituant une partie commune spéciale du
batiment) ;

- Les plafonds (ou faux-plafonds) et les planchers (a l'exception des gros
ceuvres qui sont parties communes) ;

- Les cloisons intérieures ;

- Les portes palieres, les fenétres et portes-fenétres des balcons ou terrasses
particulieres, les volets roulants, leurs chambranles, leurs chassis, leurs accessoires ;

- Les enduits intérieurs des gros murs et cloisons séparatives (peintures, papiers
peints...),
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- Les canalisations sises a l'intérieur d'un local privatif et affectées a son usage
exclusif (sauf celles comprises dans les gaines montantes ou ; descendantes qui sont
parties communes), les appareillages robinetteries, radiateurs et accessoires, les
branchements et raccordements particuliers a un seul et méme local privatif ;

- Les installations particulieres de chauffage ou de chauffe-eau, affectées a
I’usage exclusif de chaque local privatif ou ensemble de locaux privatifs compris dans
un méme lot,

- Les compteurs individuels de « sous-comptage » ;

- Les ¢éléments d’équipements de toute nature, installations électriques,
téléphoniques, les récepteurs des parlophones, vidéophones, etc. ..., a I’'usage d’un seul
lot, dont les combinés situés a I’intérieur des lots,

- Les aménagements paysagers sur dalles plantées

- Les installations de cuisine, éviers, sanitaires etc.... ;

- Les installations sanitaires des salles de bains ou d'eau, des cabinets de
toilettes et des W.C., etc.... ;

- Tous les accessoires des parties privatives (serrurerie, robinetterie, etc....) les
placards et penderies ; tout ce qui concourt a la décoration intérieure, les glaces,
peintures, boiseries, et en résumé, tout ce qui est inclus a l'intérieur des locaux, y
compris, s'il y a lieu, les communications séparatives de lot a lot, la présente
désignation n'étant qu'énonciative et non limitative.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire,
lequel en assurera l'entretien et la réparation a ses frais exclusifs.

Sont assimilés aux parties privatives, les jardins, parties communes dont 'usage
est réservé a titre exclusif a certains copropriétaires.

DEUXIEME PARTIE

TITRE 1
CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE PREMIER: DESTINATION DE L'IMMEUBLE-
OCCUPATION

L’immeuble est destiné a usage principal de commerce, et d'habitation.
Il pourra également y étre exercé une activité professionnelle ou une profession
libérale, sous réserve de 1’obtention des autorisations administratives.

Les locaux d’activités et/ou de commerces pourront &tre utilisés par les
propriétaires ou par les bénéficiaires a titre d’occupation pour des activités de toute
nature a I’exception de toute activité de restauration, traiteur et tous métiers de bouche,
dans la mesure ou elles n’apportent aucune géne pour cause :

- de bruit de quelque nature qu’ils soient,

- d’odeur, de vibrations, de risque d’incendies, de nature a nuire a la tranquillité
et a la destination des locaux d’habitation.

En conséquence, les propriétaires et les occupants devront veiller a ce que ces
conditions soient respectées par toutes personnes ayant acces aux locaux.

Ils devront également veiller pour la bonne tenue de I’ensemble immobilier :
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- a ce que les facades extérieures de leurs locaux ainsi que leurs vitrines
demeurent en bon état d’entretien et de nettoyage,

- a ce que les abords et les parties communes ne fassent pas 1’objet
d’encombrement de leur fait.

En cas de changement d'occupant, les aménagements de ces locaux devront
inclure en fonction de l'activité exercée tous compléments d'isolation phonique
nécessaire, compte tenu de la destination de I'lmmeuble.

En particulier, si l'activit¢ exercée est susceptible d'étre bruyante, le
copropriétaire devra réaliser ou faire réaliser les travaux nécessaires au respect des
normes réglementaires applicables a 'activité exercée.

Le propriétaire du local devra faire son affaire personnelle du respect de toutes
les réglementations susceptibles d'affecter le local, tant la configuration que par
l'activité qui y est exercée. Il devra effectuer les travaux obligatoires qui en résulteront
(flocage pour stabilité au feu, évacuation des fumées, etc.) suivant la réglementation
en vigueur.

Sont interdits :

- les commerces de restauration, traiteur, et tous métiers de bouche.

- les commerces d'alimentation (boucherie, charcuterie, poissonnerie, épicerie)
nécessitant une préparation ou une transformation des produits, a l'exception des
commerces de luxes ;

- les boites de nuit ;

- les établissements contraires aux bonnes moeurs et a la morale.

L'état descriptif de division, qui a méme valeur contractuelle que le reglement
lui-méme, détermine l'affectation particuliere de chaque lot compris dans 1'immeuble.

CHAPITRE DEUXIEME
USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

SECTION 1 : PRINCIPES

Article 1

Principes.

- Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semble des
parties privatives comprises dans son lot, a la condition de ne pas nuire aux droits des
autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité, la sécurité
ou la tranquillité de 1'immeuble, ni porter atteinte a sa destination.

Article 2

Occupation.

- Les appartements ne pourront étre occupés que bourgeoisement a l'exception
des locaux a usage commerciaux qui seront occupés commercialement, pourvu que le
commerce exploité dans les lieux ne constitue pas un établissement dangereux ou
insalubre ou de nature a incommoder par le bruit ou les odeurs les personnes habitant
Iimmeuble. L'exercice de professions libérales est toléré dans les appartements a
condition de ne pas nuire a la bonne tenue et a la tranquillité de I'immeuble ; mais il
est interdit d'y installer des bureaux commerciaux.

SECTION 2 : HARMONIE DE 1’ ENSEMBLE IMMOBILIER
Article 3




Page 44

Harmonie de I'immeuble.

- Les portes d'entrée, les fenétres et fermetures extérieures, les garde-corps,
balustrades, rampes et barres d'appui des balcons, loggias, terrasses, ne pourront,
méme en ce qui concerne leur peinture, étre modifiés, si ce n'est avec l'autorisation de
l'assemblée générale des copropriétaires.

La pose de stores et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que la
teinte et la forme soient celles choisies par le syndic de la copropriété¢ avec
'approbation de I'assemblée générale des copropriétaires.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apportées par un
copropriétaire aux ¢léments qui extérieurement rompraient I'harmonie de I'immeuble.

Les tapis-brosses, s'il en existe, quoique fournis par chaque copropriétaire,
devront étre d'un modele uniforme agréé par le syndic.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires et notamment les portes donnant acceés aux parties privatives, les
fenétres et, s'il y a lieu, les volets, persiennes, stores et jalousies.

Article 4

Utilisation des fenétres et ouvertures.

- Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres, balcons et terrasses, tant sur la
rue que sur la cour ni dans les couloirs.

Aucun objet ne pourra étre posé sur le bord des fenétres sans étre fixé pour en
¢viter la chute. Les vases a fleurs, méme sur les balcons, devront reposer sur des
dessous étanches, de nature a conserver l'excédent d'eau, pour ne pas détériorer les
murs, ni incommoder les voisins ou passants.

Il ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dans les parties communes de
I'immeuble ni eau, détritus ou immondices quelconques.

Les reglements de police devront étre observés pour battre ou secouer les tapis
et chiffons de nettoyage.

Article 4bis

Les copropriétaires dont les appartements disposent de balcons ou terrasses,
pourront, sous réserve de 1’autorisation préalable de l'assemblée des copropriétaire
statuant dans les conditions de majorité de I’article 25 de la loi du 10 juillet 1965 ou
celle de Dl'article 25-1, fermer ceux-ci pour les transformer en vérandas ou jardins
d'hiver, mais seulement postérieurement a l'obtention du certificat de conformité de
I"IMMEUBLE objet des présentes, et sous la condition toutefois d'en avoir regu les
autorisations de toutes administrations concernées et de 1’assemblée générale et sous
le contrdle et la surveillance de I'architecte de I’Immeuble si besoin en est.

La pose de stores est autorisée, sous réserve que la teinte et la forme soient
celles choisies par l'assemblée générale des copropriétaires.

Les climatisations sont autorisées sur les balcons, terrasses, sous réserve de
respecter les conditions d’installation telles qu’installation sur plots vibratiles,
affaiblissement acoustique...

SECTION 3 : REPARATIONS-ENTRETIEN-MODIFICATIONS

Article 5

Réparations et entretien - Accés des ouvriers.

- Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité, l'exécution des
réparations ou des travaux d'entretien qui deviendraient nécessaires aux 'parties

communes' quelle qu'en soit la durée, et si besoin est, livrer acces aux architectes,
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syndic, entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire
ces travaux.

Libre accés.

- En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clefs de son
appartement a une personne résidant effectivement dans la méme commune dont
'adresse devra étre portée a la connaissance du syndic, et qui sera autorisée a pénétrer
dans l'appartement durant cette absence, pour parer aux cas urgents.

Article 6

Entretien des canalisations d'eau et robinetterie.

- Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations, les
robinets et chasses de cabinets d'aisances, devront étre maintenus en bon état de
fonctionnement et les réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ou elle se produirait, devra réparer les
dégats et rembourser la dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduits extérieurs
d'évacuation.

Article 7

Surcharge des planchers.

- Il ne pourra étre placé, ni entreposé aucun objet dont le poids excederait la
limite de charge des planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des
murs et de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

Article 8

Modifications de la disposition intérieure.

- Chaque copropriétaire pourra modifier la disposition intérieure de son
appartement, sous réserve cependant de ne pas nuire a la solidité de tout ou partie de
Iimmeuble. Il sera responsable de tous affaissements et dégradations qui se
produiraient du fait de ces travaux.

Le copropriétaire devra en aviser le syndic. Celui-ci pourra exiger que les
travaux soient exécutés sous la surveillance de 1'architecte du syndicat. Dans ce cas,
les honoraires de I'hnomme de I'art seront a la charge du copropriétaire faisant exécuter
les travaux.

Tous travaux susceptibles d'affecter les parties communes ou l'aspect extérieur
de l'immeuble devront faire I'objet d'une autorisation préalable de I'assemblée
générale, comme il est dit ci-apres.

Accessibilité.- Chaque copropriétaire pourra faire réaliser, a ses frais, des
travaux pour I’accessibilit¢ des logements aux personnes handicapées ou a mobilité
réduite qui affectent les parties communes ou 1’aspect extérieur de I’immeuble.

A cette fin, le copropriétaire devra notifier au syndic une demande d’inscription
d’un point d’information a I'ordre du jour de la prochaine assemblée générale,
accompagnée d’un descriptif détaillé des travaux envisagés.

Jusqu’a la réception des travaux, le copropriétaire exercera les pouvoirs du
maitre d’ouvrage.

L’assemblée générale pourra, a la majorité des voix des copropriétaires,
s’opposer a la réalisation de ces travaux par décision motivée par I’atteinte portée par
les travaux a la structure de ’immeuble ou a ses éléments d’équipements essentiels,
ou leur non-conformité a la destination de I’immeuble.

Article 9
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Chauffage.

- Ne peuvent étre utilisés que les appareils de chauffage individuels conformes
a la réglementation et compatibles avec la contexture de l'immeuble. Toutefois,
l'utilisation des po€les a combustion lente est interdite.

Article 10

Locations.

- Les copropriétaires pourront louer leur lot comme bon leur semblera a la
condition que les locataires soient de bonne vie et meceurs et qu'ils respectent les
prescriptions du présent réglement ainsi que la destination de I'immeuble telle qu'elle
est définie ci-dessus.

Les baux et engagements de location devront imposer aux locataires
l'obligation de se conformer aux prescriptions du présent réglement.

Les copropriétaires resteront personnellement garants et responsables de
l'exécution de cette obligation.

Les baux ou engagements de location devront imposer aux locataires
l'obligation de se conformer aux prescriptions du présent réglement.

La transformation des appartements en chambres meublées destinées a étre
louées a des personnes distinctes est interdite. En revanche, la location en meublé
d'appartements entiers est autorisée.

Article 11

Bruits.

- Les copropriétaires et occupants devront veiller a ce que la tranquillité de
I'immeuble ne soit a aucun moment troublée par leur fait, celui des personnes de leur
famille, de leurs invités, de leurs clients ou des gens a leur service.

En conséquence, ils ne peuvent faire ou laisser faire aucun bruit, ni travail qui
soit de nature a géner leurs voisins; 'usage d'appareils de radiophonie, électrophones,
téléviseurs, magnétophones etc... est autorisé sous réserve que le bruit en résultant ne
constitue pas une géne pour les voisins.

Tout bruit ou tapage, de quelque genre que ce soit, troublant la tranquillité des
occupants est formellement interdit, alors méme qu'il aurait lieu a l'intérieur des
appartements.

Article 12

Animaux.

- Les animaux, méme domestiques, de nature bruyante, désagréable ou nuisible
sont interdits. Les chiens et chats sont tolérés étant entendu que toutes dégradations
causées par eux resteront a la charge de leur propriétaire. En aucun cas, ils ne devront
errer dans les parties communes.

Article 13

Autres conditions relatives a 'usage des parties privatives :

Usage des garages ou parkings.

- Les garages ne pourront servir qu'au stationnement des voitures. Il ne pourra
y étre exploité aucun atelier de réparation. Les appareils extincteurs facilement
accessibles devront y étre placés aux frais des copropriétaires.

Il ne pourra y étre déposé aucun produit explosif, inflammable, dangereux ou
malodorant.

L'emploi des avertisseurs n'est pas autorisé. Il est interdit de faire tourner les
moteurs autrement que pour les besoins des départs et des arrivées.
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Enseignes- Plaques professionnelles.

Les copropriétaires ou occupants des magasins ou locaux commerciaux
pourront apposer une enseigne a la condition expresse de se conformer aux lois,
réglements et usages, d’obtenir les autorisations administratives nécessaires, et de ne
pas apporter de troubles dans la jouissance des autres lots ni de porter atteinte a
I'harmonie de I'immeuble.

Les propriétaires ou occupants exercant des activités libérales a titre individuel
ou sous forme sociétaire pourront apposer selon 1’usage des plaques professionnelles
sur les portes d'entrée de leurs locaux privatifs ainsi qu’a I'entrée de ’ENSEMBLE
IMMOBILIER sur la partie extérieure de I’'immeuble. Cette plaque fera connaitre au
public leur nom, profession et situation du local ou elles exercent leur activité. Le
modele de ces plaques, le ou les emplacements ou elles pourront étre apposées seront
soumis a 1’avis consultatif du syndic.

Article 14

Responsabilité.

- Tout copropriétaire restera responsable a 1'égard des autres copropriétaires
des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence ou celles des
personnes dont il doit répondre ou par le fait dun bien dont il est légalement
responsable.

CHAPITRE TROISIEME : USAGE DES PARTIES COMMUNES

SECTION 1 : PRINCIPES

Article 15

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, pour
la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle résulte
du présent réglement, a condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres
copropriétaires et sous réserve des limitations ci-apres stipulées.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure qui
pourrait étre édictée pour l'usage de certaines parties communes et le fonctionnement
des services collectifs et des ¢léments d'équipement commun.

Article 16

Conformément aux dispositions de Particle L. 272-1 du code de la sécurité
intérieure, les propriétaires ou exploitants d’immeubles a usage d’habitation ou leurs
représentants doivent s’assurer que les services de police et de gendarmerie nationales
ainsi que les services d’incendie et de secours sont en mesure d’accéder aux parties
communes de I’immeuble aux fins d’intervention.

Une autorisation permanente de pénétrer dans ces mémes parties communes,
peut également étre accordée a la police municipale sur décision de 1’assemblée
générale des copropriétaires prise a la majorité simple de I’article 24 de la loi du 10
juillet 1965.

SECTION 2 : ENCOMBREMENTS

Article 17

Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes ni y
déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur
destination normale, sauf cas de nécessité.
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Les cours, passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées, devront étre laissés
libres en tout temps. Notamment les entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir
de garages a bicyclettes, vélomoteurs, voitures d'enfants ou autres, qui, dans le cas ou
des locaux seraient réservés a cet usage, devront y étre garés.

En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé a faire enlever l'objet de la contravention,
quarante-huit heures aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et a ses risques et périls.
En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite a la signification
faite par le syndic au contrevenant par lettre recommandée, qu'il a été procédé au
déplacement de 1'objet.

Article 18

Les personnes utilisant l'ascenseur devront se conformer aux dispositions
d'usage et spécialement veiller a la fermeture des portes palieres.

I1 ne pourra étre fait usage de l'ascenseur pour monter les approvisionnements
en grande quantité. Les fournisseurs et ouvriers appelés a effectuer des travaux dans
I'immeuble ne pourront également en faire usage.

Il en sera de méme en cas d'aménagement ou de déménagement.

Les livraisons dans I'immeuble de provisions, mati¢res sales ou encombrantes
devront étre faites le matin avant dix heures.

I1 ne devra étre introduit dans 1'immeuble aucune mati¢re dangereuse, insalubre
ou malodorante.

La conception et I'harmonie générale de l'immeuble devront étre respectées
sous le contréle du syndic.

Il pourra étre toléré I'apposition d'écriteaux provisoires annongant la location
ou la mise en vente d'un lot.

Article 19

En fonction de l'organisation du service de l'immeuble, il pourra étre installé
dans les entrées, des boites aux lettres en nombre égal au nombre de lots, d'un modele
déterminé par le syndic. Aucune boite aux lettres supplémentaire ne pourra étre
installée dans les parties communes sans autorisation de 1'assemblée générale.

Article 20

Les copropriétaires pourront, apres en avoir avisé le syndic, procéder a tous
branchements, raccordements, sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisations et
réseaux d'eau, d'électricité, de téléphone et d'une fagon générale, sur toutes les
canalisations et réseaux constituant des parties communes, le tout dans la limite de leur
capacité et sous réserve de ne pas causer de nuisance aux autres copropriétaires.

Article 21

L'ensemble des services collectifs et ¢éléments d'équipements communs étant
propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages et intéréts en
cas d'arrét permanent, imputable a un cas de force majeure, ou de suspension
momentanée pour des nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.

Article 22
Les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes et autres sujétions
qui grévent ou pourront grever la propriété.
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Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations
causées aux parties communes et, d'une maniere générale, de toutes les conséquences
dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation non
conforme a la destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait des
occupants ou de ses locataires ou par celui des personnes se rendant chez lui,

Article 23

En cas de carence de la part d'un copropriétaire dans l'entretien de ses parties
privatives, tout au moins pour celles visibles de l'extérieur, ainsi que d'une facon
générale pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences a 1'égard
des parties communes ou des autres parties privatives ou de l'aspect extérieur de
I'immeuble, le syndic, apres décision de l'assemblée générale, pourra remédier aux
frais du copropriétaire défaillant a cette carence, aprés mise en demeure par lettre
recommandée avec accusé de réception restée sans effet pendant un délai d'un mois.

Article 24

En cas d’existence de parties communes a jouissance privative, il est précisé
que I’installation de caméras de vidéosurveillance dans ces parties est possible sans
autorisation préalable de I’assemblée générale a condition que cette installation
n’engendre que de petits travaux qui ne vont pas modifier le contenu et la destination
de la partie commune a jouissance privative.

De plus, La caméra de vidéosurveillance doit étre installée de maniére a ce que
les zones qui vont étre filmées soient bien situées au sein de la partie commune a
jouissance privative ou méme dans la partie privative du copropriétaire voulant
effectuer I’installation et en aucun cas elle ne doit pouvoir filmer les allers et venues
des habitants.

Enfin, cette installation ne doit pas modifier I’aspect extérieur de I’immeuble.

Les modalités d’avertissement du copropriétaire concerné

Avant de procéder a des travaux d’entretien et de conservation des parties
communes a jouissance privative, le syndic devra prévenir le copropriétaire concerné

dans un délai raisonnable.

Absence de délai en cas d’urgence

Cependant en cas d’urgence, pour un motif impératif de sécurité¢ et de
conservation des biens, ce délai pourra étre écarté et D'intervention se fera
immédiatement.

Procédure en cas de refus du copropriétaire concerné

I1 faut également noter que face au refus du copropriétaire concerné de laisser
I’acces de la partie commune a jouissance privative pour les travaux susvises, le syndic
pourra demander au juge une autorisation préalable par la voie du référé.

SECTION 3 : SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS
D’EQUIPEMENTS

Article 25
Eléments d’équipements
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Le syndicat des copropriétaires, par 1’intermédiaire de son syndic ou le
gestionnaire de la résidence, devra assurer 1’entretien régulier de certains ouvrages ou
équipements, notamment par des contrats passés avec des sociétés spécialisées et ce
des ’achevement de I’ensemble immobilier.

Ce sont notamment :

Les installations de plomberie, la VMC, le désenfumage, les ascenseurs,
I’éclairage de sécurité, les ferme-portes, les lecteurs de carte magnétique

Plus particulierement, le syndicat des copropriétaires devra se conformer aux
obligations mises a sa charge par le Titre VIII de 1’arrété du 31 janvier1986 relatif a la
protection des batiments d’habitation contre I’incendie.

Il devra également effectuer régulierement une analyse de controle des
caractéristiques de I’eau afin d’étre en mesure de prendre les dispositions utiles pour
éviter tout phénomene de corrosion.

En période de gel, les copropriétaires prendront toutes précautions utiles pour
la fermeture et la vidange des canalisations extérieures ainsi que pour le déneigement
des trottoirs devant I’immeuble, pour assurer le sablage et I’épandage de sel sur les
acces d’immeuble.

Article 26

Contrats d’entretien

Un contrat d’entretien devra €tre obligatoirement souscrit par la copropriété ou
par I’exploitant relativement aux équipements le nécessitant tels que :

- les installations de détection, désenfumage, ventilation, ainsi qu’a toutes les
installations automatiques,

- les installations de sécurité incendie,

- les ventilations mécaniques contrdlées (VMC),

- les pompes de relevage, si elles existent,

- le curage et pompage des fosses hydrocarbures,

- I’ascenseur,

- le monte charges,

- la porte basculante,

- le bassin de rétention,

Des contrats seront soumis par le syndic a 1’avis du conseil syndical.

L'ensemble des services collectifs et ¢éléments d'équipements communs étant
propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en cas
d'arrét permanent, imputable a un cas de force majeure, ou de suspension momentanée
pour des nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.

TITRE 1T

CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE - ETAT DE
REPARTITION DES CHARGES

CHAPITRE PREMIER : CHARGES GENERALES

SECTION 1 : DEFINITION
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Les charges générales sont composées de toutes celles qui ne sont pas
considérées comme spéciales, aux termes du présent réglement.

Elles comprennent :

Article 27

Impots.

- Les impdts, contributions et taxes sous quelque forme et dénomination que ce
soit, auxquels seront assujetties toutes les 'parties communes' de I'ensemble et méme
celles afférentes aux 'parties privatives' tant que, en ce qui concerne ces dernieres, le
Service des Contributions Directes ne les aura pas réparties entre les divers
copropriétaires.

Article 28

Services communs de 1'ensemble immobilier.

- les honoraires du Syndic, ses frais de bureau et de correspondance et les frais
nécessités par le fonctionnement du syndicat.

- toutes rémunérations et avantages en nature aux personnes de service
chargées du nettoyage, de 'entretien des parties communes générales ci-dessous, ainsi
que les cotisations fiscales et sociales afférentes a ces rémunérations.

- la totalité du sol bati et non bati de I’ensemble immobilier,

- les portillons d'acces aux entrées et les systémes de sécurité,

- les passages et voies de circulation extérieur,

- ’espace vert sur dalle,

- le gros ceuvre des sous-sols,

- les fondations, les éléments porteurs verticaux et horizontaux méme inclus a
I’intérieur d’une partie privative concourant a la stabilité ou a la solidité propre au
batiment : notamment les piliers et poteaux de soutien,

- le gros ceuvre, les murs et planchers du batiment, a 1’exclusion des cloisons,
des revétements des sols, et des plafonds des parties privatives,

- les balcons et terrasses en ce compris leur étanchéité et la protection de
I’étanchéité, qu'ils soient accessibles ou non accessibles et méme s'ils sont affectés a
I’usage exclusif d’un copropriétaire,

- le gros ceuvre, des cages d’escalier et des ascenseurs,

- le revétement des fagades du batiment, avec leur ornementation, tels pergolas,
claustras, gardes corps,

- les couvertures du batiment, étanchéité comprise,

- les canalisations, gaines, conduits, prises d'air et réseaux de toutes natures, y
compris les conduits de fumée, avec leurs accessoires tels que coffres et gaines, tétes
et souches de cheminées, depuis les canalisations ou branchements publics jusqu’a les
branchements sur des canalisations ou réseaux du batiment,

- les compteurs généraux d'eau, d'électricité, et, en général, les éléments,
installations, appareils de toute nature et leurs accessoires affectés a l'usage ou a
l'utilité des copropriétaires, y compris leurs emplacements sans que cette énonciation
soit nécessairement limitative sauf s’ils restent propriété d’une société
concessionnaire.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.

- les canalisations, conduits, tuyauteries et réseaux divers de toute nature depuis
les canalisations ou branchements des lots privatifs jusqu’a et non compris, les
branchements sur des canalisations ou réseaux constituant des parties privatives, sont
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exclus les éléments et les canalisations se trouvant a I’intérieur de chaque local privatif
et le desservant exclusivement,

- les tuyaux d'écoulement et de descente des eaux pluviales et ménageres ainsi
que des eaux et matieres usées et, en général, les conduits, branchements,
canalisations, prises d'air de toute nature, lorsqu'ils sont d'utilit¢ commune a tous les
copropriétaires, ainsi que leurs emplacements et accessoires, sauf ceux affectés
spécialement a un ou plusieurs lots,

- les installations et appareils de défense contre l'incendie situés dans le
batiment (hors équipements situés dans les lots privatifs et affectés a 'usage exclusif
dudit lot),

- les équipements, conduites et espaces destinés a la ventilation (VMC et
ventilation naturelle, haute ou basse),

- les gaines de désenfumage,

- I’emplacement deux roues du sous-sol, et I’emplacement deux roues du rez-
de-chaussée,

- la cour anglaise,

- le parking pour P.M.R. en partie commune situé au rez-de-chaussée,

- le local Sous Répartiteur d'Immeuble au rez-de-chaussée,

- le local TGBT situé au rez-de-chaussée,

- I’escalier B desservant le rez-de-chaussée et le sous-sol, les revétements, les
appareils d’éclairage, et généralement toutes les parties communes a 1’intérieur de
ladite cage d’escalier,

- le bassin de rétention et ses équipements situés au sous-sol,

- I’espace technique VMC situé au 7°™ étage,

- la cour anglaise avec son acces,

- et en général, tous les accessoires des parties communes ci-dessus définies,
leurs appareillages, objets mobiliers, portes (sauf palieres), équipement, outillages et
fournitures consécutives.

- et en général, tous les accessoires des parties communes ci-dessus définies,
leurs appareillages, objets mobiliers, portes (sauf palieres), équipement, outillages et
fournitures consécutives.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.

SECTION 2 : REPARTITION

Les charges seront réparties entre tous les copropriétaires au prorata des quotes-
parts de copropriété contenues dans les lots.

Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales par leur
fait, celui de leurs locataires, ou des gens a leur service, supporteraient seuls les frais
et dépenses ainsi occasionnés.

Les principes de répartitions sont définis a 1’article 10 de la loi du 10 juillet
1965, aux termes duquel :

« Les copropriétaires sont tenus de participer aux charges entrainées par les
services collectifs et les éléements d’équipement commun en fonction de ['utilité que
ces services et éléements présentent a l’égard de chaque lot.

Ils sont tenus de participer aux charges relatives a la conservation, a
[’entretien et a [’administration des parties communes proportionnellement aux
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valeurs relatives des parties privatives comprises dans les lots, telles que ces valeurs
résultent des dispositions de [’article 5.

Le reglement de copropriété fixe la quote-part afférente a chaque lot dans
chacune des catégories de charges. »

Ainsi, chaque fraction de lot est tout d’abord pondérée d’un coefficient de
consistance en fonction de sa nature physique (séjour, garage, cave, balcon...).

Les lots constitués suivant les criteres définis ci-dessus, sont a leur tour
pondérés des coefficients de situation (vue et éclairement, et niveau). Ces différents
résultats permettent alors de rapporter la quote-part de chaque lot a la valeur de la base
de tantiemes choisie pour tous les lots.

S’il en existe, les lots constitués suivant les critéres définis ci-dessus, peuvent
étre pondérés des coefficients de situation (vue et d’éclairement, et niveau) en fonction
de la nature de la charge. Ces différents résultats permettent alors de rapporter la quote-
part de chaque lot a la valeur de la base de tantiémes choisie au prorata des lots
concernés par les dites charges.

CHAPITRE DEUXIEME : CHARGES SPECIALES A CERTAINS DES
COPROPRIETAIRES

Charges afférentes aux parties communes spéciales
SECTION 1 : DEFINITION

Les charges afférentes aux parties communes spéciales comprennent les frais
de conservation, d'entretien, de réparation, de réfection et d'administration des parties
communes spéciales telles que définies ci-avant.

Etant précisé que s'il n'existe pas de compteur électrique particulier pour les
parties communes spéciales, l'assemblée générale pourra décider d'affecter aux
dépenses d'¢lectricité un coefficient de répartition entre les dépenses totales et les
dépenses estimées pour l'utilisation des parties communes spéciales.

S'il y en a, les frais et primes d'assurance concernant les seules parties
communes spéciales.

SECTION 2 : REPARTITION

Les charges ci-dessus définies seront réparties entre les copropriétaires
concernés au prorata de leur quote-part dans les parties communes spéciales attachées
a chacun desdits lots.

Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les charges spéciales par leur
fait ou celui de leurs ayants droit ou préposés ou locataires, supporteraient la totalité
des dépenses ainsi occasionnges.

CHAPITRE TROISIEME

CHARGES RELATIVES AUX SERVICES COLLECTIFS ET
ELEMENTS D'EQUIPEMENT COMMUN

Article 29
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I - Chauffage et production d’eau chaude sanitaire

Le chauffage est assuré par des installations électriques individuelles et la
consommation en ¢électricité sera supportée par chacun des copropriétaires au titre de
sa consommation.

La production d’eau chaude est assurée par des installations thermodynamiques
individuelles et la consommation en ¢lectricité sera supportée par chacun des
copropriétaires au titre de sa consommation.

Toute autre installation est interdite.

Article 30
I1- Balcons, terrasses et jardins

Les copropriétaires ayant 1’usage exclusif des balcons et des terrasses
supporteront personnellement la charge du nettoyage, de I’entretien courant des
revétements de sol et la réparation des dégradations qu’ils occasionneraient, le tout
sous le contrdle et, éventuellement, la surveillance de 1’architecte de la copropriété.

Les autres dépenses de réparation et de réfection, notamment les dépenses
d’étanchéité, constitueront des charges communes.

L'entretien des haies et grillages séparatifs entre deux lots de copropriété sont
a la charge des copropriétaires riverains.

En cas de carence de la part d'un copropriétaire dans l'entretien des haies des
arbres ou arbustes dans les jardins a usage exclusif et privatif, le syndic, apres décision
de I'assemblée générale, pourra remédier aux frais du copropriétaire défaillant a cette
carence, apres mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception
restée sans effet pendant un délai d'un mois.

Article 31
I1I - Eléments d’équipement général

D’une fagon générale, les copropriétaires supporteront la charge de 1’entretien
des éléments d’équipement commun dont ils profiteront, et qui ne seraient pas visés
ci-dessus, dans les mémes conditions que celles déterminées pour la catégorie des
charges correspondantes.

SECTION 4: DISPOSITIONS DIVERSES -REGLEMENT DES
CHARGES - PROVISIONS - GARANTIES

Article 32

Pour permettre au syndic de faire face au paiement des charges communes,
chaque copropriétaire devra verser au syndic une avance de trésorerie permanente dont
le montant est fixé par l'assemblée générale.

Le syndic pourra, en outre, exiger le versement des provisions selon les
modalités suivantes :

- une provision égale au quart du budget prévisionnel voté par l'assemblée
générale, exigible le premier jour de chaque trimestre. Cette provision permet de faire
face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration
des parties communes et équipements communs de I'immeuble;

- des provisions spéciales votées en vue des travaux d'entretien et de
conservation des parties communes et ¢léments d'€quipement collectif, a exécuter dans
les trois années a échoir et non encore décidées.




Page 55

Le notaire soussigné rappelle que la constitution d’un fonds de travaux est
obligatoire pour les immeubles a destination partielle ou totale d’habitation, a 1’issue
d’une période de cinq ans suivant la date de la réception des travaux, sauf dans 1’'un de
ces cas :

- le diagnostic technique global de I’'immeuble prévu a I’article L.731-1 du
Code de la construction et de I’habitation ne fait apparaitre aucun besoin de travaux
dans les dix années qui suivent sa réalisation ;

- le syndicat des copropriétaires d une copropriété de moins de dix lots a décidé
a 'unanimité de ne pas en constituer.

Conformément a I’article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis, les sommes versées au titre du fonds de travaux sont
attachées aux lots et ne donnent pas lieu a un remboursement par le syndicat des
copropriétaires a I’occasion de la cession d’un lot.

Article 33

Les versements devront étre effectués dans le mois de la demande qui en sera
faite par le syndic.

A défaut de paiement d’une provision sur le budget prévisionnel, des
cotisations du fonds de travaux, ou des dépenses pour travaux, les autres provisions
non encore échues en application des articles 14-1 et 14-2 de la loi du 10 juillet 1965
ainsi que les sommes restant dues appelées au titre des exercices précédents apres
approbation des comptes deviennent immédiatement exigibles aprés mise en demeure
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée infructueuse pendant
plus de trente jours a compter du lendemain du jour de la premicre présentation au
domicile de son destinataire.

Passé ce délai, les sommes dues porteront intérét au taux légal au profit du
syndicat a compter de la mise en demeure adressée par le syndic aux copropriétaires
défaillants.

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire les avances
nécessaires pour pallier les conséquences de la défaillance d'un ou plusieurs d'entre
eux.

Article 34

Le paiement de la part contributive due par chaque copropriétaire, qu'il s'agisse
de provisions ou de paiement définitif, sera poursuivi par toutes les voies de droit et
assuré par toutes mesures conservatoires en application notamment des dispositions de
I’article 55 du décret du 17 mars 1967. Il sera en outre garanti par I'hypothéque 1égale
et le privilege mobilier prévus a l'article 19 de la loi du 10 juillet 1965. 1l en sera de
méme du paiement des intéréts de retard ci-dessus stipulés.

Pour l'exercice de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par acte
extrajudiciaire et sera considérée comme restée infructueuse a l'expiration d'un délai
de trente jours.

Enfin, pour le paiement des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30
de la loi du 10 juillet 1965, le syndicat des copropriétaires bénéficiera sur le lot vendu
de 1'hypotheque légale spéciale dans les conditions prévues a l'article 19-1 de ladite
loi.

Précision étant ici faite que :

- les frais nécessaires exposé€s par le syndicat, a compter de la mise en demeure,
pour le recouvrement d’une créance justifiée a I’encontre d’un copropriétaire, sont
imputables a ce seul copropriétaire ;

- le copropriétaire qui, a I’issue d’une instance judiciaire 1’opposant au
syndicat, voit sa prétention déclarée fondée par le juge, est dispensé de toute
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participation a la dépense commune des frais de procédure, dont la charge est répartie
entre les autres copropriétaires, sauf décision contraire du juge.

Article 35

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a I'égard du syndicat,
lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiere exécution de n'importe lequel des
héritiers ou représentants.

Sans préjudice de I’application des dispositions ci-apres, en cas d'indivision ou
de démembrement de la propriété d'un lot, les indivisaires d'une part et les nus-
propriétaires et usufruitiers d'autre part, seront tenus solidairement de I'entier paiement
des charges afférentes au lot considéré.

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa contribution aux charges
communes ou la diminuer, par 'abandon aux autres, en totalité ou en partie, de ses
droits divis et indivis.

Article 36

Les copropriétaires qui aggraveraient les charges communes par leur fait, celui
de leurs ayants droit, locataires, occupants ou préposés, supporteront seuls les frais ou
dépenses supplémentaires qui seraient ainsi occasionnés.

TITRE III

MUTATIONS DE PROPRIETE - INDIVISION CONSTITUTION DE
DROITS REELS - LOCATION MODIFICATION DE LOTS

CHAPITRE PREMIER
OPPOSABILITE DU REGLEMENT

Le présent reglement de copropriété et les actes qui le modifieront seront a
compter de leur publication au fichier immobilier, opposables aux ayants cause a titre
particulier des copropriétaires. Il en sera de méme pour les modifications non publiées,
s'il est constaté que lesdits ayants cause en ont eu préalablement connaissance et qu'ils
ont adhéré aux obligations en résultant.

CHAPITRE DEUXIEME
MUTATION DE PROPRIETE

I - CONTRIBUTION AUX CHARGES

Article 37

Mutation entre vifs a titre onéreux.

- En cas de mutation entre vifs a titre onéreux, la répartition des charges aura
lieu de la maniere suivante :

- le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du
troisiéme alinéa de 1’article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 incombe au vendeur ;

- le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment
de I’exigibilité ;

- le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I’approbation des comptes,
est porté¢ au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de
I’approbation des comptes.




Page 57

Toute convention contraire aux dispositions précédentes n’a d’effet qu’entre
les parties a la mutation a titre onéreux.

Mutation entre vifs a titre gratuit.

- En cas de mutation entre vifs a titre gratuit, le nouveau copropriétaire est tenu,
vis-a-vis du syndicat, du paiement des sommes mises en recouvrement
postérieurement a la mutation, alors méme qu'elles sont destinées au réglement des
prestations ou des travaux engagés ou effectués antérieurement a la mutation. L'ancien
copropriétaire reste tenu, vis-a-vis du syndicat, du versement de toutes les sommes
mises en recouvrement antérieurement a la date de la mutation. Il ne peut exiger la
restitution des sommes par lui versées a quelque titre que ce soit au syndicat.

Les conventions ou accords intervenus entre l'ancien et le nouveau
copropriétaire a I'occasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge des
dépenses de copropriété, ne seront en aucun cas opposables au syndicat.

Mutation par déces.

- En cas de mutation par déces, les héritiers et ayants droit doivent, dans les
deux mois du déces, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une lettre du
notaire chargé de régler la succession. Si l'indivision vient a cesser par suite d'un acte
de partage, cession ou licitation entre héritiers, le syndic doit en étre informé dans le
mois de cet événement, par une lettre du notaire rédacteur de I'acte, contenant les nom,
prénoms, profession et domicile et, sous réserve de son accord expres, 1’adresse
¢lectronique, du nouveau copropriétaire, la date de la mutation et celle de I'entrée en
jouissance.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus sont
applicables. Le légataire restera tenu solidairement avec les héritiers des sommes
afférentes au lot cédé, dues a quelque titre que ce soit au jour de la mutation.

Article 38

Mutation d’un lot loué.

- Lorsque ’immeuble mis en copropriété comporte au moins cinq logements,
et est situé dans une des zones mentionnées au I de I’article 17 de la loi du 6 juillet
1989, le COMPARANT reconnait avoir été informé par le notaire soussigné que les
baux soumis a ladite loi et actuellement en cours seront, conformément aux
dispositions de ’article 11-2 de la loi susvisée :

- prorogés de plein droit d’une durée de trois ans si le terme desdits baux
intervient moins de trois ans apres la date de mise en copropriété ;

- prorogés d'une durée permettant au locataire d'occuper le logement pendant
une durée de six ans a compter de la mise en copropriété dans les autres cas.

Ces éventuelles prorogations débuteront a compter du jour de la premiere
mutation d’un lot de la copropriété.

II - FORMALITES

Article 39

Information des parties.

- En vue de l'information des parties, le syndic peut étre requis de délivrer un
¢tat daté comportant trois parties :

1°/ la premicre partie indique les sommes restant dues au syndicat par le
copropriétaire cédant au titre :
- des provisions exigibles du budget prévisionnel.
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- des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel.

- des charges impayées sur les exercices antérieurs.

- des sommes qui correspondent au paiement par annuités de la quote-part des
travaux.

- des avances exigibles.

2°/ la deuxieme partie indique les sommes dont le syndicat pourrait étre
débiteur envers le copropriétaire cédant au titre :

- des avances de fonds constituant des réserves ou un emprunt du syndicat.

- des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la
période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue a
I’article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965.

3°/ la troisiéme partie indique les sommes devant incomber au nouveau
copropriétaire au titre :

- de la reconstitution des avances de fonds constituant des réserves ou un
emprunt du syndicat.

- des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel.

- des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel.

Dans une annexe a la troisieéme partie de 1’état daté, le syndic indique la somme
correspondant, pour les deux exercices précédents a la quote-part afférente au lot
considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget
prévisionnel. Il mentionne, s’il y a lieu, I’objet et 1’état des procédures en cours dans
lesquelles le syndicat est partie.

La réquisition de délivrer cet état peut étre faite a tout moment, notamment
lorsqu'est envisagé un acte conventionnel devant réaliser ou constater le transfert de
propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. Elle peut émaner du notaire chargé de
recevoir l'acte ou du copropriétaire qui se propose de disposer de son droit en tout ou
en partie. Quel que soit le requérant, le syndic doit adresser 1'état au notaire chargé de
recevoir l'acte.

Le syndic tient a la disposition de tout candidat a 1’acquisition d’un lot de
copropriété, tout bénéficiaire d’'une promesse unilatérale de vente ou d’achat ou d’un
contrat réalisant la vente d’un lot ou d’une fraction de lot, a sa demande, le carnet
d’entretien de I’immeuble établi et tenu a jour par ledit syndic, ainsi que le diagnostic
technique global de ’'immeuble.

Article 40

Droit d'opposition au paiement du prix.

- Lors de la mutation a titre onéreux d'un lot et si le vendeur n'a pas présenté
au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date attestant qu'il est libre
de toute obligation a I'égard du syndicat, avis de la mutation doit &tre donné au syndic
de I'immeuble, par lettre recommandée avec avis de réception dans un délai de 15 jours
a compter de la date du transfert de propriété, a la diligence du Notaire. Avant
l'expiration d'un délai de quinze jours, a compter de la réception de cet avis, le syndicat
peut former, au domicile ¢élu, par acte extra-judiciaire, opposition au versement des
fonds pour obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien copropriétaire.
Cette opposition, a peine de nullité, énoncera le montant et les causes de la créance et
contiendra élection de domicile dans le ressort du Tribunal judiciaire de la situation de
I'immeuble. Le syndic précisera I’origine de la créance (charges courantes impayées,
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demande de provision, dette au titre des travaux etc.) et indiquera si - et a quel titre —
elle est privilégiée, en précisant a quelle date elle a pris naissance.

Les effets de I'opposition seront limités au montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix sera
inopposable au syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

Pour l'application des dispositions ci-dessus, il n'est tenu compte que des
créances du syndicat effectivement liquides et exigibles a la date de la mutation.

Article 41

Notification des mutations - Election de domicile.

- En cas de mutation par déces, les héritiers et ayants droit devront, dans les
deux mois du déces, justifier au syndic de leur qualité héréditaire dans les conditions
prévues a l'article 39 ci-dessus. En cas de cessation de l'indivision, le syndic devra en
étre informé dans le mois de cet événement selon les modalités fixées au méme article.

Article 42

Tout transfert de propriété, toute constitution d'un droit d'usufruit, de nue-
propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de I'un de ces droits, doit étre notifié
sans délai au syndic, soit par les parties soit par le notaire qui a établi I'acte, soit par
l'avocat qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision, qui, suivant le cas, réalise,
atteste, constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comportera la désignation du lot ou de la fraction de lot
intéressée, ainsi que l'indication des nom, prénom, domicile réel ou €lu et, sous réserve
de leur accord exprés, 1’adresse €lectronique de l'acquéreur ou du titulaire de droit et
le cas échéant, du mandataire commun.

En toute hypothese, le nouveau titulaire de droit est tenu de faire une élection
de domicile dans la notification de la mutation de propriété intervenue a son profit,
faute de quoi, ce domicile sera considéré de plein droit comme étant ¢lu dans
I'immeuble.

CHAPITRE TROISIEME
INDIVISION - USUFRUIT

Article 43

Indivision.- En cas d'indivision de la propriété d'un lot, tous les copropriétaires
indivis seront solidairement responsables vis a vis du syndicat du paiement de toutes
les charges afférentes audit lot.

Les indivisaires devront se faire représenter aupres du syndic et aux assemblées
de copropriétaires par un mandataire commun qui sera, a défaut d'accord, désigné par
le président du Tribunal judiciaire, a la requéte de 1'un d'entre eux ou du syndic.

Article 44

Usufruit.- En cas de démembrement de la propriét¢é d'un lot, les nus-
propriétaires et les usufruitiers seront solidairement responsables vis a vis du syndicat
du paiement des charges afférentes audit lot.

Les intéressés devront se faire représenter aupres du syndic et aux assemblées
de copropriétaires par I'un d'eux ou un mandataire commun qui, a défaut d'accord, sera
désigné comme il est dit a 'article ci-dessus.
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Jusqu'a cette désignation, l'usufruitier représentera valablement le nu-
propriétaire sauf en ce qui concerne les décisions visées a l'article 26 de la loi du 10
juillet 1965.

CHAPITRE QUATRIEME

Article 45

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une
hypotheéque constituée sur son lot devra donner connaissance a son créancier des
dispositions des articles 102 et 103 du présent réglement. Il devra obtenir dudit
créancier qu'il accepte, en cas de sinistre, que 1'indemnité d'assurance ou la part de
cette indemnité pouvant revenir a I'emprunteur, soit versée directement entre les mains
du syndic, assist¢ dans les conditions prévues a l'article 103, et qu'il renonce par
conséquent au bénéfice des dispositions de 1'article L.121-13 du Code des assurances.
I1 sera en outre tenu d'obtenir de son créancier qu'il se soumette d'avance, pour le cas
de reconstruction de l'immeuble, aux décisions de l'assemblée générale et aux
dispositions de I'article 113 ci-apres.

Il ne sera dérogé a ces regles qu'en cas d'emprunt contracté aupres des
organismes de crédit dont la 1égislation spéciale ou les statuts s'opposeraient a leur
application.

CHAPITRE CINQUIEME

LOCATIONS

Le copropriétaire qui consentira la location de son lot devra donner
connaissance au locataire des dispositions du présent réglement notamment celles
relatives a la destination de I'immeuble et des lieux loués et I'obliger dans le bail a
exécuter les prescriptions de ce réglement. A défaut de bail écrit, I'engagement du
locataire devra étre constaté par lettre séparée signée par lui.

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait et de la
faute du locataire ou sous-locataire. Il demeurera seul redevable de la quote-part
afférente a son lot dans les charges définies au présent reglement comme s'il occupait
lui-méme les locaux loués.

Ces dispositions sont applicables aux autorisations d'occuper qui ne
constitueraient pas des locations.

CHAPITRE SIXIEME

MODIFICATION DES LOTS

Article 46

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments détachés de leurs
lots ou en céder aux propriétaires voisins ou encore diviser leurs locaux en plusieurs
lots. Ils auront la facult¢ de modifier en conséquence, la quote-part des charges de
toute nature afférente aux locaux en question a la condition que le total reste inchanggé.

Toutefois, la nouvelle répartition des charges résultant des modifications ainsi
effectuées sera, par application de l'article 11 de la loi du 10 juillet 1965, soumise a
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l'approbation de 1'assemblée statuant a la majorité prévue pour les décisions ordinaires
tel qu'il est indiqué ci-apres.

Bien entendu, tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la faculté de
modifier la composition de ses lots, mais sous les mémes conditions.

Article 47

Toute modification des lots devra faire I'objet d'un acte modificatif de 1'état
descriptif de division.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numéro nouveau a chacune
des parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique, I'acte
modificatif attribuera a ce dernier un nouveau numéro. Toutefois, la réunion de
plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que si cette réunion est susceptible
d'étre publiée au fichier immobilier, ce qui implique que les lots réunis ne soient pas
grevés de droits ou charges différents, publiés au fichier immobilier.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris a la suite des numéros
existants.

Article 48

Dans l'intérét commun des copropriétaires ou de leurs ayants cause, il est
stipulé qu'au cas ou l'état descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendraient a étre modifié€s, une copie authentique de 1'acte modificatif rapportant la
mention de publicité fonciere devra étre remise :

1°/ Au syndic.

2°/ Au notaire détenteur de l'original des présentes ou a son successeur, pour
en étre effectué le dépot en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront a la charge du ou des copropriétaires ayant
réalisés les modifications.

TITRE IV
ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE PREMIER

SYNDICAT

Article 49

La collectivit¢ des copropriétaires est constituée en un syndicat qui a la
personnalité civile.

Les différents copropriétaires sont obligatoirement et de plein droit, groupés
dans ce syndicat.

Le syndicat prendra naissance des que les locaux composant 1'immeuble
appartiendront a au moins deux copropriétaires différents.

Le syndicat pourra revétir la forme d'un syndicat coopératif.

Le syndicat a pour objet, la conservation de I'immeuble et I'administration des
parties communes.

Le syndicat a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant,
méme contre certains copropriétaires, il peut notamment agir conjointement ou non
avec plusieurs de ces derniers en vue de la sauvegarde des droits afférents a
I'immeuble.
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Le syndicat peut acquérir ou aliéner des parties communes ou constituer des
droits réels immobiliers au profit ou a la charge de ces derniéres, le tout en application
du présent réglement de copropriété, et conformément aux dispositions de la loi du 10
juillet 1965 du décret du 17 mars 1967, pris pour son application et de tous les textes
modificatifs ou complémentaires subséquents.

Le syndicat peut acquérir lui-méme, a titre onéreux ou gratuit des parties
privatives sans que celles-ci perdent pour autant leur caractere privatif. Il peut les
aliéner dans les conditions prévues aux textes visé€s a l'alinéa précédent. Il ne dispose
pas de voix en assemblée générale au titre des parties privatives acquises par lui.

Le syndicat est responsable des dommages causés aux copropriétaires et aux
tiers par le vice de construction ou le défaut d'entretien des parties communes, sans
préjudice de toutes actions récursoires.

A titre d’information pour les futurs copropriétaires, il est ici rapporté la teneur
d’un extrait de 1’article 2402 du code civil qui énumére les créances auxquelles une
hypotheque 1égale spéciale et attachée, et qui vise notamment dans son 3°: «Les
créances de toute nature du syndicat des copropriétaires relatives a I'année courante
ainsi qu'aux quatre dernieres années échues sont garanties sur le lot vendu du
copropriétaire débiteur ; »

Cette hypotheque 1égale spéciale intervient de plein droit et est dispensée de
toute inscription comme le précise 1’article 2418 alinéa 2 du code civil.

Article 2418 alinéa 2 du code civil

«Par exception, I'hypothéque prévue au 3° de l'article 2402 est dispensée
d'inscription. Elle prime toutes les autres hypothéques pour l'année courante et pour
les deux dernieres années échues. Elle vient en concours avec l'hypotheque du vendeur
et du preteur de deniers pour les années antérieures.»

CHAPITRE DEUXIEME

ASSEMBLEES GENERALES

I - EPOQUE DES REUNIONS

Article 50

Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au plus tard un mois
apres la date a laquelle le quart au moins des lots se trouvera appartenir a des
copropriétaires différents.

A cette premicre réunion, l'assemblée nommera le syndic définitif, fixera le
montant de sa rémunération et arrétera le budget prévisionnel pour le temps restant a
courir sur ce premier exercice.

Article 51

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au moins
une fois par an sur convocation du syndic.

L'assemblée générale pourra également étre réunie extraordinairement par le
syndic aussi souvent qu'il le jugera nécessaire.

Elle pourra encore étre convoquée par le syndic a la demande du conseil
syndical ou de plusieurs copropriétaires dans les conditions indiquées a l'article
suivant.

L'assemblée générale décide des moyens et supports techniques permettant aux
copropriétaires de participer aux assemblées générales par visioconférence, par
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audioconférence ou par tout autre moyen de communication électronique ainsi que des
garanties permettant de s'assurer de I'identité de chaque participant.

II - CONVOCATIONS

Article 52

Initiative des convocations.

- L'assemblée générale est convoquée par le syndic.

Le syndic devra en outre convoquer l'assemblée générale chaque fois que la
demande lui en sera faite par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs copropriétaires représentant au
moins un quart des voix de tous les copropriétaires. Les requérants sont tenus de se
conformer aux prescriptions de 1'article 8 du décret numéro 67-223 du 17 mars 1967.

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectuée reste infructueuse pendant plus
de huit jours, I'assemblée générale des copropriétaires est valablement convoquée par
le président du conseil syndical.

Si les membres de ce conseil n'ont pas été désignés ou si le président de ce
conseil ne procede pas a la convocation de l'assemblée, tout copropriétaire peut
provoquer cette convocation dans les conditions prévues a l'article 50 du décret sus-
énonce.

Conformément a cet article 50, le président du Tribunal judiciaire statuant
selon la procédure accélérée au fond peut, a la requéte de tout copropriétaire, habilité
un copropriétaire ou un mandataire de justice a l'effet de convoquer l'assemblée
générale ; dans ce cas, il peut charger ce mandataire de présider I'assemblée.

Article 53

Délai de convocation.

- Les convocations seront adressées aux copropric¢taires par lettres
recommandées avec demande d'avis de réception, envoyées a leur domicile réel ou a
un domicile par eux élu et mises a la poste suffisamment tot pour qu'elles puissent étre
présentées a leur destinataire au moins vingt et un jours avant la date de la réunion. En
cas d'urgence, ce délai pourra étre réduit a huit jours. Elles pourront également étre
remises aux copropriétaires contre récépissé ou émargement d'un état ou par télécopie
avec récépissé. Cette remise devra étre effectuée en temps utile ; elle dispensera de
I'envoi de lettres recommandées aux copropriétaires ayant émargé au moins vingt et
un jours avant la réunion (ou huit jours en cas d'urgence).

Affichage.

- Le syndic indiquera, par voie d’affichage, aux copropriétaires, la date de la
prochaine assemblée générale et la possibilit¢ qui leur est offerte de solliciter
I’inscription d’une ou plusieurs questions a I'ordre du jour. Cet affichage devra
reproduire les dispositions de I’article 10 du décret susvisé et étre réalisé dans un délai
raisonnable permettant aux copropriétaires de faire inscrire leurs questions a ’ordre
du jour.

Article 54

Destinataires des convocations.

- Tous les copropriétaires devront étre convoqués a I'assemblée générale.

Toutefois, lorsqu'une assemblée sera réunie pour délibérer exclusivement sur
des questions relatives aux parties de I'immeuble qui seraient la propriété indivise de
certains copropriétaires seulement ou dont la charge d'entretien leur incomberait
intégralement, seuls ces derniers seront convoqués.
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En cas d'indivision ou dusufruit d'un lot, la convocation est valablement
adressée au mandataire commun prévu sous ’article 45 du présent document.

Toutefois, tant que durera 'USUFRUIT résultant du démembrement de
propriété relaté sous I'EXPOSE, devront étre convoqués aux assemblées générales
aussi bien I'USUFRUITIER ou les USUFRUITIERS que le ou les NU(S)-
PROPRIETAIRE(S) des lots concernés, tous disposant du droit d'accéder aux
assemblées.

Article 55

Lorsqu'une société immobiliere d'attribution est propriétaire de plusieurs lots
dont elle attribue la jouissance a ses associés, chacun de ceux-ci regoit notification des
convocations et de leurs annexes.

A cet effet le représentant 1égal de la société est tenu de communiquer, sans
frais, au syndic ainsi que le cas échéant, a toute personne habilitée a convoquer
'assemblée générale et a la demande de ces derniers, les nom et domicile réel ou €lu
de chacun des associés. Il doit immédiatement informer le syndic de toutes
modifications des renseignements ainsi communiqués.

A l'égard du syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment de la
communication faite en application de 1'alinéa qui précede.

La convocation de l'assemblée générale des copropriétaires est également
notifiée au représentant 1égal de la société, lequel peut assister a la réunion avec voix
consultative.

Article 56

Les mutations de propriété ne sont opposables au syndicat qu'a compter de la
date ou elles ont été signifiées au syndic.

En conséquence, les convocations seront valablement faites au dernier
domicile notifié¢ au syndic et opposables aux nouveaux copropriétaires tant qu'il n'a
pas été procédé a la signification de ces mutations.

En cas d'indivision d'un lot, la convocation sera valablement adressée au
mandataire commun prévu ci-apres.

En cas d'usufruit d'un lot elle sera valablement adressée au mandataire commun
choisi par les intéressés et dénoncée au syndic ou, a défaut, a l'usufruitier, sauf
indication contraire diiment notifiée au syndic.

Article 57

Lieu et date de réunion.

- La personne qui convoque l'assemblée fixe le lieu, la date et 1'heure de la
réunion.

Le délai de convocation prévu a l'article 55 peut étre réduit a huit jours et les
notifications prévues a l'article 60 ci-apres n'ont pas a étre renouvelées lorsqu'il y a lieu
de convoquer une nouvelle assemblée en vertu de 1'article 68 du présent reéglement si
'ordre du jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déja inscrites
a l'ordre du jour de la précédente assemblée.

Article 58

Contenu des convocations.

Les convocations contiennent l'indication des lieu, date et heure de la réunion,
ainsi que l'ordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises a la
délibération de l'assemblée, ainsi que le formulaire de vote par correspondance
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mentionné au deuxiéme alinéa de ’article 17-1-A du décret 67-223 du 17 mars 1967,
devra étre joint a la convocation.

Lorsque l'assemblée générale est appelée a délibérer sur les comptes de la
copropriété, les convocations indiquent le lieu, le ou les jours et les heures de
consultation des picces justificatives des charges. Le syndic fixe le lieu de la
consultation des pieces justificatives des charges, soit a son si¢ge, soit au lieu ou il
assure habituellement 1’accueil des copropriétaires. Lorsqu’il s’agit d’un syndic
professionnel, les jours et heures de consultation des pieces, doivent étre fixés pendant
les jours et heures d’accueil physique déterminés dans le contrat de syndic.

Sont notifiés au plus tard en méme temps que 1'ordre du jour :

I. — Pour la validité de la décision :

1°/ L’¢état financier du syndicat des copropriétaires et son compte de gestion
général, lorsque 'assemblée est appelée a approuver les comptes. Ces documents sont
présentés avec le comparatif des comptes de 1'exercice précédent approuve ;

2°/ Le projet du budget présenté avec le comparatif du dernier budget
prévisionnel voté, lorsque I'assemblée est appelée a voter le budget prévisionnel ;

La présentation des documents énumérés au 1° et au 2° ci-dessus est conforme
aux modeles établis par le décret relatif aux comptes du syndicat des copropriétaires
et ses annexes ;

3°/ Les conditions essentielles du contrat ou en cas d’appel a la concurrence,
des contrats proposés, lorsque I’assemblée est appelée a approuver un contrat, un devis
ou un marché, notamment pour la réalisation de travaux ainsi que les conditions
générales et particulieres du projet de contrat et la proposition d'engagement de caution
mentionné au deuxieme alinéa de 1'article 26-7 de la loi du 10 juillet 1965 lorsque le
contrat propos¢ a pour objet la souscription d'un prét bancaire au nom du syndicat dans
les conditions prévues a l'article 26-4 de cette loi ;

4°/ Le ou les projets de contrat du syndic, accompagné de la fiche
d’information prévue au troisieme alinéa du I de ’article 18-1 A, lorsque I’assemblée
est appelée a désigner le représentant 1égal du syndicat ;

5°/ Le projet de convention ou la convention entre le syndicat et le syndic, ses
préposés, son conjoint, le partenaire 1i€ a lui par un pacte civil de solidarité, ses parents
ou alliés jusqu’au troisieme degré inclus, ainsi que les conventions entre le syndicat et
une entreprise dont les personnes visées ci-dessus sont propriétaires ou détiennent une
participation dans son capital, ou dans lesquelles elles exercent des fonctions de
direction ou de contrdle, ou dont elles sont salariées ou préposées ;

6°/ Le projet de reglement de copropriété, de 1’état descriptif de division, de
I’état de répartition des charges ou le projet de modification desdits actes, lorsque
I’assemblée est appelée suivant le cas, a établir ou a modifier ces actes ;

7°/ Le projet de résolution lorsque 1’assemblée est appelée a statuer sur 'une
des questions mentionnées aux articles (loi du 10 juillet 1965) 14-1 (2e et 3e alinéa) ;
14-2 (2e alinéa) ; 18-1 A (ler et 2e alinéas du II), 24 II ; 25, décisions prises a la
majorité des voix de tous les copropriétaires ; 26 ; 30 (alinéas 1, 2 et 3), améliorations,
répartition et charges des travaux ; 35, surélévation; 37 (alinéas 3 et 4); 39,
reconstruction.
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8°/ Le projet de résolution tendant a autoriser, s'il y a lieu, le syndic a introduire
une demande en justice ;

9°/ Les conclusions du rapport de 1'administrateur provisoire lorsqu'il en a été
désigné un par le président du Tribunal judiciaire en application des dispositions de
l'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965 et lorsque 1'assemblée est appelée a statuer sur
une question dont la mention a I'ordre du jour résulte de ces conclusions ;

10°/ Les conclusions du rapport du mandataire ad hoc lorsqu'il en a été désigné
un par le président du Tribunal judiciaire en vertu de l'article 29-1B de la loi du 10
juillet 1965 et que l'assemblée générale est appelée a statuer sur les projets de
résolution nécessaires a la mise en ceuvre de ce rapport ;

11°/ Les projets de résolution mentionnant, d'une part, la saisie immobilicre
d'un lot, d'autre part, le montant de la mise a prix, ainsi que le montant des sommes
estimées définitivement perdues, lorsque 1'assemblée générale est appelée a autoriser
le syndic a poursuivre la saisie immobili¢re d'un lot ;

12°/ Les projets des conventions et 1'avis du conseil syndical mentionnés au
troisiéme alinéa de l'article 41-6 de la loi du 10 juillet 1965 ou le projet de résolution
portant délégation en application du deuxieme alinéa de cet article ;

13°/ Le rapport mentionné au troisiéme alinéa de l'article 41-1 de la loi du 10
juillet 1965.

14°/ Lorsque I’assemblée générale est appelée a se prononcer sur des travaux
d’intérét collectif réalisés sur parties privatives, en application du II de I’article 9 de la
loi du 10 juillet 1965, une analyse des solutions éventuelles n’affectant pas ces parties.

I1.- Pour I'information des copropriétaires :

1°/ Les annexes au budget prévisionnel ;
2°/ L'état détaillé des sommes percues par le syndic au titre de sa rémunération ;

3°/ L'avis rendu par le conseil syndical lorsque sa consultation est obligatoire ;

4°/ Le compte rendu de 1'exécution de la mission du conseil syndical prévu au
deuxieme alinéa de l'article 22 du présent décret et le bilan établi par le conseil syndical
en application du second alinéa de I'article 41-2 de la loi du 10 juillet 1965 ;

5°/ En vue de l'approbation des comptes par l'assemblée générale, le projet
d'état individuel de répartition des comptes de chaque copropriétaire ;

6°/ L'état actualisé des lots délaissés prévu au second alinéa de 'article 24-6 de
la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis.

7°/ Le compte rendu de la derniere réunion du conseil des résidents
mentionnant I'avis émis en application du quatrieme alinéa de l'article 41-7 de la loi du
10 juillet 1965.
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Le contenu de ces documents ne fait pas I'objet d'un vote par 1'assemblée des
copropriétaires.

8° Le descriptif détaillé¢ des travaux, mentionné au premier alinéa de I’article
25-2 de la loi du 10 juillet 1965;

9° Une présentation générale des principales caractéristiques du recours a
I’emprunt collectif, lorsque la question de la souscription d’un tel emprunt est inscrite
a I’ordre du jour de I’assemblée générale;

10° Le rapport prévu au dernier alinéa de I’article 21-5 de la loi du 10 juillet
1965.

Lorsque la copropriété est dotée d'un espace en ligne sécurisé, la notification
de ces documents peut, sous réserve de l'accord expres du copropriétaire, valablement
résulter d'une mise a disposition dans un espace du site dont 1'acces est réservé aux
copropriétaires. La convocation susmentionnée devra préciser expressément que ces
documents sont accessibles en ligne et la durée de la mise a disposition.

La liste minimale des documents dématérialisés concernant la copropriété
devant étre accessibles sur I’espace en ligne sécurisé est fixée par le décret n°2019-
502 du 23 mai 2019, a savoir :

- Documents relatifs a la gestion de I’immeuble mis a disposition par le
syndic professionnel dans I’espace en ligne sécurisé accessible a I’ensemble des
copropriétaires :

1° Le réglement de copropriété, I’état descriptif de division ainsi que les actes
les modifiant, s’ils ont été publiés;

2° La derniere fiche synthétique de la copropriété réalisée par le syndic en
application de I’article 8-2 de la loi du 10 juillet 1965 susvisée;

3° Le carnet d’entretien de I’immeuble;

4° Les diagnostics techniques relatifs aux parties communes de I’immeuble en
cours de validité;

5° Les contrats d’assurance de I’immeuble conclus par le syndic au nom du
syndicat des copropriétaires en cours de validité;

6° L’ensemble des contrats et marchés en cours signés par le syndic au nom du
syndicat de copropriétaires, a I’exclusion des contrats de travail des préposés du
syndicat;

7° Les contrats d’entretien et de maintenance des équipements communs en
cours;

8° Les proces-verbaux des trois dernicres assemblées générales et, le cas
¢chéant, les devis de travaux approuvés lors de ces assemblées;

9° Le contrat de syndic en cours.

- Documents relatifs au lot d’un copropriétaire mis a sa seule disposition
par le syndic professionnel dans I’espace en ligne sécurisé :

1°Le compte individuel du copropriétaire arrété apres approbation des comptes
du syndicat par I’assemblée générale annuelle;

2° Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des charges hors
budget prévisionnel, des deux derniers exercices comptables clos, payées par le
copropriétaire;
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3° Lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d’un fonds de travaux, le
montant de la part du fonds de travaux rattachée au lot du copropriétaire arrété apres
approbation des comptes du syndicat par 1’assemblée générale annuelle;

4° Les avis d’appel de fonds adressés au copropriétaire sur les trois derniéres
années.

- Documents relatifs a la gestion de I’immeuble mis a disposition par le
syndic professionnel dans I’espace en ligne sécurisé accessible aux seuls membres
du conseil syndical, pour I’exercice de leurs missions d’assistance et de controle
définies a ’article 21 de la loi du 10 juillet 1965 susvisée :

1° Les balances générales des comptes du syndicat des copropriétaires, ainsi
que le relevé général des charges et produits de I’exercice échu;

2° Le cas échéant, les relevés périodiques des comptes bancaires séparés
ouverts au nom du syndicat des copropriétaires;

3° Les assignations en justice délivrées au nom du syndicat des copropriétaires
relatives aux procédures judiciaires en cours et les décisions de justice dont les délais
de recours n’ont pas expiré;

4° La liste de tous les copropriétaires établie par le syndic en application de
I’article 32 du décret du 17 mars 1967 susvisé;

5° La carte professionnelle du syndic, son attestation d’assurance
responsabilité civile professionnelle ainsi que son attestation de garantie financiére en
cours de validité mentionnés a I’article 3 de la loi du 2 janvier 1970 susvisée.

Pendant le délai s’écoulant entre la convocation de 1’assemblée générale
appelée a statuer sur les comptes et la tenue de celle-ci, le syndic tient les pieces
justificatives des charges de copropriété mentionnées a I’article 18-1 de la loi du 10
juillet 1965 et classées par catégories, a la disposition de chaque copropriétaire durant
au moins un jour ouvré. Ces pieces justificatives sont soit des documents originaux
soit des copies et tout copropriétaire pourra en obtenir une copie a ses frais. Lors de la
consultation de ces piéces, le copropriétaire peut se faire assister par un membre du
conseil syndical. Il peut également au cours de cette période se faire assister par son
locataire, ou 1’autoriser a consulter en ses lieu et place les piéces justificatives de
charges récupérables prévues a I’article 23 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989.

Article 59

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent
notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu'elles soient inscrites a
I'ordre du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions a l'ordre du
jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les
questions notifiées ne peuvent Etre inscrites a cette assemblée compte tenu de la date
de réception de la demande par le syndic, elles le sont a I'assemblée suivante.

Celui qui fait usage de cette faculté doit, en méme temps, notifier a la personne
qui a convoqué l'assemblée générale, le ou les documents prévus a l'article précédent
qui correspondent a la question sur laquelle il est demandé que I'assemblée soit appelée
a statuer.

I1II - TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

Article 60
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Au début de chaque réunion, 1'assemblée générale élit son président.

Est élu celui des copropriétaires présent qui a recueilli le plus grand nombre de
suffrages ; en cas de partage des voix, il est procédé a un second vote.

Le syndic, son conjoint et ses préposés, ne peuvent présider I'assemblée méme
s'ils sont copropriétaires.

Le Président prend toutes les mesures nécessaires au déroulement régulier de
la réunion.

Le syndic ou son représentant assure le secrétariat de la séance, sauf décision
contraire de I'assemblée générale.

Article 61

Il est tenu une feuille de présence, pouvant comporter plusieurs feuillets, qui
indique les nom et domicile de chaque copropriétaire ou associé :

- présent physiquement ou représenté ;

- participant a I'assemblée générale par visioconférence, par audioconférence
ou par un autre moyen de communication €lectronique ;

- ayant voté par correspondance avec mention de la date de réception du
formulaire par le syndic.

Dans le cas ou le copropriétaire ou l'associé est représenté, la feuille de
présence mentionne les nom et domicile du mandataire désigné et précise le cas
¢chéant si ce dernier participe par visioconférence, par audioconférence ou par un autre
moyen de communication électronique.

Cette feuille indique pour chaque copropriétaire le nombre de voix dont il
dispose, le cas échéant en faisant application des dispositions des deuxieme et
troisieme alinéas du I de I’article 22 et du dernier alinéa de I’article 10 de la loi du 10
juillet 1965.

Elle est émargée par chaque copropriétaire ou associé présent physiquement,
ou par son mandataire. Elle est certifiée exacte par le président de séance désigné par
l'assemblée générale.

Elle peut étre tenue sous forme électronique dans les conditions définies par les
articles 1366 et 1367 du Code civil.

Article 62

Représentation des copropriétaires.

- Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un mandataire de leur
choix, que ce dernier soit ou non membre du Syndicat, habilité par une simple lettre.
Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour représenter
un copropriétaire. Toutefois, aucun mandataire ne peut représenter plus de trois
copropriétaires, a moins que le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de
ses mandants n'excede pas 5 % des voix du syndicat.

Les représentants 1égaux des mineurs et autres personnes protégées participent
aux assemblées en leurs lieu et place.

En cas d'usufruit d'un lot, les intéressés sont représentés soit par le mandataire
commun qu'ils auront choisi, soit, a défaut, par 1'usufruitier.

En cas d'indivision d'un lot, les indivisaires seront représentés par un
mandataire commun qui sera, a défaut d'accord entre eux, désigné par le président du
Tribunal judiciaire a la requéte de 1'un d'eux ou du syndic.

Sauf directives contraires expressément formulées dans la procuration, celle-ci
habilite le mandataire a voter, pour le compte de son mandant, sur chacune des
questions figurant a 1'ordre du jour notifi¢ au copropriétaire représenté.



Page 70

Régles particulieres pendant la durée du démembrement de propriété auquel
certains lots seront soumis

Article 63

I1 ne pourra étre mis en délibération que les questions inscrites a I'ordre du jour
et dans la mesure ou les notifications prévues ci-dessus auront été régulierement
effectuées.

Le vote aura lieu a main levée.

Les copropriétaires peuvent, par ailleurs, voter par correspondance avant la
tenue de I'assemblée générale, au moyen d'un formulaire établi conformément a un
modele fixé par arrété.

Pour étre pris en compte lors de I’assemblée générale, le formulaire de vote par
correspondance doit étre réceptionné par le syndic au plus tard trois jours francs avant
la date de la réunion.

Lorsque le formulaire de vote est transmis par courrier électronique a I’adresse
indiquée par le syndic, il est présumé réceptionné a la date de I’envoi.

Si la résolution objet du vote par correspondance est amendée en cours
d'assemblée générale, le votant par correspondance ayant voté favorablement est
assimilé a un copropriétaire défaillant pour cette résolution.

Article 64

I1 est établi un proces-verbal des décisions de chaque assemblée qui est signé,
a la fin de la séance, , ou dans les huit jours suivant la tenue de I’assemblée, par le
président, par le secrétaire et par le ou les scrutateurs.

Le proces-verbal précise, le cas échéant, si les mandats de vote ont été
distribués, par un membre du conseil syndical, par le président du conseil syndical ou
par le président de séance dans les conditions prévues a l'article 15-1 du Décret du 17
mars 1967.

Le procés-verbal comporte, sous l'intitulé de chaque question inscrite a I'ordre
du jour, le résultat du vote. Il précise les noms et nombre de voix des copropriétaires
ou associés qui se sont opposés a la décision, qui se sont abstenus, ou qui sont assimilés
a un copropriétaire défaillant en application du deuxiéme alinéa de P’article 17-1 A de
la loi du 10 juillet 1965.

Le proces-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par les
copropriétaires ou associés opposants sur la régularité des décisions.

Les incidents techniques ayant empéché le copropriétaire ou l'associé qui a eu
recours a la visioconférence, a l'audioconférence ou a tout autre moyen de
communication électronique de faire connaitre son vote sont mentionnés dans le
proces-verbal.

La feuille de présence est annexée au procés-verbal.

Les proces-verbaux des assemblées générales sont inscrits, a la suite les uns
des autres, sur un registre spécialement ouvert a cet effet.

Ce registre peut €tre tenu sous forme électronique dans les conditions définies
par l'article 1366 du Code civil. Dans ce cas, la feuille de présence et les proces-
verbaux peuvent étre établis sous forme €lectronique et sont signés dans les conditions
prévues au second alinéa de l'article 1367 du Code civil.

Les copies ou extraits de proces-verbaux sont certifiés conformes par le syndic.

Le syndic devra notifier par lettre recommandée avec avis de réception ou lettre
recommandée électronique, dans un délai d’un mois, le proces-verbal aux
copropriétaires absents ou opposants. Cette notification devra reproduire le texte de
’article 42 alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965.
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IV - NOMBRE DE VOIX DES COPROPRIETAIRES

Article 65

Dans les assemblées générales, chacun des copropriétaires dispose d'autant de
voix qu'il possede de quotes-parts de propriété des parties communes.

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moiti¢ des quotes-parts
de propriété des parties communes appartenant a l'ensemble des copropriétaires, le
nombre de voix dont il dispose est réduit a la somme des voix des autres
copropriétaires.

Lorsque la question débattue est relative a I'une des charges spéciales qui
n'incombe qu'a certains copropriétaires, seuls participent aux votes les copropriétaires
a qui ces charges incombent, chacun d'eux disposant alors d'un nombre de voix
proportionnel a sa contribution dans les dépenses en cause.

V - MAJORITE REQUISE POUR L'ADOPTION DES DECISIONS

Article 66

Majorité de droit commun prévue a 'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.- Les
décisions de l'assemblée générale sont prises a la majorité des voix exprimées des
copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance, s'il n'en est
autrement ordonné par la loi :

a) Les travaux nécessaires a la conservation de l'immeuble ainsi qu'a la
préservation de la santé et de la sécurité physique des occupants, qui incluent les
travaux portant sur la stabilité de I'immeuble, le clos, le couvert ou les réseaux et les
travaux permettant d'assurer la mise en conformité des logements avec les normes de
salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions prises pour
l'application de l'article ler de la loi n® 67-561 du 12 juillet 1967 relative a
I'amélioration de 1'habitat ;

b) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
en vertu de dispositions législatives ou réglementaires ou d'un arrété de police
administrative relatif a la sécurité ou a la salubrité publique, notifi¢ au syndicat des
copropriétaires pris en la personne du syndic ;

¢) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux notifiés en vertu de
l'article L. 313-4-2 du code de l'urbanisme, notamment la faculté pour le syndicat des
copropriétaires d'assurer la maitrise d'ouvrage des travaux notifiés portant sur les
parties privatives de tout ou partie des copropriétaires et qui sont alors réalisés aux
frais du copropriétaire du lot concerné ;

d) Les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées ou a mobilité réduite,
sous réserve qu'ils n'affectent pas la structure de l'immeuble ou ses éléments
d'équipement essentiels ;

e) La suppression des vide-ordures pour des impératifs d'hygiene ;

f) Les adaptations du reglement de copropriété rendues nécessaires par les
modifications législatives et réglementaires intervenues depuis son établissement. La
publication de ces modifications du reglement de copropriété est effectuée au droit
fixe ;

g) La décision d'engager le diagnostic prévu a l'article L. 731-1 du code de la
construction et de I'habitation ainsi que ses modalités de réalisation ;
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h) L’ autorisation permanente accordée a la police municipale de pénétrer dans
les parties communes ;

1) La décision d'équiper les emplacements de stationnement d'acces sécurisé a
usage privatif avec des bornes de recharge pour véhicules électriques et hybrides
rechargeables et de réaliser I'é¢tude mentionnée au III de I'article 24-5.

j) L'autorisation donnée a un ou plusieurs copropriétaires d'effectuer a leurs
frais les travaux permettant le stationnement sécuris¢ des vélos dans les parties
communes, sous réserve que ces travaux n'affectent pas la structure de I'immeuble, sa
destination ou ses ¢léments d'équipement essentiels et qu'ils ne mettent pas en cause
la sécurité des occupants.

Sont également adoptées a la majorité de 1'article 24 :

- les diverses décisions visées aux articles 24-1 a 24-3 de la loi n°65-557 du 10
juillet 1965 concernant la réception des services de télévision ;

- les diverses décisions visées aux articles 24-4 a 24-9 de la loi n°65-557 du 10
juillet 1965 ;

- la décision concernant l'assurance responsabilité civile du syndicat visée a
I’article 18, 1, al. 4 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 ;

- l'autorisation donnée par l'assemblée de conclure diverses conventions
auxquelles le syndic est partie, visée a I’article 18, I, al. 7 de la loi n°65-557 du 10
juillet 1965.

Article 67

Majorité prévue a l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 : majorité des voix de
tous les copropriétaires (y compris ceux qui ne sont ni présents ni représentés) :

Celle-ci est nécessaire pour les décisions concernant :

a) Toute délégation du pouvoir donnée au syndic, au conseil syndical ou a toute
personne de prendre un acte ou une décision mentionné a l'article 24. Lorsque
l'assemblée autorise le délégataire a décider de dépenses, elle fixe le montant
maximum des sommes allouées a ce titre ;

b) L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de l'immeuble, et
conformes a la destination de celui-ci ;

c¢) La désignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du conseil
syndical ;

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties
communes ou sur des droits accessoires a ces parties communes, lorsque ces actes
résultent d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relatives a
I'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou a la cession de droits de
mitoyennet¢ ;

e) La modification de la répartition des charges visées a 'alinéa ler de l'article
10 ci-dessus rendue nécessaire par un changement de 1'usage d'une ou plusieurs parties
privatives ;

f) Les travaux d'économies d'énergie ou de réduction des émissions de gaz a
effet de serre. Ces travaux peuvent comprendre des travaux d'intérét collectif réalisés
sur les parties privatives et aux frais du copropriétaire du lot concerné, sauf dans le cas
ou ce dernier est en mesure de produire la preuve de la réalisation de travaux
¢quivalents dans les dix années précédentes.

Un décret en Conseil d'Etat précise les conditions d'application du présent f.
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g) Les modalités d'ouverture des portes d'acces aux immeubles. En cas de
fermeture totale de I'immeuble, celle-ci doit étre compatible avec l'exercice d'une
activité autorisée par le réglement de copropriété ;

h) L'installation d'une station radioélectrique nécessaire au déploiement d'un
réseau radioélectrique ouvert au public ou l'installation ou la modification d'une
antenne collective ou d'un réseau de communications ¢lectroniques interne a
I'immeuble des lors qu'elles portent sur des parties communes ;

1) La délégation de pouvoir au président du conseil syndical d'introduire une
action judiciaire contre le syndic en réparation du préjudice subi par le syndicat des
copropriétaires ;

j) L'installation ou la modification des installations électriques intérieures ou
extérieures permettant l'alimentation des emplacements de stationnement d'acces
sécurisé a usage privatif pour permettre la recharge des véhicules électriques ou
hybrides rechargeables, ainsi que la réalisation des installations de recharge électrique
permettant un comptage individuel pour ces mémes véhicules ;

k) L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

1) L'installation de compteurs d'énergie thermique ou de répartiteurs de frais de
chauffage ;

m) L'autorisation de transmettre aux services chargés du maintien de 1'ordre les
images réalisées en vue de la protection des parties communes, dans les conditions
prévues a l'article L. 272-2 du code de la construction et de I'habitation ;

n) L'ensemble des travaux comportant transformation, addition ou
amélioration ;

0) La demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et la
réalisation des études et travaux nécessaires a cette individualisation.

Sont également adoptées a la majorité de 1'article 25, les décisions suivantes
prévues par la loi n°65-457 du 10 juillet 1965 :

- Art. 17-1, al. 3 : décision du syndicat d'abandonner ou d'adopter la forme
coopérative ;

- Art. 18, 1, al. 6 : décision de confier les archives du syndicat a une entreprise
spécialisée ;

- Art. 18, 1, al. 11 : décision de ne pas recourir a un acces en ligne sécurisé aux
documents concernant la gestion de I'immeuble ;

- Art. 18, IV : autorisation de délégation de pouvoir en vue de la substitution
du syndic ;

- Art. 18, 1 AA: décision de déroger a l'article 18 pour les immeubles a
destination autre que 1'habitation, propriété de personnes morales ;

- Art. 21, al. 2 : fixation du montant des marchés et contrats pour lesquels la
consultation du conseil syndical est obligatoire ;

- Art. 27 : décision de constituer un syndicat secondaire ;

- Art. 29 : décision d'adhérer a une union de syndicats ;

- Art. 37 : décision de s'opposer a l'exercice d'un droit accessoire aux parties
communes réserveé par un copropriétaire ou un tiers.

Article 68

Majorité prévue a 'article 26 de la loi du 10 juillet 1965 : majorité des membres
du syndicat représentant les deux tiers des voix.

- L'assemblée générale ne peut adopter qu'a la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les deux tiers des voix les décisions concernant :
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a) les actes d'acquisition immobiliére ainsi que les actes de dispositions sur les
parties communes ou sur les droits accessoires a ces parties communes autres que ceux
visés a l'article 69 ci-dessus ;

b) la modification ou éventuellement I'établissement, du reglement de
copropriété, dans la mesure ou il concerne la jouissance, I'usage et 'administration des
parties communes ;

c) La suppression du poste de concierge ou de gardien et l'aliénation du
logement affecté au concierge ou au gardien lorsqu'il appartient au syndicat. Les deux
questions sont inscrites a I'ordre du jour de la méme assemblée générale ;

Lorsqu'en vertu d'une clause du réglement de copropriété, la suppression du
service de conciergerie porte atteinte a la destination de I'immeuble ou aux modalités
de jouissance des parties privatives, la suppression du poste de concierge ou de gardien
et I'aliénation du logement affecté au concierge ou au gardien lorsqu'il appartient au
syndicat ne peuvent étre décidées qu'a I'unanimité.

Si lors de I’assemblée générale, le projet n’obtient pas la majorité des deux tiers
des voix prévue au premier alinéa de l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965, mais qu’il
recueille 1'approbation d’au moins la moitié des membres du syndicat des
copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance, représentant
au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, il sera immédiatement procédé a
un second vote a la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Article 69

Décisions requérant I'unanimité.

- L'assemblée générale ne peut, sauf a l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires, décider l'aliénation des parties communes dont la conservation est
nécessaire au respect de la destination de I'immeuble, ni imposer a un copropriétaire
une modification a la destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur
jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de copropriété.

Sous réserve du cas prévu a 'article 69 ci-dessus, et des dispositions des articles
11 et 12 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965, aucune modification de la répartition des
charges ne peut étre effectuée sans le consentement unanime des copropriétaires.

Article 70

Emprunts au nom du syndicat.

- L'assemblée générale ne peut, sauf a l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires, décider la souscription d’un emprunt au nom du syndicat des
copropriétaires pour le financement soit de travaux régulierement votés concernant les
parties communes ou de travaux d'intérét collectif sur parties privatives régulierement
votés, soit des actes d'acquisition conformes a l'objet du syndicat et régulierement
votés.

Par dérogation au premier alinéa, 1'assemblée générale peut également, a la
méme majorité que celle nécessaire au vote des travaux concernant les parties
communes ou de travaux d'intérét collectif sur parties privatives, voter la souscription
d'un emprunt au nom du syndicat des copropriétaires lorsque cet emprunt a pour
unique objectif le préfinancement de subventions publiques accordées au syndicat
pour la réalisation des travaux votés.

Par dérogation au premier alinéa, I'assemblée générale peut, a la méme majorité
que celle nécessaire au vote soit des travaux concernant les parties communes ou de
travaux d'intérét collectif sur parties privatives, soit des actes d'acquisition conformes
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a l'objet du syndicat, voter la souscription d'un emprunt au nom du syndicat des
copropriétaires au bénéfice des seuls copropriétaires décidant d'y participer.

Les copropriétaires qui décident de participer a I'emprunt doivent notifier leur
décision au syndic en précisant le montant de I'emprunt qu'ils entendent solliciter, dans
la limite de leur quote-part des dépenses.

A peine de forclusion, la notification au syndic doit intervenir dans le délai de
deux mois a compter de la notification du proces-verbal d'assemblée générale, sans ses
annexes, a tous les copropriétaires.

Votes particuliers. - Chaque fois que la question mise en discussion concernera
les dépenses d'entretien d'une partie de I'immeuble a la charge de certains
copropriétaires seulement ou les dépenses d'entretien et de fonctionnement d'un
¢lément d'équipement commun seulement a certains des copropriétaires, seuls les
copropriétaires intéressés prendront part au vote sur les décisions qui concernent ces
dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel a sa participation aux
dites dépenses.

VI - EFFETS DES DECISIONS

Article 71

Les décisions régulierement prises obligeront tous les copropriétaires, méme
les opposants et ceux qui n'auront pas été représentés a la réunion. Elles seront notifiées
aux non-présents et aux opposants au moyen d'une copie ou d'un extrait du proces-
verbal de l'assemblée certifi¢ par le syndic et qui leur sera adressé¢ par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception dans le délai de d'un mois a compter
de la tenue de ladite assemblée. Cette notification mentionnera le résultat du vote et
reproduira le texte de 1'article 42 alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965.

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance
a ses associés, cette notification sera adressée au représentant légal de la société
lorsqu'un ou plusieurs associés ont été opposants ou défaillants.

Le syndic assure I’information des occupants de I’immeuble des décisions
prises par I’assemblée générale susceptibles d’avoir des conséquences sur leur
conditions d’occupation de I’immeuble et sur les charges des occupants. Cette
information est réalisée :

- dans un délai de trois mois apres la tenue de ladite assemblée ;

- par un document affiché pendant un mois a I’emplacement prévu a cet effet
s’il en existe un ou, a défaut, déposé dans chacune des boites aux lettres ou remis selon
les modalités habituellement utilisées dans la copropriété pour la remise des courriers.

CHAPITRE TROISIEME

SYNDIC

I - NOMINATION - DUREE DES FONCTIONS - REMUNERATION

Article 72

Le syndic sera nommé¢ et révoqué par l'assemblée générale a la majorité des
voix de tous les copropriétaires.

Le syndic peut étre de nouveau désigné par I'assemblée générale.

I pourra étre choisi parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.
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Article 73

L'assemblée générale fixera, sous réserve le cas échéant, de la réglementation
y afférente, la rémunération du syndic sa date de prise d'effet et la durée de ses
fonctions, laquelle ne pourra excéder trois ans, compte tenu s'il y a lieu, des
dispositions de l'article 28 alinéa 2 du décret du 17 mars 1967.

En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil
syndical de son intention trois mois a l'avance.

Dans les cas ou, avant la réunion de la premicre assemblée générale suivant la
mise en copropriété, un syndic provisoire a été désigné par le réglement de copropriété
ou par tout autre accord des parties, ce syndic ne peut étre maintenu que par décision
de l'assemblée générale, aprés mise en concurrence préalable de plusieurs contrats de
syndics effectuée par le conseil syndical, s'il en existe un, ou les copropriétaires.

Jusqu'a la premiere réunion de 1'assemblée générale des copropriétaires, les
fonctions de syndic provisoire seront exercées par :

le cabinet FONCIA MENTON, 5 rue Saint Charles, Résidence Apollinaire,
06500 MENTON.

Article 74

A défaut de nomination du syndic par l'assemblée générale des copropriétaires
convoquée a cet effet, le syndic est désigné par le président du Tribunal judiciaire saisi
a la requéte d'un ou plusieurs copropriétaires, du maire de la commune ou du président
de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en maticre
d'habitat du lieu de situation de 1'immeuble.

Article 75

Dans tous les autres cas ou le syndicat est dépourvu de syndic, 1'assemblée
générale des copropriétaires peut étre convoquée par tout copropriétaire, aux fins de
nommer un syndic. A défaut d'une telle convocation, le président du Tribunal
judiciaire, statuant par ordonnance sur requéte a la demande de tout intéressé, désigne
un administrateur provisoire de la copropriété qui est notamment chargé de convoquer
I'assemblée des copropriétaires en vue de la désignation d'un syndic.

II - ATTRIBUTIONS

Article 76

Le syndic est l'organe exécutif et I'agent officiel du syndicat. A ce titre, il est
chargé d'assurer l'exécution des dispositions du reglement de copropriété et des
délibérations de l'assemblée générale, d'administrer I'immeuble, de pourvoir a sa
conservation, a sa garde et a son entretien, en procédant au besoin a 'exécution de tous
travaux nécessaires a la sauvegarde de I'immeuble en cas d'urgence et de représenter
le syndicat dans tous les actes civils et en justice.

En vertu de ces principes, les pouvoirs du syndic sont plus précisément définis
dans les articles ci-apres.

a) Pouvoirs de gestion et d'administration

Article 77

Le syndic pourvoira de sa propre initiative a l'entretien courant de l'immeuble
; 1l fera exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires a cet effet.

En particulier, il pourvoira a 'entretien des parties communes, a leur bon état
de propreté, de peinture, d'éclairage, d'agrément et de fonctionnement ainsi qu'a leur
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réfection courante ; il passera tous contrats d'entretien et d'approvisionnement relatifs
aux parties communes, aux ¢léments d'équipement commun et au fonctionnement des
services collectifs et procédera a tous achats a cet effet.

Toutefois, pour I'exécution des réparations ou de travaux dépassant le cadre
d'un entretien courant en raison de leur nature ou de leur codt, le syndic devra obtenir
l'accord préalable de 1'assemblée générale.

Il en sera ainsi notamment, des grosses réparations de l'immeuble et des
réfections générales des éléments d'équipement.

Cet accord ne sera cependant pas obligatoire en cas d'urgence pour l'exécution
de travaux nécessaires a la sauvegarde de 1'immeuble a charge pour le syndic d'en
aviser les copropriétaires et de convoquer immédiatement 1'assemblée générale. Dans
ce cas, il peut, en vue de 1'ouverture du chantier et de son premier approvisionnement,
demander, sans délibération préalable de I'assemblée générale mais apres avoir pris
l'avis du conseil syndical, le versement d'une provisions qui ne peut excéder le tiers du
montant du devis estimatif des travaux.

I1 est, d'autre part, rappelé que 1'assemblée générale doit arréter un montant des
marchés et contrats a partir duquel le syndic est tenu de consulter le conseil syndical.

Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux travaux régulierement entrepris
suivant ordre du syndic, soit en vertu de ses pouvoirs d'initiative propres, soit avec
l'autorisation de I'assemblée générale.

IIs devront laisser la disposition de leurs parties privatives aux entrepreneurs et
a leur personnel dans la mesure nécessaire a I'exécution de ces travaux.

Le syndic est chargé d'informer les copropriétaires des régles locales en maticre
de tri des déchets et de 1'adresse, des modalités d'accés et des horaires des déchetteries
dont dépend la copropriété. Cette information est affichée de maniére visible dans les
espaces affectés a la dépose des ordures ménageres par les occupants de la copropriété
et transmise au moins une fois par an a ces occupants ainsi qu'aux copropriétaires ;

Le syndic est chargé sur les territoires dont les rejets d'eaux usées et pluviales
ont une incidence sur la qualité de I'eau pour les épreuves olympiques de nage libre et
de triathlon en Seine, de faire réaliser le controle des raccordements de 1'immeuble au
réseau public de collecte des eaux usées mentionné au Il de l'article L. 2224-8 du code
général des collectivités territoriales et de tenir a la disposition des copropriétaires qui
en font la demande le document établi a l'issue de ce controdle.

Article 78

Le syndic engagera le personnel nécessaire, fixera les conditions de son travail
et de rémunération et le congédiera suivant les usages locaux et les textes en vigueur.

Toutefois, 1'assemblée générale a seule qualité pour fixer le nombre et la
catégorie des emplois.

Article 79
Le syndic assurera la police de I'immeuble et veillera a sa tranquillité. Il
contractera toutes les assurances nécessaires ainsi qu'il est prévu ci-apres.

Article 80

Dans le cadre de son pouvoir général d'administration, le syndic pourra donner
des autorisations aux copropriétaires en ce qui concerne la jouissance de leurs lots a la
condition expresse qu'elles n'affectent en aucune maniere les parties communes,
l'aspect général, I'harmonie et la destination de 1'immeuble.

Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriété, le syndic
pourra procéder a 1'établissement d'une réglementation destinée a assurer la police des
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parties communes, des services collectifs et des éléments d'équipement commun et la
soumettra a l'approbation de I'assemblée des copropriétaires ; cette réglementation
s'imposera a tous les copropriétaires et occupants de 1'immeuble au méme titre que le
présent reglement de copropriété.

Article 81

Le syndic établira et tiendra a jour la liste de tous les copropriétaires avec
l'indication des lots qui leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires des droits
visés a l'article 42 du présent réglement ; il mentionnera leur état civil ainsi que leur
domicile réel ou €lu.

Si I'un des copropriétaires fait 1'objet d'une mesure de protection, notifiée au
syndic selon le cas par son, tuteur, curateur, mandataire spécial ou mandataire de
protection future, lors de la prise d'effet de son mandat, ou bien son mandataire ad hoc,
le syndic portera cette mention sur la liste prévue au premier alinéa. Il en sera de méme
en cas d'administrateur 1égal d'un mineur copropriétaire, de mandataire commun prévu
par l'article 23 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 en cas d'indivision ou d'usufruit
d'un lot de copropriété ou, de mandataire ayant regu mission d'administrer ou de gérer
a effet posthume un lot de copropriété en application de l'article 812 du Code civil.

En cas de copropriétaire personne morale, seront indiquées, les forme,
dénomination, siége social ainsi que l'organe la représentant légalement ou
statutairement.

Il remettra le premier janvier de chaque année au président du conseil syndical
un exemplaire mis a jour de la liste ci-dessus prévue.

En cours d'année le syndic fera connaitre immédiatement au président du
conseil syndical les modifications qu'il y a lieu d'apporter a cette liste.

Article 82

Le syndic détiendra les archives du syndicat, notamment une copie authentique
ou une copie des actes énumérés aux articles 1 a 3 du décret numéro 67-223 du 17
mars 1967 ainsi que toutes conventions, pieces, correspondance, plans, registre,
documents et décisions de justice relatifs a I'immeuble et au syndicat. Il détiendra en
particulier les registres contenant les proces-verbaux des assemblées générales des
copropriétaires et des pieces annexes, les documents comptables du syndicat, le carnet
d'entretien de I'immeuble et le cas échéant le diagnostic technique.

Il délivrera des copies ou extraits qu'il certifiera conformes de ces proces-
verbaux, ces copies ou extraits devront également comporter les annexes.

Le syndic établira et tiendra a jour le carnet d’entretien de I’immeuble en
application des dispositions de I’article 18 alinéa 4 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

Lorsque le syndic est un syndic professionnel, il mettra en place un accés en
ligne sécurisé aux documents dématérialisés relatifs a la gestion de I'immeuble ou des
lots gérés, sauf décision contraire de I'assemblée générale prise a la majorité de l'article
25 de la loi susvisée. Cet acces aura lieu au moyen d'un code personnel sécurisé
garantissant la fiabilité de I'identification des copropriétaires et est différencié selon la
nature des documents mis a la disposition des membres du syndicat de copropriétaires
ou de ceux du conseil syndical.

Ces documents sont téléchargeables et imprimables.

L'ensemble des documents relatifs a la gestion de I'immeuble et des lots gérés
mis a disposition dans cet espace, dont la liste minimale est définie par le décret
n°2019-502 du 23 mai 2019 sont, le cas échéant, actualisés au minimum une fois par
an par le syndic, dans les trois mois précédant 1'assemblée générale annuelle.
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Article 83

Gestion comptable et financiere du syndicat.- Le syndic tiendra la gestion
comptable et financiere du syndicat, établie de fagcon a faire apparaitre la position
comptable de chaque copropriétaire ainsi que la situation de trésorerie du syndicat.

I1 tiendra les comptes et les différents registres du syndicat.

Il présentera annuellement a l'assemblée générale un état des comptes du
syndicat et de sa situation de trésorerie, ainsi qu'un rapport sur la gestion de
I'immeuble. Avant la réunion de cette assemblée, les copropriétaires auront la faculté
de consulter, dans les locaux du syndic, les pieces justificatives des charges
communes, selon les modalités définies par I'assemblée générale et rappelées dans les
convocations.

Si, a la cloture des comptes, les impayés atteignent 25% des sommes exigibles
en vertu des articles 14-1 et 14-2 de la loi du 10 juillet 1965, la procédure résultant des
articles 29-1A et 29-1B de la méme loi, devra étre mise en place par le syndic.

Il préparera le budget prévisionnel, en concertation avec le conseil syndical, les
comptes du syndicat et leurs annexes, a soumettre a 1'assemblée générale.

Pour l'exécution dudit budget prévisionnel, le syndic adresse a chaque
copropriétaire, par lettre simple, préalablement a la date d'exigibilité déterminée par la
loi, un avis indiquant le montant de la provision exigible.

Pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, le syndic adresse
a chaque copropriétaire, par lette simple, préalablement a la date d'exigibilité
déterminée par la décision de l'assemblée générale, un avis indiquant le montant de la
somme exigible et l'objet de la dépense.

I1 tiendra pour chaque syndicat une comptabilité séparée qui fait apparaitre la
position de chaque copropriétaire a I'égard du syndicat.

Compte bancaire du syndicat.- Le syndic est chargé d'ouvrir dans
I’établissement bancaire de son choix, un compte séparé au nom du syndicat sur lequel
sont versées sans délai toutes les sommes ou valeurs regues au nom ou pour le compte
du syndicat.

L'assemblée générale peut en décider autrement a la majorité de 'article 25 et,
le cas échéant, de l'article 25-1 lorsque 1'immeuble est administré par un syndic soumis
aux dispositions de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions
d'exercice des activités relatives a certaines opérations portant sur les immeubles et les
fonds de commerce ou par un syndic dont 'activité est soumise a une réglementation
professionnelle organisant le maniement des fonds du syndicat.

Ce compte bancaire ne peut faire 1'objet ni d'une convention de fusion, ni d'une
compensation avec tout autre compte.

Les éventuels intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au
syndicat. L'assemblée générale déterminera dans le contrat avec le syndic, a la majorité
de droit commun prévue a l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965, les modalités d'emploi
des fonds du syndicat et des intéréts produits.

La méconnaissance par le syndic de cette obligation emporte la nullité de plein
droit de son mandat a l'expiration du délai de trois mois suivant sa désignation.
Toutefois, les actes qu'il aurait passés avec des tiers de bonne foi demeurent valables.

Le syndic aura la signature pour déposer ou retirer les fonds, émettre, signer et
acquitter les cheques, effectuer toutes opérations.

Une copie des relevés périodiques du compte, sera mise a disposition du conseil
syndical, par le syndic.

De plus, le syndic est chargé de soumettre au vote de I'assemblée générale, lors
de sa premicre désignation et au moins tous les trois ans, la décision de constituer des
provisions spéciales en vue de faire face aux travaux d'entretien ou de conservation
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des parties communes et des éléments d'équipement commun, susceptibles d'étre
nécessaires dans les trois années a échoir et non encore décidés par l'assemblée
générale. Cette décision de I'assemblée est prise a la majorité de 1'article 25 de la loi
du 10 juillet 1965.

Le syndic est également chargé d'ouvrir, dans 1'établissement bancaire de son
choix ou que I'assemblée générale a choisi pour le compte mentionné au premier alinéa
du présent article, un compte séparé¢ rémunéré au nom du syndicat, sur lequel sont
versées sans délai les cotisations au fonds de travaux prévu a l'article 14-2 de la loi
n° 65-557 du 10 juillet 1965. Ce compte bancaire ne peut faire 1'objet d'aucune
convention de fusion, ni d'une compensation avec tout autre compte. Les virements en
provenance du compte mentionné au premier alinéa du présent article sont autorisés.
Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat. La
méconnaissance par le syndic de ces obligations emporte la nullité de plein droit de
son mandat a I'expiration du délai de 3 mois suivant sa désignation. Toutefois, les actes
qu'il a passés avec des tiers de bonne foi demeurent valables.

Une copie des relevés périodiques du compte, sera mise a disposition du conseil
syndical, par le syndic.

Article 84

Dans le cas ou I’immeuble serait administré par un syndic qui ne serait pas
soumis a la loi numéro 70-9 du 2 janvier 1970 et des textes pris pour son application,
toutes sommes ou valeurs recues au nom et pour le compte du syndicat devront étre
versées sans délai 3 un compte bancaire ou postal ouverts au nom du syndicat.
Toutefois, le syndic sera autorisé a conserver une certaine somme pour le reglement
des dépenses ; dont le montant pourra étre modifié¢ par I’assemblée générale.

Article 85

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, son conjoint, le
partenaire li¢ a lui par un pacte civil de solidarité, , son concubin, ses parents ou alliés
jusqu'au deuxieme degré inclus, devra étre spécialement autorisée par une décision de
I'assemblée générale.

Il en sera de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont les
personnes ci-dessus visé€es sont propriétaires ou détiennent une participation dans son
capital, ou dans lesquelles elles exercent des fonctions de direction ou de contrdle, ou
dont elles sont salariées ou préposées.

b) Pouvoirs d'exécution et de représentation

Article 86

Charge de veiller au respect des dispositions du reglement de copropriété et
d'assurer l'exécution des décisions de I'assemblée générale, le syndic a pouvoir d'agir
a l'encontre de tous copropriétaire aux fins d'obtenir I'exécution de ses obligations.

En conséquence, il pourra prendre toutes mesures et garanties et exercer toutes
poursuites nécessaires pour le recouvrement des charges communes, en usant au
besoin, des procédures et garanties visées aux articles 19 de la loi du 10 juillet 1965 et
55 et 58 du décret du 17 mars 1967.

Article 87

Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires en justice, tant en
demandant qu'en défendant, méme au besoin contre certains copropriétaires. Il pourra,
conjointement ou non, avec un ou plusieurs copropriétaires, agir en vue de la
sauvegarde des droits afférents a I'immeuble.
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Toutefois le syndic ne pourra engager une action en justice sans y avoir été
autorisé par une décision de l'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit de I'une des
actions prévues a l'article 55 du décret du 17 mars 1967.

A 1'occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et qui concernent le
fonctionnement du syndicat ou dans lesquels ce dernier est partie, le syndic avisera
chaque copropriétaire de 1'exercice et de 1'objet de l'instance.

Article 88

Le syndic représentera le syndicat dans les actes d'acquisition ou l'aliénation et
dans les actes de constitution de droits réels immobiliers au profit ou a la charge des
parties communes, ainsi que pour la publication de 1'état descriptif de division, du
réglement de copropriété et des modifications a ces documents.

Le syndic professionnel pourra représenter les copropriétaires bénéficiaires de
subventions publiques pour la réalisation de travaux sur les parties communes.

Article 89

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer.

Toutefois, il est habilité, a I'occasion de 1'exécution de sa mission, a se faire
représenter par 1'un de ses préposés.

D'autre part, le syndic peut, par délégation de l'assemblée générale statuant
dans les conditions prévues a l'article 69 a) ci-dessus, recevoir les pouvoirs nécessaires
a la réalisation d'une opération déterminée.

CHAPITRE QUATRIEME
CONSEIL SYNDICAL

I - CONSTITUTION

Article 90

En vue d'assurer une liaison permanente entre la collectivité des copropriétaires
et le syndic, d'assister ce dernier et de controler sa gestion, il est constitué¢ un conseil
syndical dont le nombre de membres sera déterminé lors de la premiére assemblée
générale.

Les membres seront choisis parmi les copropriétaires les accédants ou
acquéreurs a terme visés dans la loi numéro 84-595 du 12 juillet 1984 sur la location
accession a la propriété immobiliere, leurs conjoints ou leurs représentants légaux. Si
une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance a ses
associés, ceux-ci, leurs conjoints et leurs représentants 1égaux pourront étre membres
du conseil syndical.

Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants et ses préposés, méme
s'ils sont copropriétaires, associ€s ou accédants a la propriété, ne peuvent étre membres
du conseil syndical.

Article 91

Les membres du conseil syndical seront ¢lus par l'assemblée générale statuant
a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés pour une
durée ne pouvant excéder trois ans.

I1s seront rééligibles.

Ils pourront étre révoqués par 'assemblée générale statuant a la méme majorité.

Article 92
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L'assemblée pourra, si elle le juge a propos, désigner un ou plusieurs membres
suppléants dans les mémes conditions que les membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les
membres suppléants si¢gent au conseil syndical au fur et a mesure des vacances, dans
l'ordre de leur élection, s'il y en a plusieurs, et jusqu'a la date d'expiration du mandat
du membre titulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus régulierement constitué si plus
du quart des siéges devient vacant pour quelque cause que ce soit. L'assemblée
générale devra alors désigner de nouveaux membres en remplacement de ceux ayant
rendus les siéges vacants pour que le conseil syndical puisse reprendre son
fonctionnement normal.

Article 93

Le conseil syndical ¢lit un président parmi ses membres, a la majorité de ceux-
ci, pour la durée qu'il fixe ; a défaut le président demeure en fonction pendant toute la
durée de son mandat de conseiller syndical sauf révocation prononcée a la méme
majorité.

Il se réunit a la demande du président au moins une fois tous les six mois. Il
peut également étre réuni a toute époque a la demande de 1'un quelconque de ses
membres ou a celle du syndic. Les convocations sont adressées par lettre
recommandée ; elles contiennent 1'ordre du jour de la réunion ; copie en est transmise
au syndic qui peut assister aux réunions avec voix consultative.

Article 94

Les avis ou rapports du conseil syndical sont adoptés a la majorité simple et a
la condition que la moitié¢ au moins de ses membres soient présents ou représentés ; en
cas de partage des voix, celle du président sera prépondérante.

Les délibérations du conseil sont constatées par des proces-verbaux portés sur
un registre ouvert a cet effet, signés par les membres ayant assisté a la réunion. Copie
de ces proces-verbaux sont délivrés par le président du conseil syndical sur demande
qui lui en est faite par les copropriétaires.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas
lieu a rémunération.

Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans l'exercice de
leur mandat leur sont remboursés par le syndicat sur justifications.

Le conseil syndical peut, pour I’exécution de sa mission, prendre conseil aupres
de toute personne de son choix. Il peut aussi, sur une question particulieére, demander
un avis technique a tout professionnel de la spécialité.

Les dépenses nécessitées par I’exécution de la mission du conseil syndical
constituent des dépenses courantes d’administration. Elles sont supportées par le
syndicat et réglées par le syndic.

II - MISSION

Article 95

Organe consultatif, le conseil syndical donne son avis sur les questions dont il
se saisit lui-méme ou qui lui sont soumises par le syndic, par I'assemblée générale, ou
certains copropriétaires.

L'assemblée générale arréte le montant des marchés et contrats a partir duquel
la consultation du conseil syndical est obligatoire. A la méme majorité, elle arréte le
montant des marchés et des contrats a partir duquel une mise en concurrence est rendue
obligatoire.
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En vue de I’information de 1’assemblée générale appelée a se prononcer sur la
désignation d’un syndic professionnel et sans que cette formalité ne soit prescrite a
peine d’irrégularité de la décision de désignation du syndic, le conseil syndical met en
concurrence plusieurs projets de contrats de syndic, établis conformément au contrat
type mentionné a ’article 18-1-A et accompagnés de la fiche d’information
mentionnée au méme article. Le conseil syndical peut étre dispensé¢ de mise en
concurrence par décision votée a la majorité des voix de tous les copropriétaires. A
cette fin, il fait inscrire la demande a I’ordre du jour de 1’assemblée générale
précédente.

Dans tous les cas, un copropriétaire peut demander au syndic d’inscrire a
I’ordre du jour de I’assemblée générale, appelée a se prononcer sur la désignation du
syndic, I’examen de projets de contrat de syndic qu’il communique a cet effet.

Article 96

Le conseil syndical controle la gestion du syndic, notamment la comptabilité
du syndicat, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et
exécutés les marchés et tous autres contrats, ainsi que I'élaboration du budget
prévisionnel dont il suit I'exécution.

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégation de l'assemblée
générale statuant dans les conditions fixées a l'article 69 du présent réglement.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical habilités a cet effet par son
président, peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du syndic, ou au lieu arrété
en accord avec lui, apres lui en avoir donné avis, de toutes picces, documents,
correspondance, registre se rapportant a la gestion du syndic et d'une maniere générale
a l'administration de la copropriété.

Lorsqu'une communication écrite doit étre faite au conseil syndical, elle est
valablement faite a la personne de son président, lorsqu'il en a été désigné un, ou, a
défaut, a chacun de ses membres. Lorsque la communication est demandée par le
conseil syndical, elle est faite a chacun de ses membres.

L'ordre du jour de I'assemblée générale est établi en concertation avec le conseil
syndical.

Lorsque 1’assemblée générale est appelée a se prononcer sur la désignation
d’un syndic professionnel, et sauf dispense de mise en concurrence dans les conditions
prévues a ’article 21 de la loi du 10 juillet 1965 susvisée, le conseil syndical
communique au syndic un ou plusieurs projets de contrats issus de la mise en
concurrence prévue au méme article.

En cas d’absence de transmission de ces pieces, au-dela d’un délai d’un mois
a compter de la demande du conseil syndical, des pénalités par jour de retard, dont le
montant est fixé par décret, sont imputées sur la rémunération forfaitaire annuelle du
syndic.

Ces pénalités sont déduites de la rémunération du syndic lors de I’établissement
des comptes définitifs a cloturer et a soumettre a 1’assemblée générale pour
approbation.

A défaut, le président du conseil syndical peut demander au président du
tribunal judiciaire, statuant selon la procédure accélérée au fond, la condamnation du
syndic au paiement de ces pénalités au profit du syndicat des copropriétaires.

Le conseil regoit en outre, sur sa demande, communication de tous documents
intéressant le syndicat.

En cas d'absence de transmission des pieces, au-dela d'un délai d'un mois a
compter de la demande du conseil syndical, des pénalités par jour de retard sont
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imputées sur les honoraires de base du syndic dont le montant minimal est fixé par le
décret n°2019-503 du 23 mai 2019.

Le conseil syndical présente chaque année un rapport a I'assemblée générale
sur les avis donnés au syndic et sur les comptes de la copropriété au cours de l'exercice
¢coulé. En outre, il rend compte chaque année de I'exécution des missions et délégation
que l'assemblée générale aurait pu lui donner.

En cas d’empéchement du syndic, pour quelque cause que ce soit, le président
du conseil syndical peut convoquer une assemblée générale appelée a désigner un
nouveau syndic.

En cas de carence du syndic en fonction, il peut étre assigné par tout intéressé
devant le président du tribunal judiciaire statuant en référé en vue de la désignation
d'un administrateur provisoire de la copropriété.

L'ordonnance fixe la durée de la mission de I'administrateur provisoire, sauf si
cette ordonnance la limite expressément a un ou plusieurs objets ; la mission ainsi
confiée est celle qui est définie par I'article 18 de la loi susvisée du 10 juillet 1965 et
par le décret de 1967 sus-visé.

Sauf s'il y a urgence a faire procéder a l'exécution de certains travaux
nécessaires a la sauvegarde de l'immeuble et au fonctionnement des services
d'équipement commun ou de travaux prescrits par un arrété¢ de police administrative
relatif a la sécurité ou la salubrité publique, la demande ne sera recevable que s'il est
justifié d'une mise en demeure adressée au syndic et demeurée infructueuse pendant
plus de huit jours.

Lorsque le conseil syndical est composé d’au moins trois membres,
I’assemblée générale peut, par décision prise a la majorité des voix de tous les
copropriétaires, lui déléguer le pouvoir de prendre tout ou partie des décisions relevant
de la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés, ou votant
par correspondance, sans préjudice des dispositions du a de I’article 25 de la loi n° 65-
557 du 10 juillet 1965.

Cette délégation de pouvoirs ne peut toutefois pas porter sur I’approbation des
comptes, sur la détermination du budget prévisionnel, ou sur les adaptations du
reglement de copropriété rendues nécessaires par les modifications législatives et
reglementaires intervenues depuis son établissement.

Elle est accordée pour une durée maximale de deux ans et est renouvelable par
une décision expresse de I’assemblée.

Le montant maximum des sommes allouées au conseil syndical pour mettre en
ceuvre sa délégation de pouvoirs est fixé par I’assemblée générale, conformément aux
dispositions prévues par 1’article 26-1 du décret 67-223 du 17 mars 1967.

Le syndicat des copropriétaires souscrit, pour chacun des membres du conseil
syndical, une assurance de responsabilité civile.

Les décisions du conseil syndical pour I’exercice de sa délégation de pouvoirs
sont prises a la majorité de ses membres. En cas de partage des voix, le président du
conseil syndical a une voix prépondérante. Ces décisions sont consignées dans un
proces-verbal, signé par deux de ses membres et mentionnant le nom des membres du
conseil syndical ayant participé a la délibération et le sens de leur vote. Ce proces-
verbal sera transmis au syndic qui D’inscrira au registre des proces- verbaux des
assemblées générales.

Le conseil syndical devra rendre compte de 1’exercice de sa délégation de
pouvoirs devant I’assemblée générale votant I’approbation des comptes et établir un
rapport en vue de I’information des copropriétaires.
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CHAPITRE CINQUIEME

ASSURANCES

Article 97

La responsabilité¢ civile du fait de I'immeuble ou du fait des préposés du
syndicat a I'égard tant d'un copropriétaire que d'un voisin ou d'un tiers incombera, dans
ses conséquences pécuniaires, a chacun des copropriétaires proportionnellement a la
quote-part de son lot dans la copropriété des parties communes.

Neéanmoins, si les dommages sont imputables au fait personnel d'un occupant,
non couvert par une assurance collective, celui-ci en demeurera seul responsable.

Pour 'application des régles relatives a la responsabilité, y compris encourue
en cas d'incendie, les copropriétaires de 1'immeuble seront considérés comme tiers les
uns vis a vis des autres ainsi que devront le reconnaitre et I'accepter les compagnies
d'assurances.

Néanmoins, si les dommages sont imputables au fait personnel d'un occupant,
non couvert par une assurance collective, celui-ci en demeurera seul responsable.

Pour I'application des regles relatives a la responsabilité, y compris encourue
en cas d'incendie, les copropriétaires de 1'immeuble seront considérés comme tiers les
uns vis a vis des autres ainsi que devront le reconnaitre et 'accepter les compagnies
d'assurances.

Article 98

Le syndicat sera assuré contre les risques suivants :

1°/ I'incendie, la foudre, les explosions, les dégats causés par I'électricité et le
gaz, les dégats des eaux (avec renonciation au recours contre les copropriétaires de
I'immeuble occupant un appartement, local ou garage ou contre les locataires ou
occupants de ces locaux).

2°/ le recours des voisins et le recours des locataires ou occupants.

3°/ la responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par les parties
communes et ¢léments d'équipement commun de 1'immeuble (défaut d'entretien ou de
réparation, vices de construction), par les personnes dont le syndicat doit répondre et
par les objets sous sa garde.

S'l y a lieu, les ascenseurs feront 1'objet d'une assurance spéciale contre les
dommages causés aux tiers comme aux copropriétaires.

L'assemblée générale pourra toujours décider a la majorité simple toutes
assurances relatives a d'autres risques.

En application des dispositions qui précedent, I'immeuble fera 1'objet d'une
police globale multirisques couvrant les parties tant privatives que communes dudit
immeuble. Les surprimes consécutives a l'utilisation ou a la nature particuliére de
certaines parties privatives ou parties communes spéciales incomberont aux seuls
copropriétaires concernés.

Article 99

Les questions relatives aux assurances seront débattues et réglées par
l'assemblée générale ou, lorsque les assurances ont trait a des services et éléments
d'équipement commun, par les copropriétaires intéressés a qui incomberont le
paiement des primes correspondantes.

L'assemblée générale ou les copropriétaires intéressés, décideront notamment
du chiffre des risques a assurer et du choix de la ou des compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en exécution des décisions prises.
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Article 100

Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer a une compagnie agréée par
I'assemblée générale, en ce qui concerne son propre lot, le mobilier y contenu et le
recours des voisins contre l'explosion du gaz, les accidents causés par 1'¢lectricité et
les dégats des eaux. Il devra imposer a ses locataires l'obligation d'assurer
convenablement leurs risques locatifs et leurs responsabilités vis a vis des autres
copropriétaires et des voisins.

Les assurances ci-dessus devront étre souscrites aupres de compagnies
notoirement solvables. Le syndic pourra en demander justification ainsi que du
paiement de la prime.

Article 101

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des polices générales seront
encaissées par le syndic en présence du président du conseil syndical ou de 1'un de ses
membres désigné par lui, a charge pour le syndic d'en effectuer le dépdt en banque
dans des conditions a déterminer par I'assemblée générale.

Article 102

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers inscrits,
affectées par privilége aux réparations ou a la reconstruction de I'immeuble.

Au cas ou il serait décidé de ne pas reconstruire le batiment ou I'élément
d'équipement sinistré, les indemnités alloué¢es en vertu des polices générales seront
réparties entre les copropriétaires, qui, en cas de reconstruction en auraient supporté
les charges et dans les proportions ou elles leur auraient incombé.

CHAPITRE SIXIEME
TRAVAUX IMMOBILIERS

I - AMELIORATIONS - SURELEVATION - ADDITIONS

Améliorations

Article 103

L'assemblée générale des copropriétaires statuant a la majorité de 'tous les
membres' du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix et sur seconde
convocation a la majorité des 'membres présents ou représentés' représentant au moins
les deux tiers des voix, pourra, a la condition qu'elles soient conformes a la destination
de l'immeuble telle que prévue au présent reglement de copropriété, décider toutes
améliorations, telle que transformation d'un ou de plusieurs éléments d'équipement
existants, l'adjonction d'éléments nouveaux, l'aménagement de locaux affectés a
I'usage commun ou la création de tels locaux. L'assemblée fixera alors, a la méme
majorite ;

a) la répartition du cotit des travaux et de la charge des indemnités prévues a
l'article ci-apres, en proportion des avantages qui résulteront des travaux envisagés
pour chacun des copropriétaires, sauf a tenir compte de I'accord de certains d'entre eux
pour supporter une part des dépenses plus élevées.

b) la répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de
remplacement des parties communes ou des ¢léments d'équipement commun
transformés ou créés.
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Article 104

Un copropriétaire ne peut faire obstacle a l'exécution, méme sur ses parties
privatives, de travaux d'intérét collectif régulicrement décidés par 'assemblée générale
des copropriétaires, des lors que l'affectation, la consistance ou la jouissance des
parties privatives n'en sont pas altérées de manic¢re durable. La réalisation de tels
travaux sur une partie privative, lorsqu'il existe une autre solution n'affectant pas cette
partie, ne peut étre imposée au copropriétaire concerné que si les circonstances le
justifient.

Toutefois, sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux susvisés
est suspendue jusqu'a I'expiration du délai de deux mois imparti par l'article 42, alinéa
2, de la loi du 10 juillet 1965 aux copropriétaires opposants ou défaillants aux fins
d'obtenir I'annulation des décisions prises par l'assemblée générale.

Les travaux entrainant un acces aux parties privatives devront toutefois étre
notifiés aux copropriétaires concernés au moins huit jours avant le début de leur
réalisation, sauf impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation
desdits travaux, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit
d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradation, auront
droit a une indemnité En cas de privation totale temporaire de jouissance du lot,
l'assemblée générale accorde au copropriétaire qui en fait la demande une indemnité
provisionnelle a valoir sur le montant de I'indemnité définitive.

Article 105

La décision prise par l'assemblée générale en application de 'article ci-dessus
obligera les copropriétaires a participer, dans les proportions fixées par cette décision,
au paiement des travaux, a la charge des indemnités prévues a l'article qui précede
ainsi qu'aux dépenses de fonctionnement, d'administration, d'entretien et de
remplacement des parties communes ou des €léments d'équipement transformés ou
créés.

Article 106

La part du colt des travaux, des charges financieres y afférentes, et des
indemnités, incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord a la
décision prise par I'assemblée générale d'exécuter les travaux pourra n'étre payée que
par annuités égales au dixiéme de cette part. Lorsque le syndicat n'aura pas contracté
d'emprunt en vue de la réalisation desdits travaux, les charges financieres dues par les
copropriétaires payant par annuités seront égales au taux d'intérét 1égal. Toutefois, les
sommes visées ci-dessus deviendront immeédiatement exigibles lors de la premicre
mutation entre vifs du lot de 1'intéress¢, méme si cette mutation est réalisée par voie
d'apport en société.

La possibilité de reglement différé prévue au présent article n'est cependant pas
applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations légales ou
réglementaires ou de travaux d'entretien ou de réparations.

Article 107

I1 est ici rappelé les dispositions de l'article 30 alinéa 4 de la loi n°65-557 du
10 juillet 1965 ainsi congues :

'Lorsque l'assemblée générale refuse l'autorisation prévue a l'article 25b, tout
copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut étre autorisé par le tribunal
Jjudiciaire a exécuter, aux conditions fixées par le tribunal, tous travaux d'amélioration
visés a l'alinéa ler ci-dessus ; le tribunal fixe en outre les conditions dans lesquelles
les autres copropriétaires pourront utiliser les installations ainsi réalisées. Lorsqu'il
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est possible d'en réserver l'usage a ceux des copropriétaires qui les ont exécutées, les

autres copropriétaires ne pourront étre autorisés a les utiliser qu'en versant leur

quote-part du coiit de ces installations, évalué a la date ot cette faculté est exercée.'
Surélévation — Création de nouveaux locaux sur parties communes

Article 108

Décision.- La surélévation ou la construction de batiments aux fins de créer de
nouveaux locaux a usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat que si
la décision en est prise a la majorité prévue a l'article 26 de la Loi du 10 juillet 1965.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever 1'immeuble existant
exige, la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des
VOIX.

Si I'immeuble comprend plusieurs batiments, il conviendra d'obtenir également
la confirmation de la décision d'aliéner le droit de surélever, par une assemblée spéciale
des copropriétaires des lots composant le batiment a surélever, statuant a la majorité
indiquée ci-dessus.

Toutefois, lorsque le batiment est situé dans un périmetre sur lequel est institué
un droit de préemption urbain en application de l'article L.211-1 du Code de
'urbanisme, la décision d'aliéner le droit de surélever ce batiment est prise a la majorité
des voix de tous les copropriétaires. Cette décision exige, si I'immeuble comprend
plusieurs batiments, d'obtenir la confirmation par une assemblée spéciale des
copropriétaires des lots composant le batiment a surélever, statuant a la majorité des
voix des copropriétaires concernés.

Les copropriétaires de locaux situés, en tout ou partie, sous la surélévation
projetée bénéficient d'un droit de priorité a 1'occasion de la vente par le syndicat des
locaux privatifs créés ou en cas de cession par le syndicat de son droit de surélévation.
Préalablement a la conclusion de toute vente d'un ou plusieurs lots, le syndic notifie a
chaque copropriétaire bénéficiant d'un droit de priorité l'intention du syndicat de
vendre, en indiquant le prix et les conditions de la vente. Cette notification vaut offre
de vente pendant une durée de deux mois a compter de sa notification.

Article 109

Indemnisation du préjudice.- Les copropriétaires qui subiraient un préjudice
par suite de l'exécution des travaux de surélévation en raison, soit d'une diminution
définitive de la valeur de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est
temporaire, soit de dégradations, ont droit & une indemnité a la charge de 1'ensemble
des copropriétaires et répartie selon la proportion initiale des droits de chacun dans les
parties communes.

II - RECONSTRUCTION

Article 110

En cas de destruction totale ou partielle d'un élément d'équipement commun,
le syndicat des copropriétaires sera tenu de procéder a sa réfection ou a sa
reconstruction.

Les copropriétaires qui participent a l'entretien de I'¢lément d'équipement
sinistré seront tenus de contribuer dans les mémes proportions aux dépenses des
travaux, sous réserve de l'application, le cas échéant, des dispositions de l'article 115
du présent reglement.

Article 111
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En cas de destruction totale ou partielle de I'immeuble, dans le délai de deux
mois, I'assemblée générale des copropriétaire sera réunie pour décider de reconstruire
ou de ne pas reconstruire les locaux sinistrés. Cette décision sera prise a la majorité
des voix des copropriétaires.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié des lots de I'immeuble,
la remise en état de ce dernier sera obligatoire si la majorité des copropriétaires
sinistrés la demande.

Article 112

S'il est décidé de procéder a la reconstruction de 1'immeuble dans les conditions
prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seront affectées par le syndicat au
réglement des dépenses entrainées par les travaux.

Article 113

Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non couvertes par les
indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires en fonction de la
participation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien des parties communes et
¢léments d'équipement a reconstruire ou a remettre en état.

Chaque copropriétaire agissant individuellement et pour son propre compte,
pourra néanmoins s'affranchir de 1'obligation de participer a ces dépenses en cédant
soit a un autre copropriétaire, soit a un tiers, l'intégralité de ses droits dans la
copropriété et dans I'indemnité d'assurance, mais a la charge pour 'acquéreur, subrogé
purement et simplement dans les droits et obligations de son cédant, de se conformer
a toutes les stipulations du présent reglement, et notamment celles du présent article,
qui devront étre expressément visées dans 1'acte de cession.

Le versement de la part contributive de chaque copropriétaire dans les frais de
remise en état ou de reconstruction bénéficie de la garantie indiquée a 1'article 34 ci-
dessus. La valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux ou vestiges
bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés a supporter les frais de reconstruction.

Article 114

Si, a l'occasion de la reconstruction ou de la remise en état, il est envisagé
d'apporter des améliorations ou additions par rapport a l'état antérieur au sinistre,
celles-ci devront faire I'objet d'une décision préalable de l'assemblée générale des
copropriétaires statuant dans les conditions indiquées a l'article 105 du présent
reglement.

Le cott des travaux se rapportant aux améliorations ou additions sera réparti
selon les regles énoncées audit article 105.

Article 115

Si la reconstruction ou la remise en état n'est pas décidée, il sera procédé
comme suit :

a) en cas de destruction totale, I'immeuble sinistré sera mis en vente aux
encheéres publiques selon les modalités arrétées par l'assemblée générale. Les
indemnités d'assurances et le produit de la cession seront répartis par le syndic entre
tous les copropriétaires, au prorata de leur quote-part de propriété des parties
communes ;

b) en cas de destruction partielle, le syndicat rachetera les droits dans
I'i'mmeuble appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués. A défaut
d'accord entre les parties, le prix de rachat sera déterminé par deux experts désignés,
l'un par le syndicat, I'autre par les copropriétaires sinistrés. Les experts auront la faculté
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de s'adjoindre un troisiéme expert pour les départager. En cas de désaccord sur le choix
du tiers expert, il sera nommé par le président du Tribunal judiciaire du lieu de situation
de l'immeuble, sur simple ordonnance, a la requéte de la partie la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus par tiers d'année
en année, avec intéréts au taux légal, payables en méme temps que chaque fraction de
capital.

D'autre part, les indemnités d'assurances seront réparties entre les
copropriétaires qui auraient supporté la charge de la reconstruction si cette dernicre
avait été décidée.

TITRE V

DISPOSITIONS DIVERSES

I - LITIGES - LETTRE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE

Article 116

Litiges.- Sans préjudice de 1'application des textes spéciaux fixant des délais
plus courts, les actions personnelles nées de I'application de la loi n°® 65-557 du 10
juillet 1965 et du présent réglement entre certains copropriétaires, ou entre un
copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, a peine de déchéance, €tre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la notification
desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic.

En cas de modification, par l'assemblée générale, des bases de répartition des
charges dans les cas ou cette faculté lui est reconnue par la loi, le Tribunal judiciaire,
saisi par un copropriétaire dans le délai précité d'une contestation relative a cette
modification, pourra, si I'action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle répartition.
I1 en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de l'article
105 du présent reglement.

Lettre recommandée €électronique.- Conformément aux dispositions de I’article
42-1 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965, les notifications et mises en demeure, sous
réserve de 'accord expres des copropriétaires, peuvent valablement étre faites par voie
électronique et ce, dans les conditions prévues aux articles 64-2 et suivants du décret
67-223 du 17 mars 1967.

I1 - MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Article 117

Le présent reglement de copropriété pourra étre modifié par l'assemblée
générale dans la mesure ou il concerne la jouissance, l'usage et I'administration des
parties communes.

Les décisions prises a cet effet seront adoptées par 1'assemblée générale, a la
majorit¢ des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix,
conformément aux disposition de I’article 26 de la loi du 10 juillet 1965.

Article 118

L'assemblée générale ne peut, a quelque majorité que ce soit, imposer a un
copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent reglement de
copropriété.
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II1 - MESURES CONCERNANT LES SYNDICATS EN DIFFICULTE

Article 119

Mandataire ad hoc

Lorsqu'a la cloture des comptes les impayés atteignent 25 % des sommes
exigibles en vertu des articles 14-1 et 14-2 de la loi du 10 juillet 1965, ou 15% pour
les copropriétés de plus de deux cents lots, un mandataire ad hoc peut étre nommé par
le président du Tribunal judiciaire du lieu de ’immeuble a la demande du syndic, ou
en I’absence d’action du syndic dans un délai d’un mois a compter de la cloture des
comptes, a la demande :

- des copropriétaires représentant ensemble au moins 15 % des voix du syndicat

- d’un créancier lorsque les factures d'abonnement et de fourniture d'eau ou
d'énergie ou les factures de travaux, votés par I'assemblée générale et exécutés, restent
impayées depuis six mois et si le créancier a adress¢ au syndic un commandement de
payer resté infructueux ;

- du représentant de I'Etat dans le département ou le procureur de la République
pres le Tribunal judiciaire ;

- du maire de la commune du lieu de situation de I'immeuble ;

- du président de 'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en maticre d'habitat du lieu de situation de 1'immeuble.

Le juge détermine la mission et la rémunération du mandataire ad hoc. Le
mandataire ad hoc adresse au juge un rapport présentant 1'analyse de la situation
financiere du syndicat des copropriétaires et de I'état de I'immeuble, les préconisations
faites pour rétablir 1'équilibre financier du syndicat et, le cas échéant, assurer la sécurité
de I'immeuble, ainsi que le résultat des actions de médiation ou de négociation qu'il
aura éventuellement menées avec les parties en cause. Lorsqu'il constate d'importantes
difficultés financiéres ou de gestion, il saisit le juge aux fins de désignation d'un
administrateur provisoire.

Administrateur provisoire

En cas de difficult¢ dans le Syndicat de la copropriété¢, un Administrateur
provisoire peut étre nommeé par le président du Tribunal judiciaire du lieu de situation
de ’immeuble si :

- I’équilibre financier du Syndicat des copropriétaires est gravement
compromis,

- le Syndicat est dans I’impossibilit¢ de pourvoir a la conservation de
I’immeuble,

A la demande :

- des copropriétaires représentant ensemble quinze pour cent au moins des voix
du Syndicat,

- du Syndic,

- du maire de la commune du lieu de situation de I'immeuble,

- du président de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent en matiere d'habitat,

- du représentant de I'Etat dans le département,

- du procureur de la République,

- du mandataire ad hoc.
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Le président du Tribunal judiciaire charge I’administrateur provisoire de
prendre les mesures nécessaires au rétablissement du fonctionnement normal de la
copropriété. A cette fin, il lui confie tous les pouvoirs du syndic dont le mandat cesse
de plein droit sans indemnité et tout ou partie des pouvoirs de I’assemblée générale
des copropriétaires, a I’exception de ceux prévus aux a et b de 1’article 26 de la loi du
10 juillet 1965, et du conseil syndical. Le conseil syndical et I’assemblée générale,
convoqués et présidés par I’administrateur provisoire, continuent a exercer ceux des
autres pouvoirs qui ne seraient pas compris dans la mission de I’administrateur
provisoire.

La décision désignant I’administrateur provisoire fixe la durée de sa mission.
Le président du tribunal judiciaire peut a tout moment modifier la mission de
I’administrateur provisoire, la prolonger ou y mettre fin, a la demande de
I’administrateur provisoire, d’un ou plusieurs copropriétaires, du représentant de 1'Etat
dans le département, du maire de la commune du lieu de situation de I'immeuble, du
président de 1'établissement public de coopération intercommunale compétent en
matiere d'habitat, du procureur de la République ou d’office.

L'ordonnance de désignation d'un administrateur provisoire prévue a l'article
29-1 emporte suspension de l'exigibilit¢é des créances, autres que les créances
publiques et sociales, ayant leur origine antérieurement a cette décision, pour une
période de douze mois.

La suspension ou I’interdiction des poursuites formées par 1’administrateur
provisoire, sous I’appréciation du président du tribunal, concernera les seules créances
contractuelles nées antérieurement a la décision et relatives :

- aux actions ayant pour objet d’obtenir la condamnation du Syndicat débiteur
au paiement d’une somme d’argent,

- aux actions en résolution d’un contrat de fourniture d’eau, de gaz,
d’¢électricité, ou de chaleur, pour défaut de paiement d’une somme d’argent.

La décision de suspension ou d’interdiction prise pour une durée de six mois
au plus, renouvelable une seule fois, a pour effet :

- d’arréter toutes voix d’exécution a I’encontre du Syndicat,

- de suspendre les délais impartis a peine de déchéance ou de résolution des
droits.

IV — DISPARITION DE LA COPROPRIETE

Article 120

La réunion de tous les lots entre les mains d’'un méme propriétaire entraine de
plein droit la disparition de la copropriété et la dissolution du syndicat des
copropriétaires qui ne survit que pour les besoins de sa liquidation, laquelle n’est pas
soumise aux dispositions de la loi du 10 juillet 1965.

Le syndic procéde aux opérations de liquidation. A défaut, un mandataire ad
hoc peut étre désigné judiciairement.

V - ELECTION DE DOMICILE

Article 121

Pour permettre toutes notifications aux convocations chaque copropriétaire ou
titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot ou une fraction de lot, devra
notifier au syndic son domicile réel ou ¢élu, en France métropolitaine exclusivement
conformément a l'article 4 du décret du 17 mars 1967.
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PUBLICITE FONCIERE

Article 122

Formalités

Le présent acte sera soumis par les soins du notaire soussigné a la formalité
fusionnée d'enregistrement et de publicité fonciere au service de la publicité fonciere
compétent, dans les conditions et délais prévus par les dispositions législatives et
reglementaires.

La formalité unique est requise au service de la publicité fonciére de NICE 1.

I1 en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite
au présent reglement.

Mention du présent acte est consentie partout ou besoin sera.

Article 123

Pouvoirs pour la publicité fonciére

Le comparant donne tous pouvoirs a tout clerc en I'étude du notaire soussigné,
a l'effet de procéder a toutes rectifications du présent acte qui se réveleraient
nécessaires en vue d'assurer sa publicité fonciere.

Le présent acte sera soumis par les soins du notaire soussigné a la formalité
fusionnée d'enregistrement et de publicité fonciére au service de la publicité fonciere
compétent, dans les conditions et délais prévus par les dispositions législatives et
reglementaires.

La formalité unique est requise au service de la publicité fonciére de NICE 1.

I1 en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite
au présent reglement.

Mention du présent acte est consentie partout ou besoin sera. ...

Article 124

Election de domicile

Domicile est élu de plein droit dans lI'immeuble, objet du présent acte, pour
chacun des copropriétaires, a défaut de notification faite par lui au syndic de son
domicile réel ou d'une autre €lection de domicile dans le ressort du tribunal judiciaire
compétent.

Article 125

Frais

Les frais du présent reglement de copropriété seront remboursés par les futurs
copropriétaires au REQUERANT, au prorata des charges communes attachées a leurs
lots.

CONNAISSANCE DES ANNEXES

La totalité des annexes relatées aux présentes a été portée a la connaissance des
parties.

La signature électronique du notaire soussigné en fin d’acte, vaut également
pour les annexes, comme faisant partie intégrante de la minute.
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MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES
PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les parties pour
I’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fond¢ sur le respect d’une obligation 1égale et I’exécution
d’une mission relevant de 1’exercice de 1’autorité publique déléguée par I’Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I’ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires suivants :

- les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les instances
notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale
(Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires,
registre du PACS, ...),

- les offices notariaux participant ou concourant a 1’acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

- le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I’évaluation des biens immobiliers, en application du décret n°
2013-803 du 3 septembre 2013.

- les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait I'objet de
gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le
financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un transfert de données dans
un pays situé hors de 1'Union Européenne disposant d'une 1égislation sur la protection
des données reconnue comme équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I’accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de ’ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 1’acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les parties peuvent demander 1’accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I’effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s’y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a 1’effacement et a la communication de leurs
données personnelles apres leur déces.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
parties peuvent contacter a I’adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les parties estiment, aprés avoir contacté I’office notarial, que leurs droits ne
sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupres d’une autorité
européenne de controle, la Commission Nationale de I’Informatique et des Libertés
pour la France.
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CERTIFICATION D'IDENTITE DES PARTIES

Le notaire soussigné atteste que 1’identité complete des parties dénommées aux
termes des présentes, telle qu’elle est indiquée a la suite de leurs noms et
dénominations, lui a été régulierement justifiée.

Et notamment en ce qui concerne la société dénommée AR GABRIEL au vu
d’un extrait K-bis de son inscription au Registre du commerce et des sociétés.

DONT ACTE

Sans renvoi.

Généré et visualisé sur support électronique en I’étude du notaire soussigné, les
jours, mois et an indiqués aux présentes.

Et lecture faite, la requérante a certifi¢ exactes les déclarations la concernant,
puis le notaire soussigné a recueilli I’'image de sa signature manuscrite et a lui-méme
signé au moyen d’un procédé de signature ¢lectronique qualifié.



Recueil de signatures par Maitre Christine OLIVIER

M. Christophe BOUSQUET,
représentant de AR GABRIEL
A signé

A l'office

Le 3 mars 2025

L/

et le notaire Me OLIVI
CHRISTINE

A signé

A T'office

L'AN DEUX MILLE
VINGT-CINQ

LE TROIS MARS
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AR GABRIEL
Société civile de construction vente
Au capital de 1000 EUROS
Siége social : 455, promenade des Anglais a NICE (06200)
Immatriculée au RCS de NICE : 982778920

Procés-verbal des délibérations de I'assemblée générale ordinaire

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ,
Le 26 février
A 10 Heures 00 minutes.

Les associés de la Société dénommée AR GABRIEL, Société civile de
construction vente au capital de 1 000,00 € divisé en 1000 parts sociales, ayant son
siege social a NICE (06200), 455, promenade des Anglais identifiée au SIREN sous le
numéro 982778920 et immatriculée au RCS de NICE, se sont réunis en assemblée
générale ordinaire en son siége social sur convocation faite par le gérant par lettre
recommandée conformément aux dispositions des statuts.

L'assemblée générale est présidée par Monsieur Jean-Paul BOUSQUET,

Une feuille de présence, ci-aprés annexée, a été émargée par chaque membre
de I'assemblée en entrant en séance, tant en son nom personnel qu'en qualité éventuelle
de mandataire.

Associés :

*La société dénommée AZUR REALISATION, Société par actions
simplifiée (SAS) au capital de 100000 EUROS, ayant son si¢ge social a NICE (06200),
455, promenade des Anglais, identifiée au SIREN sous le numéro 790415459 et
immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de NICE.

Représentant 10 parts numérotées 991 a 1.000 euros sur un total de 1000 parts.

*La société dénommée SOCIETE ETUDES ET REALISATIONS
CHRISTOPHE BOUSQUET (ERCB) société a responsabilité limitée au capital de
50.000 euros ayant son si¢ge social sis a NICE (06200) 455, promenade des Anglais
identifiée au siren sous le numéro 533624110 et immatriculée au registre de commerce
et des sociétés de NICE.

Représentant 990 parts numérotées 1 & 990 euros sur un total de 1000 parts.

Ladite société également gérante de la société AR GABRIEL ainsi qu’il résulte
d’une assemblée générale des associés en date & NICE du 18 décembre 2023.

s /&(
L _ \ )

/
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Formant ensemble la totalité du capital social.

Présence — Représentation

- La société AZUR REALISATION est ici représentée par Monsieur
Christophe BOUSQUET, agissant en qualité de Président statutaire de la société
ayant tous pouvoirs en vertu des articles 2 et 13 desdits statuts.

-La société ERCB est ici représentée par Monsieur Jean-Paul BOUSQUET
agissant en qualité de directeur général de la société CHRISTOL société par actions
simplifiée dont le siege est a NICE (06000) 10 rue Berlioz Résidence Wagner
identifiée sous le numéro SIREN 439120999 et immatriculée au registre du commerce
et des sociétés de NICE.

Ladite société CHRISTOL prise en sa qualité d’associé de la société ERCB.

Monsieur Jean-Paul BOUSQUET, constate que tous les associés sont présents
ou représentés ; ainsi, l'assemblée, réguliérement constituée, peut valablement
délibérer.

Monsieur BOUSQUET rappelle que l'assemblée est appelée a statuer sur
l'ordre du jour suivant :

Ordre du jour

Dans le cadre de la mise en place du programme immobilier qu’elle doit
réaliser qui sera dénommée VILLA GABRIEL situé sur la commune de NICE
(06300), 13 et 15 Boulevard Pape Jean XXIII, composé des parcelles IR 408 et 416
pour une contenance totale de 02a 71ca, du volume 102 dépendant de la parcelle IR
n°765 et du volume 202 dépendant de la parcelle IR n°764, la société doit régulariser
les actes suivants :

1°/ ACTE DE DEPOT DE PIECES suivant acte a recevoir par Maitre
Christine OLIVIER Notaire 4 NICE 22 Avenue Notre Dame

2°/ETAT  DESCRIPTIF DE  DIVISION-REGLEMENT DE
COPROPRIETE de l'immeuble a construire a recevoir par Maitre Christine
OLIVIER Notaire a NICE 22 Avenue Notre Dame.

3°/ VENTES EN L’ETAT FUTUR D’ACHEVEMENT OU/ET VENTES
ACHEVEES par la société AR GABRIEL des 24 lots de copropriétés numérotés n°1
a 24 composant cet ensemble immobilier, lesquels actes seront regus par Maitre
OLIVIER Notaire a NICE 22 Avenue Notre Dame.

Pouvoirs

- Approbation des pouvoirs donnés & Monsieur Christophe BOUSQUET
avec faculté de substituer a l'effet d'effectuer toutes opérations nécessaires a la mise en
ceuvre desdites résolutions, de signer tous actes sous signature privée ou authentiques
et tous documents relatifs aux résolutions adoptées.
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Délibérations

Le président dépose sur le bureau et met & la disposition de 1’assemblée les
documents suivants :

- les statuts a jour de la Société ;

- les copies des lettres de convocation a la présente assemblée, ainsi que leurs
récépissés postaux ;

- la feuille de présence ;

- le rapport de la gérance ;

- le texte des résolutions soumises au vote.

Le président indique que, conformément aux dispositions réglementaires, tous
les documents nécessaires a l'information des associés ont été tenus au siége social a
la disposition des associés qui ont pu en prendre connaissance ou copie.

Le président donne ensuite lecture du rapport de la gérance et déclare la
discussion ouverte.

Diverses explications sont échangées entre les membres de 1'assemblée et le
président répond aux questions qui lui sont posées.

Personne ne demandant plus la parole, les résolutions suivantes sont mises aux
VOix :

RESOLUTION UNIQUE

Est soumise au vote de I'assemblée la régularisation des actes suivants dans le
cadre du programme VILLA GABRIEL :

I- Dépdt de pieces a recevoir par Maitre Christine OLIVIER Notaire a
NICE 22 Avenue Notre Dame,
II- Etat descriptif de division- réglement de copropriété a recevoir par

Maitre Christine OLIVIER Notaire a NICE 22 Avenue Notre Dame,
III-  Ventes en I’état futur d’achévement et achevées par la société AR

GABRIEL des lots n°1 a 24 dépendant de cet immeuble a recevoir par

Maitre Christine OLIVIER Notaire & NICE 22 Avenue Notre Dame,

RESOLUTION

Est soumise au vote la régularisation de ces actes
Cette résolution, mise aux voix, est adopté a 1'unanimité.

concernant les pouvoirs

Tous pouvoirs sont donnés a Monsieur Christophe BOUSQUET & 'effet
d'effectuer toutes opérations nécessaires a la mise en ceuvre desdites résolutions, de
signer tous actes sous signature privée ou authentiques et tous documents relatifs aux
résolutions adoptées et d'accomplir toutes les formalités légales avec faculté de se
substituer en cas d’empéchement.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.
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L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le
président déclare la séance levée a 11 heures 30 minutes.

De tout ce qui précede, il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture,
a été signé par le président de séance et tous les associés ou leurs mandataires.

Ce proces-verbal sera retranscrit sans délai sur le registre des délibérations.
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5
AR GABRIEL
Société civile de construction vente
Au capital de : 1 000,00 €
Siege social : 455, promenade des Anglais a NICE (06200)
Immatriculée au RCS de NICE : 982778920
Feuille d'émargement a 1'Assemblée Générale ordinaire
M.C.
BOUSQUET
e JLa société AZUR g
REALISATIONS 10 10 |
&Y
¥ _~ ’/
M.J-P
BOUSQUET
. La société ERCB 990 990 ""\S _ ( /l
I {
Total 1000 1000

Certifiée exacte, il résulte de la présente feuille d'émargement que 2 associés
étaient présents ou représentés, porteurs de 1000 parts sociales ayant droit au vote et
exprimant un nombre égal de voix.

Le président de séance
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HUISSIERS DE JUSTICE
SONIA AUGER - REBECCA ATLANI Dossier Référencé n°44489

Commissaires de Justice associés
Office de Nice Palais Venise, Rdc - 6 rue Clément Roassal
Arrét tramway L1 : Libération - 06000 Nice
04.93.62.70.40
accueil.auger@huissier-justice.fr

PROCES-VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MIL VINGT-TROIS LE TRENTE ET UN JUILLET, LE TRENTE ET UN AOUT ET LE
DEUX OCOBRE .

A LA REQUETE DE

La S.A.S AZUR REALISATION, ayant son siege social a NICE, 455 Promenade des Anglais,
06200, agissant poursuites et diligences en la personne de Mr BOUSQUET Christophe, domicilié
es-qualité au dit siége.

LEQUEL M’A EXPOSE

Qu’elle est titulaire d’'un arrété de permis de construire valant permis de démolir, portant le
numéro 06088 22 S 0312, délivré le 25 Juillet 2023 par arrété de la Mairie de Nice, (dont extrait
est donné en pied des présentes), sur le site sis dite commune, 13-15 Boulevard Pape Jean XXIII,
06300. Dans le cadre de l'instruction du dossier, le requérant n'a depuis regu de la Mairie, aucune
notification de délai supérieur et de réclamation de piéces supplémentaires.

Qu’elle me requiert a 'effet de constater son affichage régulier, conformément aux dispositions des
Articles A424-15, A424-17 du Code de I'Urbanisme et suivant les dispositions de I'article R 600-
2 du méme code stipulant :

Qu’elle juge opportun de faire procéder a toutes constatations utiles quant a la présence dudit
panneau d’affichage précité, sur site.

DEFERANT A CETTE REQUISITION

Je, Sonia AUGER, Commissaire de Justice associé au sein de la SCP Sonia AUGER-
Rebecca ATLANI, Commissaires de Justice Associés, SCP titulaire d'offices de
Commissaires de Justice, Commissaires de Justice associés prés la Cour d'Appel d'Aix en
Provence, en résidence a NICE (06000) Palais Venise, 6 Rue Clément Roassal, Office de Nice
(06000), soussignée,

Me suis transporté, 31 juillet 2023 & 16 Heures 30, a NICE, 15 Boulevard Pape Jean XXIII, 06300.


mailto:acceuil.auger@huissier-justice.fr
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J'AI CONSTATE CE QUI SUIT :

Un panneau aux dimensions réglementaires est apposé sur la porte d’entrée de la maison érigée
sur site.

Ce panneaux parfaitement lisible et visible depuis la voie publique, comporte les mentions
suivantes :

NOM : AZUR REALISATION
BENEFICIAIRE RAISON / DENOMINATION :
SAS

NATURE DU PROJET : CONSTRUCTION D’UN IMMEUBLE

» Construction >>

Surface de Plancher Autorisée : 1062.62 M2
Hauteur des constructions : 20 M
Nombre de Lots : /
« Démolition >> Surface a démolir : 412.96 M?

PERMIS DECLARATION N°: PC 06088 22 S 0312
DATE DE DELIVRANCE N°: 25/07 /2023

ADRESSE MAIRIE OU LE
DOSSIER PEUTETRE  : SERVICE URBANISME NICE
5-7 PL GENERAL DE GAULLE 06100

NOM DE L’ARCHITECTE
AUTEUR DU PROJET : CABINET SAUVAN
ARCHITECTURAL

SUPERFICIE DU TERRAIN : 271 M2

Droit de recours : Le délai de recours contentieux est de deux mois & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur
le terrain du présent panneau (art. R. 600-2 du code de l'urbanisme)”. Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, a peine
d'irrecevabilité, étre notifié a l'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la déclaration préalable. Cette notification
doit étre adressée par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de quinze jours francs a compter du dépét du recours (art. R.
600-1 du code de I'urbanisme).

CHANTIER INTERDIT AU PUBLIC

Je reléve la présence de la reproduction de la mention conformément aux dispositions de
l'article A.424-17 du code de l'urbanisme :

Droit de recours : le délai de recours contentieux est de deux mois & compter du premier jour d’une période
continue de deux mois d’affichage sur le terrain du présent panneau (art. R.600-2 du Code de I'Urbanisme).
Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, a peine d'irrecevabilité, étre notifié a I'auteur de la
décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la déclaration préalable. Cette notification doit
étre adressée par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de 15 jours francs a compter
du dép6t du recours (art. R.600-1 du Code de I'Urbanisme).



Le cliché photographique n°1 pris sur les lieux illustrant mes constatations, est annexé au
présent proces-verbal de constat pour en faire partie intégrante.

J'ai clos le présent procés-verbal ce jour pour servir et valoir ce que de droit.

Et & méme requéte que-dessus, je, Commissaire de Justice soussigné, ai de nouveau
constaté ce jour, 31 aout 2023, a NICE, 06200, a partir de 15 Heures 00.

Tout comme lors de ma précédente opération en date du 31 juillet 2023, je reléve la présence du
panneau d’affichage placé sur la porte d’entrée de la maison érigée sur site, dont les mentions
apposées sont les mémes.

Les clichés photographiques numérotés 2 et 3 pris sur les lieux et illustrant mes
constatations, sont annexés au présent procés-verbal de constat pour en faire partie
intégrante.

Mes constatations terminées, j’ai clos momentanément le présent procés-verbal.

Et @ méme requéte que-dessus, je, Commissaire de Justice soussigné, ai de nouveau
constaté ce jour, 2 octobre 2023, a NICE, 06200, a partir de 12 Heures 30.

Tout comme lors de mes précédentes opérations en date des 31 juillet et 31 aolt 2023, je releve
la présence du panneau d’affichage placé sur la porte d’entrée de la maison érigée sur site, dont
les mentions apposées sont les mémes.

Les clichés photographiques numérotés 4 et 5 pris sur les lieux et illustrant mes
constatations, sont annexés au présent proces-verbal de constat pour en faire partie
intégrante.

Etant précisé avoir choisi moi-méme les dates de ces différents passages, sans en avoir prévenu
le requérant, j'ai clos définitivement le présent procés-verbal ce jour, pour servir et valoir ce que
de droit.

Signature du Commissaire de Justice
Sonia AUGER
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Photo n°1

OPERATION DU 31 aoit 2023

Photo n°2
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OPERATION DU 2 octobre 2023
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Photo n°5
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Annexe : Extrait de I’arrété fourni par la requérante
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VILLE DE NICE

Maitre Christine OLIVIER
nathalie.carles.06024@flbl.notaires.{r

Nice, le 15 mai 2024

Maitre,

Vous avez fait part a mon service de votre souhait d’obtenir confirmation que la légalité de 1’arrété municipal
favorable du 25 juillet 2023 (PC 06088 22 s0312), autorisant la SAS AZUR REALISATION représentée par
Monsieur Christophe BOUSQUET a construire un immeuble d’habitation précédé de la démolition de deux
maisons, sur un terrain sis a Nice, 13-15 Boulevard Pape Jean XXIII, cadastré section IR 408-416, n’avait pas été
contestée en temps utile.

Sous réserve du parfait accomplissement des formalités d’affichage sur site par vos soins, je vous informe que le
tribunal administratif de Nice n’a présentement communiqué a 1’administration municipale aucun recours de tiers
tendant a I’annulation et a la suspension d’exécution de cet arrété, sachant que, pour conforter cette information, et
comme le permet I’article R. 600-7 du code de I'urbanisme, vous avez toute faculté de prendre attache auprés du
greffe de ce tribunal (18 avenue des Fleurs CS 61039 06050 Nice Cedex 1 @ 04.89.97.86.00. @ : greffe.ta-
nice@juradm.fr) pour en obtenir une attestation certifiée d’absence de recours contentieux.

Par ailleurs, 9 recours gracieux des tiers ont été déposés aupres de mes services aux dates suivantes : 30.10.2023
rejeté le 27.11.2023, 6.09.2023 rejeté le 19.10.2023, 25.09.2023 rejeté le 19.10.2023, 25.09.2023 rejeté le
19.10.2023, 25.09.2023 rejeté le 19.10.2023, 18.09.2023 rejeté le 19.10.2023, 6.09.2023 rejeté le 19.10.2023,
6.09.2023 rejeté le 19.10.2023, 8.09.2023 rejeté le 19.10.2023.

De plus, la décision n’a fait I’objet, d’aucune mesure de retrait administratif dans les conditions et délai prescrits a
I’article L. 424-5 du code de I'urbanisme.

J’ajoute que le Préfet, dans le cadre de sa mission de controle des actes des collectivités territoriales décentralisées,
n’a pas formulé d’observations sur ce dossier ni manifesté son intention de déférer la décision en découlant a la
censure du juge administratif.

A cet égard, on rappellera que I’article R. 600-1 du code de I’urbanisme fait obligation a I’auteur d’un recours
administratif, ou contentieux, formé a 1’encontre d’une décision individuelle relative a 1’occupation, ou a
I’utilisation du sol, de notifier ce recours a ’auteur de ’acte, ainsi qu’au bénéficiaire de 1’autorisation, a peine
d’irrecevabilité du recours juridictionnel.

Enfin, je peux vous confirmer qu’un affichage portant mention de I’arrété dont il s’agit a bien été régulierement et
continiiment effectué durant la période impartie, au sein des locaux municipaux prévus a cet effet, 5-7 place Général
de Gaulle, et n’a pas fait I'objet d’une mesure de retrait administratif dans les conditions et délais prescrits a l'article
L. 424-5 du code de 'urbanisme.

Je vous prie de croire, Maitre, a I’assurance de mes salutations distinguées.

Le Directeur des Autorisations d’Urbanisme,

Nicolas FABREGUE

Réf : V/courriels du 10/04/24 & 14/05/24 — Attestation NR/NR pour le PC 06088 22 s0312
DGA Aménagement & Développement Durables
Direction des Autorisations d’Urbanisme
Service juridique & contentieux
5/7 Place Général de Gaulle, 06364 Nice cedex 4
gaélle.poiteaux @yville-nice.fr — 04 97 13 24 40
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REPUBLIQUE FRANCAISE

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE NICE
18 avenue des fleurs
CS 61039
06050 NICE Cedex 1
Téléphone : 04 89 97 86 00
T¢lécopie :
Greffe ouvert du lundi au vendredi de
8h30 a 12h00 - 13h30 a 16h00

OBJET : Demande d’attestation de non recours

PC 06088 22 S0312
Société AZUR REALISATION
Commune de Nice

Madame,

Page 112
Nice, le 15/05/2024

FLBL NOTAIRES
Me Christine OLIVIER
Mme Nathalie CARLES

22, ave Notre Dame

BP1513
06009 NICE Cedex 1

En réponse a votre courriel de ce jour aux termes duquel vous sollicitez une attestation
de non-recours concernant le permis de construire référencé ci-dessus et délivré le 25 juillet
2023 par le maire de NICE a la Sociét¢ AZUR REALISATION, je vous informe qu’apres
recherches et au vu des éléments communiqués, aucun recours contentieux n’est enregistré a ce

jour au greffe du tribunal administratif de Nice.

Je vous précise, néanmoins, que conformément aux dispositions de ’article R.600-1 du
code de ’'urbanisme, ’auteur d’un recours contre une décision relative a 1’occupation ou a
I’utilisation du sol doit, sous peine d’irrecevabilité, le notifier a I’auteur de la décision et au
titulaire de ’autorisation dans les quinze jours suivant le dépot de sa requéte devant le tribunal
administratif par lettre recommandée avec accusé de réception. Cette notification est réputée
accomplie a la date d’envoi de la lettre recommandée avec accusé de réception.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Madame, 1’assurance de ma considération

distinguée.

La greffiere de la 2™ chambre,

C. Martin



1#* EXPEDITION

SCP ZONINO Michel = ZONINO Bertrand — Pierre-Etienne TESSIER
HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES
Charlotte ZONINO
Huissier de Justice salariée
LE COTTAGE ENTREE C
184 AVENUE PAUL CEZANNE
06701 SAINT LAURENT DU VAR
Tél: 04.93.07.17.94 — Fax : 04.93.31.85.81
E-mail : etude.zonino.ercalii@wanadoo. 1

PROCES VERBAL DE CONSTAT

L'AN DEUX MIL VINGT-QUATRE
ETLE DEUX FEVRIER et encore le QUATRE MARS et enfin le TROIS AVRIL

A LA REQUETE DE :
La SCCV AR GABRIEL, représentée par la sociétie AZUR REALISATION, avant

son si¢ge social a NICE (06200) 455 Promenade des Anglais — L™ Arenas Nice 17, 1
representée par Madame Chantal PEREZ, Assistante technique:

LAQUELLE ME DECLARE :

« La SCCV AR GABRIEL est bénéficiaire d'un transfert de permis de construire n*PC
NGORE 22 S0312 TO! sur un terrgin sis & NICE (063000 13-15 Boulevard Pape Jean
XXII1.

Pour la sauvegarde et la défense de ses droils, nous vous requérons de constater
"affichage de ce permis de construire sur place, son maintien pendant le délai de
recours des tiers et au terme de ce délai. »

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Nous, Soctété Civile Professionnelle, Michel Zoninoe, Bertrand Zonino, Pierre-
Etienne TESSIER Huissiers de Justice Associds et Charlorte ZONINO Huissiers de
Justice salaviée, demeuwrant a Saint-Laurent-du-Var (06760) 184, avenue
Paul Cézanne, 'un d’eux soussigné, Maitre Pierre-Etienne TESSIER,
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Me suis rendu ce jour le (12/02/2024, Commune de NICE (06300) 13-15 Boulevard
Pape Jean XXIIL

La étant, je constate, fixé sur la porte d’entrée de I'immeuble, parfaitement visible et
lisible de 1a voie publique, un panneau d'afTichage, panneau sur fond blane, cadre vert,
encre noire,

Celui-ci est de dimensions réglementaires,

Ci-joint reproduit son libellé

BENEFICIAIRE - SCCF AR GABRIEL
NATURE DU PROJET Canstruction d"wn immeubie de 13
logementy £t 2 congmirees
Surface du Plancher Autorisée : 162,62 W
Hauteur des Caonstructions - 2000 M
Surface & démolir : 412,96 WF°
PERMIS DECILARATION N7 . PCDAOSS 2280312 TOl
DATE DE DELIVRANCE : /0022024
ADRESSE MAIRIE OU LE DOSSIER
PEUT ETRE CONSULTE - Service arbanisme
5-7 Place Général de Ganlle
Nice
NOM DE L'ARCHITECTE - CABINET SAUVAN
SUPERFICH. DU TERRAIN : 271 M

Droits de vecours e délai de reconrs contenticux est de dewx mols a comprer du premicr
Jour d'ype périvde continte de deux mois d affichage sur le ferrain du present panneau (aii.

R 600-2 du cade I'urbanismel. « Toul recours administratif oi toul recotrs contentieny dai,

a peine d'irrecevabilite, étve notifié a Vautenr de la décision et au binéficiaive du permis ou
de la décision prise sur la déclaration préalable. Cette nofification doit étre adressée par
letrre recommandée aves aceusé de véception dang wn délai de quinze jours francy d compter
dut dépat du recours (are, R. 600-1 du cade |'urbanisme).»
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Et encore le 4 mars 2024 :

Me suis une nouvelle fois rendu Commune de NICE (06300) 13-15 Boulevard Pape
Jean XXII1.

La étant. je constate, fixé au méme endroit, le méme panneau d’affichage portant les
mémes mentions qu’indiquées ci-dessus.

I‘ 1 [
Ii .-ii‘l:.'ﬂ.
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Et enfin le 03 avril 2024:

Me suis une nouvelle fois rendu Commune de NICE (06300) 13-15 Boulevard Pape
Jean XXII1.

La étant. je constate, fixé au méme endroit, le méme panneau d’affichage portant les
mémes mentions qu’indiquées ci-dessus.

||1 |”Ih

iy ﬁrl'lh
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VILLE DE NICE
Maitre Christine OLIVIER
nathalie.carles.06024@flbl.notaires.fr

Nice, 5 juin 2024

Maitre,

Vous avez fait part a ma direction de votre souhait d’obtenir confirmation que la 1égalité de I’arrété
municipal favorable du 31 janvier 2024 (PC n° 06088 22 S 312 T1), portant transfert intégral au
bénéfice de la S.C.C.V. AR GABRIEL du permis de construire initialement délivré le 25 juillet 2023
en vue d’édifier un immeuble d’habitation sur le terrain sis a Nice, 13-15 boulevard Pape Jean XXIII,
cadastré section IR n° 408 et n° 416, n’avait pas été contestée en temps utile.

Sous réserve du parfait accomplissement des formalités d’affichage sur site en temps utile, je vous
informe que le tribunal administratif de Nice n’a communiqué a I’administration municipale aucun
recours de tiers tendant a I’annulation et a la suspension d’exécution de cet arrété, sachant que, pour
conforter cette information, et comme le permet 1’article R. 600-7 du code de I’'urbanisme, vous avez
toute faculté de prendre attache aupres du greffe de ce tribunal (18 avenue des Fleurs CS 61039 06050
Nice Cedex 1 & 04.89.97.86.00. @ : greffe.ta-nice@juradm.fr) pour en obtenir une attestation
certifiée d’absence de recours contentieux.

J’ajoute que le Préfet, dans le cadre de sa mission de controle des actes des collectivités territoriales
décentralisées, n’a pas formulé d’observations sur ce dossier ni manifesté son intention de déférer la
décision en découlant a la censure du juge administratif.

Je vous précise également qu’aucun recours gracieux de tiers n’a été enregistré dans ma direction le
concernant.

A cet égard, on rappellera que I’article R. 600-1 du code de I’'urbanisme fait obligation a I’auteur d’un
recours administratif ou contentieux, formé a 1’encontre d’une décision individuelle relative a
I’occupation, ou a I’utilisation du sol, de notifier ce recours a ’auteur de ’acte, ainsi qu’au
bénéficiaire de ’autorisation, a peine d’irrecevabilité du recours juridictionnel.

Enfin, je peux vous confirmer qu’un affichage portant mention de 1’arrété dont il s’agit a bien été
régulicrement et continiment effectu¢ durant la période impartie au sein des locaux municipaux
prévus a cet effet, 5-7 place Général de Gaulle, et que cette décision n’a pas fait I'objet d’une mesure
de retrait administratif dans les conditions et délai prescrits a 'article L. 424-5 du code de ['urbanisme.

Je vous prie de croire, Maitre, a I’assurance de mes salutations distinguées.

Le Directeur des Autorisations d’Urbanisme,

Nicolas FABREGUE

Réf : V/courriels du 10/04/24 & 14/05/24 — Attestation NR/NR pour le PC 06088 22 s0312 T01
DGA Aménagement & Développement Durables
Direction des Autorisations d’Urbanisme
Service juridique & contentieux
5/7 Place Général de Gaulle, 06364 Nice cedex 4
gaélle.poiteaux @yville-nice.fr — 04 97 13 24 40
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REPUBLIQUE FRANCAISE Nice, le 04/04/2024

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE NICE
18 avenue des fleurs
CS 61039
06050 NICE Cedex 1
Téléphone : 04 89 97 86 00

Télécopie : AZUR REALISATION

Greffe ouvert du lundi au vendredi de
8h30 & 12h00 - 13h30 & 16h00 Mme Chantal PEREZ
L’Arenas — Nice 1

455 Promenade des anglais

OBIJET : Demande d’attestation de non recours
Vos réf':

PC 060088 22 S0312 TO1

SCCV AR GABRIEL

M. Christophe BOUSQUET

Commune de NICE

06200 NICE

Madame,

En réponse a votre courriel de ce jour aux termes duquel vous sollicitez une attestation
de non-recours concernant I’arrété de permis de construire et de transfert référencé ci-dessus et
délivré le 31/01/2024 par le maire de NICE a la SCCV AR GABRIEL, je vous informe qu’apres
recherches et au vu des éléments communiqués, aucun recours contentieux n’est enregistré a ce
jour au greffe du tribunal administratif de Nice.

Je vous précise, néanmoins, que conformément aux dispositions de ’article R.600-1 du
code de I’'urbanisme, 1’auteur d’un recours contre une décision relative a 1’occupation ou a
I’utilisation du sol doit, sous peine d’irrecevabilité, le notifier a 1’auteur de la décision et au
titulaire de 1’autorisation dans les quinze jours suivant le dépot de sa requéte devant le tribunal
administratif par lettre recommandée avec accusé de réception. Cette notification est réputée
accomplie a la date d’envoi de la lettre recommandée avec accusé de réception.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Madame, [’assurance de ma considération
distinguée.

La greffiére de la 2°™ chambre,

¥ -
{ //"

C. Martin
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CABINET|1 ITOMBAREL

Note de Renseignements d’Urbanisme

Mutation d’un immeuble bati ou non bati sans modification de son état

REFERENCES DU BIEN

Commune : NICE L.,
Références cadastrales
Adresse et/ou lieu-dit : 13 BD PAPE JEAN XXIII
Section Numéro Surface(m?)
Nom du bien : R 216 207
Propriétaire : AR GABRIEL/MNCA IR 408 64
, IR 764
Acquéreur :
IR 765
Lot(s) :

RESUME*
Formalité(s) Alignement Risques Naturels
DPU SIMPLE SISMICITE 4
CARENCE NEANT EN L'ETAT PPR SISMIQUE
R-G ARGILES

*Pour plus de détails, se référer aux pages suivantes

Lotissement :
« Le lotissement dénommé PARC DU SOLEIL, dans lequel se trouve cette propriété n'est pas au nombre des lotissements
qui ont demandé et obtenu le maintien de leurs régles de constructions en application des articles L 442.9 et 442.10 du

code de l'urbanisme. »

De plus, en application de I'article L442.9 du Code de I’'Urbanisme, modifié par la loi ALUR du 24 MARS 2014, le maintien
des regles d’urbanisme d’un lotissement au-deld de 10 ans (G compter de la délivrance du permis de lotir) est supprimé.
De méme, lorsqu’une majorité de colotis a demandé le maintien de ces regles, elles cessent de s’appliquer

immédiatement.

DOCUMENTS D’URBANISME EN VIGUEUR

Suivant les dispositions du Plan Local d'Urbanisme Métropolitain approuvé par délibération du Conseil
Métropolitain du 25 Octobre 2019. Derniéres modifications approuvées le 21/10/2021, le 06/10/2022 et le

30/11/2023.

N.B. Cette note de renseignements d’urbanisme est établie sous la responsabilité du signataire. Elle ne saurait en rien engager la responsabilité de I'administration.
Elle renseigne sur la zone ol est situé I'immeuble mais n’a pas pour objet de déterminer la constructibilité ou la non constructibilité.
SAS URBANOTE au capital de 10000 euro - 18, rue du Congrés — 06000 NICE Tél. : 04 93 88 1549 - Fax : 04 93 16 16 97- urbanisme@cabinet-tombarel.com
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ZONAGE

Zone : UBb5 :Urbaine qui correspond a un tissu dense et continu de quartiers urbains

Propriété située dans un périmétre ol commerce, artisanat entrep6t ou équipement d'intérét collectif et
services publics sont imposés en rez de chaussée sur 60% de la largeur de la fagade sur voie.

FORMALITE (S)

DROIT DE PREEMPTION URBAIN SIMPLE
Soumis éventuellement a ce titre a I'envoi d'une déclaration d'intention d'aliéner (article L 211-1 du code de
I'urbanisme).

NB: Commune ayant fait I'objet d'un constat de carence au titre de l'article L.302-9-1 du code de la
construction et de I'habitation. L'exercice du droit de préemption est dés lors transféré au représentant de
I'Etat dans le département.

ALIGNEMENT - OPERATION DE VOIRIE - EMPLACEMENT RESERVE

NEANT EN L'ETAT. La propriété respecte I'alignement du boulevard Pape Jean XXIIl. Par contre le bati ne
respecte pas la marge de recul imposée aux constructions en bordure de cette voie. Cette servitude sera a
respecter qu'en cas de construction nouvelle.

SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Relations aériennes : Une zone soumise a des servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la
circulation aérienne concernant les installations particulieres.

Transmissions radioélectriques : Servitudes concernant la protection des centres de réception contre les
perturbations électromagnétiques.

Télécommunications : Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre
les obstacles des centres d'émission et de réception exploités par I'Etat.

Mixité Sociale :Propriété située dans un périmetre de mixité sociale.
PEB: Propriété située hors périmetre du plan d'exposition au bruit de I'aéroport.

Monuments historiques : Une zone soumise a des servitudes de protection des MONUMENTS HISTORIQUES
CLASSES créés par I'Eglise St-Roch

Obligations légales de débroussaillement: Propriété située hors zone soumise a une obligation de
débroussaillement.

RISQUES NATURELS

Sismicité : La commune est située dans une zone de sismicité n° 4 : Moyenne.

Radon: Commune a potentiel radon de catégorie 1 localisée sur les formations géologiques présentant les
teneurs en uranium les plus faibles.

PPR Mouvements de terrain : L'étude du Plan de Prévention des Risques Naturels Majeurs Prévisibles de
Mouvements de Terrain montre que cette propriété est située dans une zone non exposée, aléa nul ou
négligeable, sans contrainte particuliere.

N.B. Cette note de renseignements d’urbanisme est établie sous la responsabilité du signataire. Elle ne saurait en rien engager la responsabilité de I'administration.
Elle renseigne sur la zone ou est situé I'immeuble mais n’a pas pour objet de déterminer la constructibilité ou la non constructibilité.
SAS URBANOTE au capital de 10000 euro - 18, rue du Congrés — 06000 NICE Tél. : 04 93 88 1549 - Fax : 04 93 16 16 97- urbanisme@cabinet-tombarel.com
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PPR Sismique: L'étude du Plan de Prévention des Risques Sismique montre que cette propriété est située dans
une zone a un sol sédimentaire peu épais. (B1)

PPR Feux de forét : L'étude du Plan de Prévention des Risques Naturels Majeurs Prévisibles d'Incendies de
Forét montre que cette propriété est située dans une zone non concernée par ce risque.

Argiles : Selon le plan d'exposition aux retrait-gonflement des argiles, cette propriété est située dans une zone
d'aléa fort. (préalablement a tout projet de construction, I'immeuble est soumis a une étude géotechnique)

Recul du trait de cote: Commune non concernée par les mesures d’adaptation aux phénomeénes
hydrosédimentaires entrainant I’érosion du Littoral. (Décret n°2022-750 du 29 avril 2022)

INFORMATIONS GENERALES COMMUNALES

Loi Littoral : Commune soumise a la loi n® 86.2 du 3 janvier 1986 relative a 'aménagement, la protection et la
mise en valeur du Littoral.

Termites : Commune concernée par 'Arrété de Monsieur le Préfet des Alpes-Maritimes, en date du
10.03.2017 délimitant les zones contaminées par les termites. Un état parasitaire de moins de six mois (article
R 271.5 du code de la construction et de I’'habitation) doit étre annexé a tout acte authentique de vente. Il est
établi conformément au modele défini par I'arrété ministériel du 10 AoGt 2000.

Plomb : L’ensemble du Département des Alpes-Maritimes est classé zone a risque d’exposition au plomb. Un
constat de risque d’exposition au plomb est annexé a toute promesse unilatérale de vente ou d’achat a tout
contrat réalisant ou constatant la vente d’'un immeuble affecté en tout ou partie a I’'habitation, construit avant
le 1er Janvier 1949.Cet état doit avoir été établi depuis moins d’un an a la date de la promesse de vente ou
d’achat ou du contrat susvisé.

Taxe sur les cessions a titre onéreux des terrains nus devenus constructibles : La commune a institué la taxe
communale forfaitaire sur les cessions a titre onéreux des terrains nus devenus constructibles par Délibération
du Conseil Municipal (Article 1529 du Code Général des Imp6éts).

Métropole : Commune faisant partie de la Métropole NCA (Nice Céte d'Azur).

Plan de protection de I'atmospheére: Propriété située dans le périmétre du plan de protection de I'atmosphere
prévu a l'article L222-4 du code de I'environnement.

Fait a Nice, le lundi 25 novembre 2024

N.B. Cette note de renseignements d’urbanisme est établie sous la responsabilité du signataire. Elle ne saurait en rien engager la responsabilité de I'administration.
Elle renseigne sur la zone ou est situé I'immeuble mais n’a pas pour objet de déterminer la constructibilité ou la non constructibilité.
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Commune DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [gocion -1
NICE (088) Feuille(s) : 000 IR 01
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N.B. Cette note de renseignements d’urbanisme est établie sous la responsabilité du signataire. Elle ne saurait en rien
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bilité de I'administration.
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CABINET e 12
|TOMBAREL

renselgnements durbanisme  ETAT A€S risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

! Attention ... s'ils n’impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d’'information préventive et concerner I'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 06088170207 du 3.02.2006 mis a jour le
Adresse de 'immeuble code postal ou Insee commune
13 BD PAPE JEAN XXIII IR N°416, 408, 764, 765 06000 NICE

Situation de I'immeuble au regard d’'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN

B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N 'oui v non
prescrit anticipé approuvé ¢ date
! Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondations autres PPR MOUVEMENT DE TERRAIN+FEUX
> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN 2 oui non v
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
[ | L’immeuble est situé dans le périmetre d'un autre PPR N 'oui v non
prescrit anticipé approuvé ¢  date
' Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondations autres PPR SISMIQUE
> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN *oui v non
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

>  Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M %oui non v

prescrit anticipé approuvé date

% Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :

mouvement de terrain autres
> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM % oui non v
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT

>  Limmeuble est situé dans le périmétre d'étude d’'un PPR T prescrit et non encore approuvé ° oui non Vv

® Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :

effet toxique effet thermique effet de surpression
> Limmeuble est situé dans le périmétre d’exposition aux risques d’'un PPR T approuvé oui non
>  L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
>  L'immeuble est situé en zone de prescription ® oui non v
® Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
® Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques oui non

auxquels l'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique,
est jointe a l'acte de vente ou au contrat de location.
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Situation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> Limmeuble se situe dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zone 3 zone4d v zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui non Vv
RADON 1
Information relative a la pollution de sols
>  Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) oui non Vv

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle miniére ou technologique

> L’information est mentionnée dans 'acte de vente oui non

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

PPR Mouvements de terrain : L'étude du Plan de Prévention des Risques Naturels Majeurs Prévisibles de Mouvements de Terrain montre que cette propriété est
située dans une zone non exposée, aléa nul ou négligeable, sans contrainte particuliére.

PPR Sismique: L'étude du Plan de Prévention des Risques Sismique montre que cette propriété est située dans une zone a un sol sédimentaire peu épais. (B1)

PPR Feux de forét : L'étude du Plan de Prévention des Risques Naturels Majeurs Prévisibles d'Incendies de Forét montre que cette propriété est située dans une zone
non concernée par ce risque.

R-G DES ARGILES: Propriété située dans une zone d'aléa FORT

PEB : Propriété située hors périmétre du Plan d'Exposition au bruit de I'Aérodrome Nice Cote d'Azur et a la circulation aérienne approuvé par arrété Préfectoral du
8.02.2005.

Recul du trait de cote: Commune non concernée par les mesures d’adaptation aux phénoménes hydrosédimentaires entrainant I'érosion du Littoral. (Décret n°2022-
750 du 29 avril 2022)

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire
AR GABRIEL/MNCA Le 25/11/2024
NICE

information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicite, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consultez le site Internet :
www.georisques.gouv.fr

Modele Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnnement MTES / DGPR juillet 2018
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SISMIQUE
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NICE

Information sur les risques naturels prévisibles et les risques technologiques
pour I'application du | et du Il de I'article L.125-5 du code de I'environnement

Annexe a l'arrété préfectoral n° IAL0[6088]060203 du 3 février 2006 mis a jour le 31 juillet 2011

1.Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels prévisibles (PPRn) :
Le territoire de la commune est concerné par un ou plusieurs PPRn: Oui [x] Non [ ]

Elaboration du PPRn Prescription 24/12/1999 Opposabilité immédiate l:l Approbation 18/04/2011
1re évolution du PPRn Prescription l:l Opposabilité immédiate |:| Approbation 25/06/2013

* procédure de révision ou de modification du plan approuvé
Nature du ou des risque(s) pris en compte

Innondation(et/ou crue torrentielle) Mouvement de terrain I:l Avalanche D
Incendies de forat [_] seisme []
Documents de référence
Arrété préfectoral de prescription |:| Périmétre d'étude du PPRn

Dossier de PPRn Carte de I'historique des incendies de forét I:l

Extrait des document de référence
Périmétre d'étude du PPRn Rapport de présentation Carte de I'historique des incendies de forét D

Plan de zonage réglementaire Réglement

Elaboration du PPRn  Prescription [__19/02/1986__| Opposabilit¢ immédiate[ | Approbation [_17/11/1999
1re évolution du PPRn Prescription l:l Opposabilité immédiate |:| Approbation I:l

* procédure de révision ou de modification du plan approuveé
Nature du ou des risque(s) pris en compte

Innondation(et/ou crue torrentielle) Mouvement de terrain I:l Avalanche |:|
Incendies de forét |:| Séisme |:|
Documents de référence
Arrété préfectoral de prescription |:| Périmétre d'étude du PPRn

Dossier de PPRn Carte de I'historique des incendies de forét D

Extrait des document de référence
Périmeétre d'étude du PPRn Rapport de présentation Carte de I'historique des incendies de forét D

Plan de zonage réglementaire Reglement

Elaboration du PPRn  Prescription [ 06/12/2005 | Opposabilite immédiate[ | Approbation [ 05/12/2008
1re évolution du PPRn Prescription l:l Opposabilité immédiate |:| Approbation I:l

* procédure de révision ou de modification du plan approuvé
Nature du ou des risque(s) pris en compte

Innondation(et/ou crue torrentielle) |:| Mouvement de terrain Avalanche |:|
Incendies de forét |:| Séisme |:|
Documents de référence
Arrété préfectoral de prescription |:| Périmétre d'étude du PPRn

Dossier de PPRn Carte de I'historique des incendies de forét |:|

Extrait des document de référence
Périmeétre d'étude du PPRn Rapport de présentation Carte de I'historique des incendies de forét D

Plan de zonage réglementaire Reglement

Elaboration du PPRn Prescription|  16/12/2003 | Opposabilité immédiate:| Approbation |:|
1re évolution du PPRn Prescription l:l Opposabilité immédiate l:l Approbation I:l

* procédure de révision ou de modification du plan approuvé
Nature du ou des risque(s) pris en compte

Innondation(et/ou crue torrentielle) |:| Mouvement de terrain |:| Avalanche |:|
Incendies de forét seisme [_]
Documents de référence
Arrété préfectoral de prescription Périmétre d'étude du PPRn

Dossierde PPRn[_]  Carte de I'historique des incendies de forét [
Extrait des document de référence
Périmétre d'étude du PPRn Rapport de présentation D Carte de I'historique des incendies de forét D
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Plan de zonage réglementaire D Réglemenl m

Elaboration du PPR  Prescrpton [ 276772070 ] opposatts mméciate ] Approbaton ]
1re évolution du PPRn Prescroton ] Opposasats emicsste [ approbaton ]
* procédure de révision ou de modification du plan approuvé

Nature du ou des risque(s) pris en compte

Innondation{et/ou crue tomentielie) D Mouvemant de terrain E Avalanche D
Incendies de forit |:| Sdisme ]:l
Documents de référence
Auréta préfecioral de prescription [;_" Périmétre d'atude du PPRn E

Dossier de PFPRn D Carte de I'histonque des incendies de forét D
Extrait des document de référence
Périmiire d'¢lude du PPRn El Rapport de présentation D Carte de Mistorique des incendies de forét D
Ptan de zonage réglementaire [ Reglement [_]

2.Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques technologiques (PPRt) :
Le territoire de la commune est concernéd par un ou plusieurs PPRL: Oui [ ] Non [x]

3. Situation de la commune au regard du zonage sismique réglementaire :
En application des articles R.563-4 ot D.568-8 du code de I'environnement, la commune est située dans une zone de sismicita”®

Zone 1| Zone 2[ ] Zone 3[_] Zone 4 [x] Zone 5 [ | Zone 6]

* roneg 1 sismicillé irés [aible | zone 2 | sismicié faible | 2one 3 | Ssmicilé moddnée | zone 4 | sismicilé moyenne , zone 5 | sismicilé lore
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LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR
LA COMMUNE

Cetle lisle est utile notamment pour renseigner la question de I'étal des risques relative aux sinistres indemnises par I'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelle,

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 89 Source : CCR

Inondatsons etiou Coulées de Boue : 39

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE000117A 1810911899 16/06/1999 03/03:2000 1910312000
INTEGO00117A 2311011999 24/10/1999 030312000 1910312000
INTEDQODE26A DBOE6/2000 OGDEZ000 06{11/2000 221112000
INTEGOCOT70A 0511112000 06/11/2000 1901212000 2901212000
INTEOOOOT70A 1111002000 111162000 1611212000 2611212000
INTEO100227A 0511112000 06/11/2000 29/05/2001 14/D612001
INTEO100227A 111042000 16/10/2000 29/056/2001 140612001
INTEQ100227A 2311112000 241112000 2010512001 1410672001
INTED10DZZTA 24/11/2000 241172000 290572001 14/D6/2001
INTEQ200700A 2510812002 26/08/2002 1710112003 240112003
INTEGS00433A 021212006 0312/2005 05/05/2006 14105/2006
INTE1243393A 24/09/2012 241082012 10/01/2013 1310112013
INTE 12433634 30/09/2012 30/08/2012 1010112013 130112013
INTE1402377A 16/01/2014 181012014 310012014 02022014
INTE1430243A 041112014 05/11/2014 291122014 06/01/2015
INTE1502134A 0801112014 1112014 17102/2015 1910212015
INTE 15235604 0312015 032015 ar2o1s 802015
INTE18341284 2301172019 240112019 2801172019 01172019
INTE 10356024 031112019 0311112019 12112/2019 1911212019
INTE2023938A 311002018 31102019 14/08/2020 2411012020
INTE2026671A 0211012020 03/10/2020 0711012020 08/10/2020
INTES000314A 2510211089 26/02/1989 12107/1089 250711969
INTES200458A 2ZB0S/1991 300581991 210815992 151011992
INTES300028A 06/10/1992 06/10/1992 04/02/1993 271021993
INTES300038A 24/06/1082 2410611862 0410211963 2710201963
INTES300038A 28/09/1991 3010911991 04/02/1993 271021993
INTES300148A 1010911892 10/09/1992 1940311993 28/03/1993
INTES300601A 121061693 141081803 191101993 2411011903
INTESI00E01A 05101993 1011001993 191071993 2410/1993
INTES400220A 06/01/1994 130111994 271051994 101061994
INTESA00220A 1000111994 1110111994 271051994 10/06/1994
INTES4005804 0471111994 06/11/1994 2111111994 25/11/1994
INTES600020A 11/01/1996  12/01/1996 0210211996 1400211996
INTES800324A 2411211906 25/12/1996 10/08/1998 2210811908
INTES900026A 30009/1998 30/09/1998 2110111999 05/02/1999
IOCE 11096824 150112010 151112010 05/0472011 10/04/201 1




Mouvement de Terrain : 26

Code national CATNAT
INTEQOOD117A

INTEOODO117A
INTEO100Z2TA
INTEQ100Z27A
INTEO100Z2TA
INTEO100227 A
INTE1225668A
INTE1324832A
INTE1408427A
INTE 1408427 A
INTE1408427A
INTE15119904
INTE1511800A
INTE151 19304
INTE16015494
INTE20023204
INTE2010310A
INTEZ03 15684
IMNTEZ114774A
INTESG00137TA
IOCENB23835A
HOCEN914621A
IDCE1012624A
FOCE10126244
IOCE1012624A
IOCE1116635A

Début le
2310{1958

18/09/1868
24/11/2000
05/11/2000
231142000
1110/2000
051112011
070312013
16012014
04/01/2014
251212013
08011/2014
041112014
14/11/12014
031072015
2211112019
011122019
312019
201122018
11/01/1896
02r12/2006
1312/2008
01/01/2010
221212008
2211202009
3010/2010

Fin le
24111999

1940001909
24/11/2000
061172000
24/11/2000
16M10v2000
09/11/2011
089/032013
20012014
06/01/2014
261122013
121112014
05/11/2014
15811172014
0412015
24/112019
021122019
031112019
221122019
12/01/1996
03M12/2005
171122008
02001/2010
2901272009
22{122009
26011272010

Arrété du

03/032000
034032000
29052001
29408/2001
29/052001
29/D52001
1110672012
2211002013
221042014
2210472014
2210472014
05/DE2015
05/06/2015
051062015
1022016
2710142020
28/104/2020
2311172020
171052021
0310471396
07102008
25/06/2009
10#05/2010
101082010
104052010
17062011

Sur le JO du
190372000

19032000
14/DE/2001
14/06/2001
14062001
14/D6/2001
15/06/2012
2601072013
26/04/2014
26/04/2014
260412014
07/06/2015
07/06/2015
O7/D6/2015
Q2032018
131022020
12/DB/2020
03122020
06062021
17/04/1996
1V1072008
010712009
13/05/2010
13/08/2010
13/05/2010
22/06/2011
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Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTEDTOD107TA 05/11/2000 06/11/2000 06/032001 2370372001
INTEQIO0Z204 31102003 01/11/2003 111052004 23/05/2004
INTEZ0286T1A 021002020 031102020 a7i2020 08/10/2020
INTESCOD003A 25/02/1969 26/02/1989 08/01/19390 07/02/1980
INTESIOOOIBA 24/06/1092 24/08/1992 04102/1993 27102119493
INTES3000I8A, DEMV1982 Q6101992 04/0219493 270211983
INTES300038A 28091891 30/051991 04/02/1993 271021933
IGCEN9113634 30112008 01/422008 18/05/2009 211052008
IQCE10126240 0101/2010 02/01/2010 100052010 130572010
ICCE1012624A 221212008 29/12/2009 10/052010 1305/2010
ICCE10126244 2211212000 22/112/2009 1M052010 130052010
IOCE10151230 04/05/2010 04052010 25/0672010 26/06/2010
ICCE10151234A 19/02/2010 19/02/2010 25/06/2010 26/06/2010
IOCE1206485A 08112011 0aM12011 0103202 07032012
Sécheresse | 4
Code national CATNAT Début le Fin le Arristé du Sur le JO du
INTEQTS2859A 01072003 30092003 240042007 04052007
ICCEDB10063A 01/01/2005 102005 18/04/2008 23/04/2008
IC:CEDB100634A 01/07/2004 002004 18/04/2008 23/04/2008
IOCEDB10063A 01/01/2004 I1N0X2004 18/04/2008 23/04/2008
GiEssement de Terrain : 3
Code national CATNAT Début le Fin le Arrité du Sur le JO du
INTESAO0ZH0A 1000110904 11011994 27051994 10/06/19494
INTESS00Z204 DE01/1824 13001/1994 27051994 1VDE/M1 994
INTESR003 244 2411211996 25/112/1996 10/08/1998 22/08/1998
Tempéte : 2
Code national CATNAT Début le Fin le Armrété du Sur le JO du
NOR19821130 06/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 0212/1982
NOR19630910 24/08/19B63 24/08/1983 10/09/1983 11/09/1983
Grdde 1 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
NOR19830910 24/08/1983 24/08/1983 10/08/1983 11/08/1983
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ETAT DES RISQUES DE POLLUTION DES SOLS

Etabli selon les informations mises a disposition par les bases de données BASIAS, BASOL et ICPE

N° ERPS : 8471388 Date de création : 17 mai 2024
Réf interne :  8245-24-05-SCCV

REFERENCES DU BIEN

Vendeur : SCCV AR GABRIEL
Acquéreur : - -
Adresse du bien :

13/15 boulevard Pape Jean XXIII
06300 Nice

Latitude : 43.70955°
Longitude : 7.29356°

Références cadastrales

Section Numéro Surface
IR 0418 -
SYNTHESE
. Périmeétres - Entre 100m et 500m
Sites 100 m autour de I'immeuble autour de I'immeuble
Nombre de Sites BASOL* 0 1
Nombre de Sites BASIAS** 5 59
Nombre de Sites ICPE*** 0 1
Total 5 61

* BASOL : Base de données sur les sites et sols pollués (ou potentiellement pollués) appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif.

** BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service. Il faut souligner que l'inscription d'un site dans la banque de données BASIAS ne
préjuge pas d'une éventuelle pollution a son endroit.

*** |CPE : Base de données des installations classées soumises & autorisation ou enregistrement et/ou régime particulier (SEVESO, IED ...).

SOMMAIRE

Localisation des sites situés a moins de 100m de I'iMMEUDIE.............cooiiiiiii e
Inventaire historique des sites BASOL situés a moins de 100m de l'immeuble.
Inventaire historique des sites BASIAS situés & moins de 100m de l'immeuble
Inventaire historique des sites ICPE situés a moins de 100m de limmeuble......
Localisation des sites situés a plus de 100m et & moins de 500m de I'immeuble............c.ccccoerrinen.
Inventaire historique de sites BASOL situés a plus de 100m et a moins de 500m de I'immeuble... .
Inventaire historique de sites BASIAS situés a plus de 100m et & moins de 500m de I'immeuble............ccccooviiiiiniiiiiiiiice e
Inventaire historique de sites ICPE situés a plus de 100m et a moins de 500m de I''mmeuble............cccoooiiiiiiiiiiiiie e
Sites non localisables .
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~ LOCALISATION DES SITES
SITUES A MOINS DE 100M DE L'IMMEUBLE

Légende :
| Emprise de limmeuble
D 100 m autour de I''mmeuble
. Etat du site

Type de site En activité Cessation Inconnu
Basias (Ancien site industriel ou activité de service) .
ICPE (Installation Classée pour la Protection de I'Environnement) .
Basol (Site ou sol pollué ou potentiellement pollué) A

Notice de lecture :

Chaque cercle, triangle ou carré représente la localisation d'un site, sol pollué ou potentiellement pollué. Pour connaitre
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les détails d'un de ces sites, identifiez la dalle dans laquelle se trouve le cercle ou le triangle (A1, A2, C2, etc.) et reportez-

vous au tableau d'inventaire qui suit.
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INVENTAIRE HISTORIQUE DES SITES BASOL
SITUES A MOINS DE 100M DE L'IMMEUBLE

A Tousles sites

Dalle | Nom Activité | Adresse postale

Aucun

INVENTAIRE HISTORIQUE DES SITES BASIAS
SITUES A MOINS DE 100M DE L'IMMEUBLE

. Sites en activité

Dalle | Nom | Activité | Adresse postale

Aucun

Sites dont I’état d’occupation est inconnu

Dalle | Nom | Activité | Adresse postale

Aucun

Sites dont I'activité est terminée

Dalle Nom Activité Adresse postale
c3 Inconnu Carrosserie, peinture (G45.21B), Compression, 14 Boulevard Pape Jean
réfrigération (D35.457) Xxiii 06000 Nice

Commerce de gros, de détail, de désserte de
carburants en magasin spécialisé (G47.302),

. S 12 Boulevard Saint-Roch
Cc2 Inconnu Garages, ateliers, mécanique et soudure

(G45.21A), Raffinage, distillation et rectification du 06300 Nice
pétrole / stockage d'huile minérale (C19.202)

B2 Inconnu Dépot ou stockage de gaz (V89.07Z), Garages, 7 Rue Docteur Fighiéra
ateliers, mécanique et soudure (G45.21A) 06300 Nice

A2 Inconnu Fabrication de produits métalliques, hors machines 8 Rue Docteur Fighiéra
et des équipements (C25) 06300 Nice

Garages, ateliers, mécanique et soudure
(G45.21A), Commerce de gros, de détail, de

E3 Inconnu désserte de carburants en magasin spécialisé
(G47.302), Raffinage, distillation et rectification du
pétrole / stockage d'huile minérale (C19.202)

4 Boulevard Pape Jean
Xxiii 06000 Nice

INVENTAIRE HISTORIQUE DES SITES ICPE
SITUES A MOINS DE 100M DE L'IMMEUBLE

] Sites en activité

Dalle | Nom | Activité | Adresse postale

Aucun

Sites dont I’état d’occupation est inconnu

Dalle | Nom | Activité | Adresse postale

Aucun
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Sites dont I'activité est terminée
| Adresse postale

| Activité

Dalle | Nom
Aucun

Pour chaque tableau, les sites sont classés selon leur distance a 'immeuble du plus proche au plus lointain.
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LOCALISATION DES SITES
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

Légende :
| Emprise de limmeuble
D 100 m autour de I'immeuble
Type de site Etat du site
yp En activité Cessation Inconnu
Basias (Ancien site industriel ou activité de service) .
ICPE (Installation Classée pour la Protection de 'Environnement) .

Page 138

Basol (Site ou sol pollué ou potentiellement pollué)

A

Notice de lecture :

Chaque cercle, triangle ou carré représente la localisation d'un site, sol pollué ou potentiellement pollué. Pour connaitre les détails
d'un de ces sites, identifiez la dalle dans laquelle se trouve le cercle ou le triangle (Al, A2, C2, etc.) et reportez-vous au tableau

d'inventaire qui suit.
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INVENTAIRE HISTORIQUE DE SITES BASOL

SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

Tous les sites

Dalle

Nom

Activité

Adresse postale

D3

ALUCHROME

inconnu(e)

Av des Diables Bleus
06300 Nice

INVENTAIRE HISTORIQUE DE SITES BASIAS
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

Sites en activité

Dalle Nom Activité Adresse postale

Cc2 Inconnu Traitement et revétement des métaux (C25.612) l{l?czue Sorgentino 06300
Garages, ateliers, mécanique et soudure
(G45.21A), Dépot de liquides inflammables (D.L.1.)

(v89.032), Dépét de liquides inflammables (D.L.1.)
D3 Société Nicoise d'Exploitation (v89.032), Commerce de gros, de détail, de 16 Boulevard de I'Armée
Forestiere désserte de carburants en magasin spécialisé des Alpes 06300 Nice
(G47.30Z), Commerce de gros, de détail, de
désserte de carburants en magasin spécialisé
(G47.302)
. P 15 Boulevard de I'Armée
D2 Inconnu Garages, ateliers, mécanique et soudure (G45.21A) des Alpes 06300 Nice
. . P 20 Rue du Docteur Ardoin

D2 Societe T. R. A. M. Garages, ateliers, mécanique et soudure (G45.21A) 06300 Nice

D2 Inconnu Fabrication de coutellerie (C25.71Z) ’5\15:8 Chabrier 06300

D2 Inconnu Fabrication de coutellerie (C25.71Z) ’5\15:8 Chabrier 06300

Sites dont I'état d’occupation est inconnu

Dalle Nom Activité Adresse postale
Garages, ateliers, mécanique et soudure
(G45.21A), Dépdt de liquides inflammables (D.L.I.)

A3 Societe Automobile de Provence (v89.032), Travail du bois et fabrication d'articles en | 35 Boulevard Saint-Roch
bois et liége, sauf meubles (C16), Compression, 06300 Nice
réfrigération (D35.45Z), Carrosserie, peinture
(G45.21B)

. Lo ) 35 Boulevard Saint-Roch

A3 Inconnu Blanchisserie-teinturerie (S96.01) 06300 Nice
Commerce de gros, de détalil, de désserte de .

. s 12 Rue Louis Garneray

E3 Inconnu carburants en magasin spécialisé (G47.302), 06300 Nice
Carrosserie, peinture (G45.21B)

Fabrication de coutellerie (C25.71Z), Forge,

D2 Inconnu emboutissage, matricage, découpage, métallurgie 12 Rue Colonel Guide
des poudres (C25.50A), Fabrication d'autres 06300 Nice
machines-outils (a préciser) (C28.497)

_ . o 46 Rue des Orangers

A4 Sa Michigan Motors Garages, ateliers, mécanique et soudure (G45.21A) 06300 Nice

. . N Fonderie d'autres métaux non ferreux (C24.542), 46 Rue des Orangers

A4 Etablissements Giordan Fréres . )

Fonderie de fonte (C24.512) 06300 Nice
D2 Inconnu Fabrication, transformation et/ou dép6t de matiéres | 25 Chemin Sorgentino
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plastiques (C20.16Z), Fabrication d'appareils
d'éclairage électrique (C27.40Z), Forge,
emboutissage, matricage, découpage, métallurgie
des poudres (C25.50A)

06300 Nice

Raffinage, distillation et rectification du pétrole /
stockage d'huile minérale (C19.20Z), Commerce de

8 Traverse Rue Chanoine

A2 S.A.R.L Gustinelli et Trésio e ) Bailet/Rue Acchiardi de
gros, de détail, de désserte de carburants en Saint-Léger 06000 Nice
magasin spécialisé (G47.302) g
A3 Inconnu Démantélement d'épaves, récupération de matiéres | 47 Boulevard Virgile Barel
métalliques recyclables (E38.312) 06300 Nice
Sites dont I'activité est terminée
Dalle Nom Activité Adresse postale
Cc2 Inconnu Garages, ateliers, mécanique et soudure (G45.21A) ﬁ“s:e de Sospel 06300
" . N . ) 5 Rue Francgois Masse
B3 Sarl "Garage Saint Roch Carrosserie, peinture (G45.21B) 06300 Nice
D3 Inconnu Fabrication d'huiles et graisses végétales et 2 Boulevard Bischoffsheim
animales (C10.4) 06300 Nice
B3 Sarl "Atomic Neon” Fabrication, transformation et/ou dépét de matiéres 19 Boulevard Saint-Roch
plastiques (C20.162) 06300 Nice
s . Commerce de gros, de détall, de désserte de 34 Avenue des Diables
D2 Sociéte Brandone et Baldelli carburants en magasin spécialisé (G47.302) Bleus 06300 Nice
Compression, réfrigération (D35.45Z), Imprégnation
c2 Ets Lobr du bois (C16.10B), Fabrication d'objets en bois / 3 Rue Sorgentino 06300
y liege, vannerie et sparterie (C16.29Z), Mécanique Nice
industrielle (C25.62B)
Dépot de liquides inflammables (D.L.1.) (V89.03Z),
Traitement et revétement des métaux (C25.612),
c2 Inconnu Commerce de gros, de détail, de désserte de 32Bis Avenue des Diables
carburants en magasin spécialisé (G47.302), Bleus 06300 Nice
Raffinage, distillation et rectification du pétrole /
stockage d'huile minérale (C19.202)
Garages, ateliers, mécanique et soudure .
B3 Inconnu (G45.21A), Carrosserie, peinture (G45.21B), i‘fczue Jean André 06300
Compression, réfrigération (D35.452)
Garages, ateliers, mécanique et soudure
(G45.21A), Commerce de gros, de détail, de
D3 Grands Garages de Nice et du désserte de carburants en magasin spécialisé 20 Boulevard de I'Armée
Littoral (G47.302), Carrosserie, peinture (G45.21B), des Alpes 06300 Nice
Raffinage, distillation et rectification du pétrole /
stockage d'huile minérale (C19.202)
B2 Inconnu Fabrication de coutellerie (C25.71Z) ’7\”3:8 Sorgentino 06300
B3 Inconnu Commerce de gros, de détail, de désserte de 6 Rue Jean André 06300
carburants en magasin spécialisé (G47.302) Nice
B3 Inconnu Fabrication de coutellerie (C25.71Z) ’6\”3:8 Jean André 06300
Raffinage, distillation et rectification du pétrole / )
D2 Societe Paul Pellat-Finet et Cie stockage d'huile minérale (C19.20Z), Dépét de gfeﬁzzré%%gﬁgables
liquides inflammables (D.L.l.) (V89.032)
Carrosserie, peinture (G45.21B), Garages, ateliers,
mécanique et soudure (G45.21A), Dépot ou .
D2 Inconnu stockage de gaz (V89.07Z), Fabrication de produits il?czue Chabrier 06300
métalliques, hors machines et des équipements
(C25)
B3 Inconnu Raffinage, distillation et rectification du pétrole / 31 Boulevard Saint-Roch
stockage d'huile minérale (C19.202) 06300 Nice
Fabrication de produits métalliques, hors machines )
. ) . 20R habrier
D2 S.A.R.L Sattrem et des équipements (C25), Carrosserie, peinture N(i)ce ue Chabrier 06300
(G45.21B)
D2 Inconnu Garages, ateliers, mécanique et soudure (G45.21A) | 13Bis Rue de I'Armée
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d'Orient 06300 Nice

12 Boulevard de I'Armée

D E hi Valeri Réuni Dépd liqui infl I D.L.l.) (V89.03Z .
3 ts China et Valeri Réunis ép6t de liquides inflammables ( ) (vV89.032) des Alpes 06300 Nice
Commerce de gros, d.e det'a|.l, c.ie’desserte de o 42 Boulevard Saint-Roch
B3 Inconnu carburants en magasin spécialisé (G47.30Z), Dép6t 06300 Nice
de liquides inflammables (D.L.I.) (V89.032)
D2 Inconnu Carrosserie, peinture (G45.21B), Garages, ateliers, 26Bis Avenue des Diables
mécanique et soudure (G45.21A) Bleus 06300 Nice
. Fabrication d'autres machines d'usage général 55 Rue Maréchal Vauban
B2 M. E. P. P. .
Societe (C28.2) 06300 Nice
. L . 44 Boulevard Saint-Roch
B3 S. A.R. L. Toronto Blanchisserie-teinturerie (S96.01) 06300 Nice
D2 Inconnu Fonderie (C24.5) 1:.)’ Rue Chabrier 06300
Nice
. . 25 Avenue des Diables
D2 Inconnu Carrosserie, peinture (G45.21B) Bleus 06300 Nice
D2 Inconnu Blanchisserie-teinturerie (S96.01), Dép6t de 13 Rue du Docteur Ardoin
liquides inflammables (D.L.l.) (V89.032) 06300 Nice
. . Raffinage, distillation et rectification du pétrole / 10 Rue Chabrier 06300
D2 Etabl h Ival . ., .
tablissement Joseph Ivaldi stockage d'huile minérale (C19.202) Nice
D2 Inconnu Commerce de gros, de détall, de désserte de 11 Boulevard de I'Armée
carburants en magasin spécialisé (G47.302) des Alpes 06300 Nice
. . . L . 46 Boulevard Saint-Roch
B3 S. A. Vite et Bien Blanchisserie-teinturerie (S96.01) 06300 Nice
Travail du bois et fabrication d'articles en bois et .
- ! . . 11 Achill
E3 S.A.M.E. F. liege, sauf meubles (C16), Imprégnation du bois Niézpasse chille 06300
(C16.10B)
Carrosserie, peinture (G45.21B), Garages, ateliers,
D2 Centre Automobile Nicois mecanlque’ et. soudu're (G45.21A), Commerce de 7 .Rue Chabrier 06300
gros, de détail, de désserte de carburants en Nice
magasin spécialisé (G47.302)
Fabrication e.tlou stockage de peintures, \fEI’AnIS, 11 Rue Saint-Jean
D2 Inconnu encres, mastics et solvants (C20.30Z), Dépdt de d'Angely 06300 Nice
liquides inflammables (D.L.l.) (V89.032) gely
C'ar.ro:sse.rle. peinture (G45.21B), Compressmn, 3 Rue du Docteur Ardoin
D2 Inconnu réfrigération (D35.45Z), Garages, ateliers, 06300 Nice
mécanique et soudure (G45.21A)
Fabrlcatlo'n d.e coutellerie (C25.7.1Z), IFabncatlon de 7 Rue Monseigneur Alfred
C1 Inconnu verre et d'articles en verre et atelier d'argenture )
Daumas 06300 Nice
(C23.1)
. . Garages, ateliers, mécanique et soudure , .
E2 ? ;A.AFr_Ifimcalse des Automobiles (G45.21A), Raffinage, distillation et rectification du éezoz:ezzrgei%x\:irzse
I pétrole / stockage d'huile minérale (C19.202) P
Fabrication de parfums et de produits pour la N
B1 G Viterbo et Compagnie toilette (C20.42Z), Fabrication d'huiles et graisses 19 Rue Humbert Ricolf
‘. . 06300 Nice
végétales et animales (C10.4)
Garages, ateliers, mécanique et soudure
(G45.21A), Commerce de gros, de détall, de
désserte de carburants en magasin spécialisé
(G47.302), Raffinage, distillation et rectification du
pétrole / stockage d'huile minérale (C19.20Z2),
Garages, ateliers, mécanique et soudure .
B1 Société Nicoise des Carburants (G45.21A), Commerce de gros, de détail, de (3;23%1(1)eN|\i/lczrechal Vauban
désserte de carburants en magasin spécialisé
(G47.302), Traitement et revétement des métaux
(C25.612), Commerce de gros, de détail, de
désserte de carburants en magasin spécialisé
(G47.302), Raffinage, distillation et rectification du
pétrole / stockage d'huile minérale (C19.202)
Garages, ateliers, mécanique et soudure
. . . (G45.21A), Dépdt de liquides inflammables (D.L.I.) , .
£2 Regie Nationale des Usines (V89.037), Carrosserie, peinture (G45.218), 2 Boulevard de I'Armée

Renault

Commerce de voitures et de véhicules automobiles
légers (G45.117)

des Alpes 06300 Nice
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Dépdt ou stockage de gaz (V89.072), Raffinage,
distillation et rectification du pétrole / stockage

24 Avenue des Diables

1 iet Rapi te d'A . s, . .
c Societe des Rapides Cote d'Azur |\ o mingrale (C19.207), Garages, ateliers, Bleus 06300 Nice
mécanique et soudure (G45.21A)
Fabrication de machines d'usage général (C28.1),
. . Fabrication de coutellerie (C25.71Z), Fabrication de | 14 Rue Humbert Ricolfi
Al Societe Sonitol . . ) .
produits métalliques, hors machines et des 06300 Nice
équipements (C25)
E3 Inconnu Fonderie (C24.5) N .Rue de Nathanya 06300
Nice
Production et distribution de combustibles gazeux .
A Inconn . . Rue Bertol N
3 connu (D35.2), Fabrication de coutellerie (C25.71Z) 5 Rue Bertola 06300 Nice
Fabrlca’tlon. de produits metalllqges,. hors machines 64 Boulevard Virgile Barel
A3 Inconnu et des équipements (C25), Fabrication de 06300 Nice
coutellerie (C25.712)
. Fabrication, fusion, dép6ts de goudron, bitume, 39 Rue de Roquebilliere
Bl S. A les Asphalteurs Francais asphalte, brai (C20.182) 06300 Nice
Fabrlcapon de coutgllerle (0?5.712), Forqe, . 40 Boulevard Pierre Sola
E2 Inconnu emboutissage, matricage, découpage, métallurgie

des poudres (C25.50A)

06300 Nice

INVENTAIRE HISTORIQUE DE SITES ICPE

SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

Sites en activité

Dalle Nom Activité Adresse postale
Aucun

Sites dont I’état d’occupation est inconnu
Dalle Nom Activité Adresse postale
Aucun

Sites dont 'activité est terminée
Dalle Nom Activité Adresse postale
c3 Aluchrome Fabrication de produits métalliques, a I'exception 34 Avenue des Diables

des machines et des équipements

Bleus 06000 Nice

Pour chaque tableau le classement est établi du plus proche au plus lointain de I'immeuble.
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SITES NON LOCALISABLES

Il est important de savoir que les bases de données utilisées ne sont pas exhaustives, il s‘agit d'un inventaire historique de sites
pouvant dater pour certains de plusieurs dizaines d'années. Les informations de localisation ne sont pas toujours fournies, il n’est
donc pas possible de savoir si ces sites sont a proximité de 'immeuble.

Pour votre information, les sites dont la localisation est inconnue a ce jour pour la commune « Nice » sont dénombrés ci-apres :

e 4 sites BASOL;

e 6 sites BASIAS en activité ;

e 49 sites BASIAS dont I'activité est terminée ;

e 176 sites BASIAS dont I'état d'occupation est inconnu ;
e 3 sites ICPE en fonctionnement ;

e 6 sites ICPE en construction ;

e 7 sites ICPE en cessation d'activité ;

CONCLUSIONS

Selon les informations mises a notre disposition,

La consultation de la base de données BASOL, le 17 mai 2024, a permis d'identifier les sites pollués (ou sols pollués, ou
potentiellement pollués) suivants : aucun site dans un rayon de 100m autour de I'immeuble et 1 site entre 100m et 500m autour de
I'immeuble. 4 sites ou sols pollués (ou potentiellement pollués) sont situés dans la commune sans localisation précise.

La consultation de la base de données BASIAS, le 17 mai 2024, a permis d'identifier les anciens sites industriels ou activités de
service suivants : 5 sites dans un rayon de 100m autour de l'immeuble et 59 sites entre 100m et 500m autour de l'immeuble. 231
anciens sites industriels ou activités de service sont situés dans la commune sans localisation précise.

La consultation de la base de données ICPE, le 17 mai 2024, a permis d'identifier les installations classées pour la protection de
I'environnement suivantes : aucun site dans un rayon de 100m autour de I'immeuble et 1 site entre 100m et 500m autour de
I'immeuble. 16 installations classées pour la protection de I'environnement sont situées dans la commune sans localisation précise.

Le présent Etat des Risques de Pollution des Sols fait uniquement référence a des renseignements connus a ce jour. Il constitue un document d'information sur la proximité
d'activités actuelles ou passées polluantes ou potentiellement polluantes et ne peut en aucun cas étre considéré comme une autorisation administrative quelconque. Il n'a pas
pour objet d'établir un constat de la pollution avérée des sols, de sa nature, de sa dangerosité et des conséquences réglementaires qui en découlent. Par ailleurs, il convient de
préciser que les bases de données BASOL et BASIAS ne prétendent pas a l'exhaustivité. Cet état des risques ne constitue en aucun cas un diagnostic de pollution des sols.
Seule une visite du site, accompagnée de sondages ou de prélévements, permet a un expert du domaine d'établir ce diagnostic et de satisfaire, entre autres, au contexte
réglementaire des articles L.511-1, L.512-12-1, L.514-20 et L.512-6-1 du code I'environnement.
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NOTICE COMPLEMENTAIRE

Que faire en cas de vente d'un terrain concerné par un site BASOL BASIAS ou ICPE ?

L'information de I'acquéreur est une obligation tant au regard du Code Civil (vice caché) qu'au regard, anciennement de l'article 8.1
de la loi du 19 juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation, qu'au
regard de l'actuel Code de L'environnement (partie Législative), Livre 5 : Prévention des pollutions, des risques et des nuisances,
Chapitre IV : Contrdle et contentieux des installations classées, Section 3 : Protection des tiers : Article L514-20 : "Lorsqu'une
installation soumise & autorisation ou a enregistrement a été exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer
par écrit I'acheteur ; il I'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants qui résultent de
I'exploitation. Si le vendeur est I'exploitant de l'installation, il indique également par écrit a l'acheteur si son activité a entrainé la
manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives. L'acte de vente atteste de |'accomplissement de cette
formalité. A défaut, et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de
deux ans a compter de la découverte de la pollution, I'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du vendeur, lorsque le colt de cette
réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente. Les notaires doivent veiller a ce que cette information soit
respectée. Les conditions de vente sont ensuite librement débattues entre vendeur et acquéreur.

Par ailleurs, il est important de rappeler que depuis le ler janvier 2018, une nouvelle information a été rendue obligatoire dans les
ERP. Ainsi, si l'immeuble est situé dans un secteur d'information sur les sols (SIS), celle-ci est notifiée dans 'ERP. Pour en savoir
plus, rdv sur www.preventimmo.fr/erp.

Quelles sont les conséquences si le site est considéré comme potentiellement pollué ?

Les risques varient avec la nature et la concentration des polluants présents, la géologie, I'hydrogéologie et surtout avec le type
d'usage du sol. La présence d'un polluant dans un sol n'induit pas nécessairement un risque pour les personnes vivant sur le site ou
a proximité. Sans changement d'usage, les risques ne peuvent guére aller qu'en décroissant avec le temps en raison de la dilution,
de la dégradation physico-chimique ou biologique et de la fixation des polluants dans certaines phases du sol. Ce phénoméne est
dénommé : atténuation naturelle. Pour un site vieux de plus de vingt ans, les impacts ne sont en général plus susceptibles
d'apparaitre qu'a 'occasion d'un changement d'usage tel que construction d'une nouvelle usine, d'une école ou d'un lotissement sur
un ancien site industriel ou une ancienne décharge. Ainsi, s'il y a changement d'usage ou projet de construction sur un terrain
nu concerné par un risque de pollution des sols, il convient de réaliser un diagnostic de pollution des sols.

Lorsqu'un maitre d'ouvrage est a l'origine d'un changement d'usage dans les conditions définies par l'article L. 556-1, il définit, le
cas échéant sur la base d'une étude de sols comprenant les éléments mentionnés a l'article R. 556-2, les éventuelles mesures de
gestion de la pollution des sols, y compris les eaux souterraines, qui permettent d'assurer la compatibilité entre I'état des sols et la
protection des intéréts mentionnés au premier alinéa de l'article L. 556-1, au regard du nouvel usage projeté.

Qui peut faire ces évaluations de risques ?
Il existe en France de nombreux bureaux d'études et de sociétés susceptibles de réaliser de telles études. lls sont réunis, pour une
majorité d'entre eux, dans une union professionnelle, I'Union Professionnelle des Entreprises de Dépollution de Sites (UPDS).
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ETAT DES RISQUES POUR

I'authenticité des données contenues

Ce QR Code peut servir a vérifier
dans ce document.

Etabli le 3 juin 2024

L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

PARCELLE(S)

06300 NICE

Code parcelle :

000-IR-416

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer I'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L’état des risques est obligatoire a la premiere visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis a disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouv fr. ||
répond au modele arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de l'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

Parcelle(s) : 000-IR-416, 06300 NICE
1/15 pages
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A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L’'OBJET
D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU TITRE DE L’IAL SONT :

SEISME

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type
Séisme nommeé PPR S Nice 2019 a été approuvé et affecte
votre bien.

Date de prescription : 25/07/2017

Date d'approbation : 27/01/2019

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté. ] 'I_;tg_?fr_a |
Le PPR couvre les aléas suivants : \\ "!-",_L[;E_EHF
A '.: d

Séisme

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
exposeées et encadre les constructions dans les autres zones
exposeées.

SISMICITE : 4/5

[]1-trés faible
[ ] 2-faible
[ 3 - modéreé
I 4 - moyen
B 5 - fort

Un tremblement de terre ou séisme, est un ensemble de
secousses et de déformations brusques de I'écorce terrestre
(surface de la Terre). Le zonage sismique détermine
l'importance de I'exposition au risque sismique.

Parcelle(s) : 000-IR-416, 06300 NICE
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RAPPEL
Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmetre d’'un plan de prévention des risques. Il peut étre concerné par I'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de votre préfecture.

Sismicité

Pour le bati neuf et pour certains travaux lourds sur le bati existant, en fonction de la zone de sismicité et du type de construction,
des dispositions spécifiques a mettre en oeuvre s'appliquent lors de la construction.

Consignes a suivre en cas de séisme :
- s'informer : écouter la radio, les premiéres consignes étant données par Radio France ;
- ne pas aller chercher les enfants a I'école.

Rester ou I'on est :

- a l'intérieur : se mettre prés d’'un mur, une colonne porteuse ou sous des meubles solides, s’éloigner des fenétres ;
- a I'extérieur : ne pas rester sous des fils électriques ou sous ce qui peut s’effondrer (ponts, corniches, toitures...) ;
- en voiture : s’arréter et ne pas descendre avant la fin des secousses.

Se protéger la téte avec les bras.
Ne pas allumer de flamme.

Pour plus de détails, vous pouvez consulter le site : https://www.gouvernement.fr/risques/seisme

Recommandation

Pour faire face a un risque, il faut se préparer et connaitre les bons réflexes.

Consulter le dossier d'information communal sur les risques (DICRIM) sur le site internet de votre mairie et les bons conseils sur
georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger

Parcelle(s) : 000-IR-416, 06300 NICE
3 /15 pages


https://www.gouvernement.fr/risques/seisme
https://georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger

Page 148

EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Libereé
Fgalité
Fraternité

INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

Rappel du risque : Séisme.

Le bien est il concerné par des prescriptions de [ Oui [J Non
travaux ?

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés ? [J Oui [J Non

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [J Oui [J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-apres (s'il y en a eu).

Les parties signataires a I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du réglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-IR-416, 06300 NICE
4/ 15 pages
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU

TITRE DE L’IAL

ARGILE : 3/3

1 : Exposition faible
2 : Exposition moyenne
I 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d’apport massif
d’eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite a des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce
phénomeéne de retrait-gonflement selon leur degré
d’exposition.

Exposition forte : La probabilité de survenue d’un sinistre est
élevée et l'intensité des phénoménes attendus est forte. Les
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent
étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :

https://www.cohesion-territoires.gouv.fr/sols-argileux-
secheresse-et-construction#e3

POLLUTION DES SOLS (500 m)

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d’'usage des sols (travaux,
aménagements changement d’affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont
identifiés :

- 1 site(s) référencé(s) dans l'inventaire des installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE)

- 53 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans
linventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité
qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS).

- 1 site(s) pollué(s) placé(s) en secteur d'information sur les
sols (SIS)
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 90 Source : CCR

Parcelle(s) : 000-IR-416, 06300 NICE
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Inondations et/ou Coulées de Boue : 39
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Code national CATNAT

INTEOOO00117A
INTEOOO0O0117A
INTEOOOO626A
INTEO000770A
INTEOO00770A
INTEO0100227A
INTEO100227A
INTEO0100227A
INTEO100227A
INTE0200700A
INTEO600433A
INTE1243393A
INTE1243393A
INTE1402377A
INTE1430243A
INTE1502134A
INTE1523560A
INTE1934128A
INTE1935602A
INTE2023938A
INTE2026671A
INTE8900314A
INTE9200458A
INTE9300038A
INTE9300038A
INTE9300038A

INTE9300148A

Début le
18/09/1999

| 23/10/1999
| 06/06/2000
| 11/10/2000
| 05/11/2000
| 11/10/2000
| 05/11/2000
| 23/11/2000
| 24/11/2000
| 25/08/2002
| 02/12/2005
| 24/09/2012
| 30/09/2012
| 16/01/2014
| 04/11/2014
| 09/11/2014
| 03/10/2015
| 23/11/2019
| 03/11/2019
| 31/10/2019
| 02/10/2020
| 25/02/1989
| 28/09/1991
| 28/09/1991
| 24/06/1992
| 06/10/1992
10/09/1992

Fin le

19/09/1999
24/10/1999
06/06/2000
11/10/2000
06/11/2000
15/10/2000
06/11/2000
24/11/2000
24/11/2000
26/08/2002
03/12/2005
24/09/2012
30/09/2012
18/01/2014
05/11/2014
11/11/2014
03/10/2015
24/11/2019
03/11/2019
31/10/2019
03/10/2020
26/02/1989
30/09/1991
30/09/1991
24/06/1992
06/10/1992
10/09/1992

Arrété du

03/03/2000
03/03/2000
06/11/2000
19/12/2000
19/12/2000
29/05/2001
29/05/2001
29/05/2001
29/05/2001
17/01/2003
05/05/2006
10/01/2013
10/01/2013
31/01/2014
29/12/2014
17/02/2015
07/10/2015
28/11/2019
12/12/2019
14/09/2020
07/10/2020
12/07/1989
21/09/1992
04/02/1993
04/02/1993
04/02/1993
19/03/1993

Sur le JO du
19/03/2000

19/03/2000
22/11/2000
29/12/2000
29/12/2000
14/06/2001
14/06/2001
14/06/2001
14/06/2001
24/01/2003
14/05/2006
13/01/2013
13/01/2013
02/02/2014
06/01/2015
19/02/2015
08/10/2015
30/11/2019
19/12/2019
24/10/2020
08/10/2020
25/07/1989
15/10/1992
27/02/1993
27/02/1993
27/02/1993
28/03/1993

Parcelle(s) : 000-IR-416, 06300 NICE
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Inondations et/ou Coulées de Boue : 39
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Code national CATNAT
INTEQ300601A

INTE9300601A
INTE9400220A
INTE9400220A
INTE9400580A
INTE9600039A
INTE9800324A
INTE9900026A
IOCE1109682A
NOR19821130

NOR19830204

NOR19830910

Début le
12/09/1993

| 05/10/1993
| 06/01/1994
| 10/01/1994
| 04/11/1994
| 11/01/1996
| 24/12/1996
| 30/09/1998
| 15/11/2010
| 06/11/1982
| 06/11/1982
| 24/08/1983

Fin le

14/09/1993
10/10/1993
13/01/1994
11/01/1994
06/11/1994
12/01/1996
25/12/1996
30/09/1998
15/11/2010
10/11/1982
10/11/1982
24/08/1983

Arrété du

19/10/1993
19/10/1993
27/05/1994
27/05/1994
21/11/1994
02/02/1996
10/08/1998
21/01/1999
05/04/2011
30/11/1982
04/02/1983
10/09/1983

Sur le JO du
24/10/1993

24/10/1993
10/06/1994
10/06/1994
25/11/1994
14/02/1996
22/08/1998
05/02/1999
10/04/2011
02/12/1982
06/02/1983
11/09/1983

Parcelle(s) : 000-IR-416, 06300 NICE
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Mouvement de Terrain : 26
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Code national CATNAT

INTEOOO00117A
INTEOOO0O0117A
INTEO0100227A
INTE0100227A
INTEO100227A
INTEO0100227A
INTE1225668A
INTE1324832A
INTE1408427A
INTE1408427A
INTE1408427A
INTE1511990A
INTE1511990A
INTE1511990A
INTE1601549A
INTE2002329A
INTE2010310A
INTE2031566A
INTE2114774A
INTE9600137A
IOCE0823835A
IOCE0914621A
IOCE1012624A
IOCE1012624A
IOCE1012624A
IOCE1116635A

Début le
18/09/1999

| 23/10/1999
| 11/10/2000
| 05/11/2000
| 23/11/2000
| 24/11/2000
| 05/11/2011
| 07/03/2013
| 25/12/2013
| 04/01/2014
| 16/01/2014
| 04/11/2014
| 09/11/2014
| 14/11/2014
| 03/10/2015
| 22/11/2019
| 01/12/2019
| 31/10/2019
| 20/12/2019
| 11/01/1996
| 02/12/2005
| 13/12/2008
| 22/12/2009
| 22/12/2009
| 01/01/2010
| 30/10/2010

Fin le

19/09/1999
24/10/1999
15/10/2000
06/11/2000
24/11/2000
24/11/2000
09/11/2011
09/03/2013
26/12/2013
06/01/2014
20/01/2014
05/11/2014
12/11/2014
15/11/2014
04/10/2015
24/11/2019
02/12/2019
03/11/2019
22/12/2019
12/01/1996
03/12/2005
17/12/2008
22/12/2009
29/12/2009
02/01/2010
25/12/2010

Arrété du

03/03/2000
03/03/2000
29/05/2001
29/05/2001
29/05/2001
29/05/2001
11/06/2012
22/10/2013
22/04/2014
22/04/2014
22/04/2014
05/06/2015
05/06/2015
05/06/2015
01/02/2016
27/01/2020
28/04/2020
23/11/2020
17/05/2021
03/04/1996
07/10/2008
25/06/2009
10/05/2010
10/05/2010
10/05/2010
17/06/2011

Sur le JO du
19/03/2000

19/03/2000
14/06/2001
14/06/2001
14/06/2001
14/06/2001
15/06/2012
26/10/2013
26/04/2014
26/04/2014
26/04/2014
07/06/2015
07/06/2015
07/06/2015
02/03/2016
13/02/2020
12/06/2020
03/12/2020
06/06/2021
17/04/1996
10/10/2008
01/07/2009
13/05/2010
13/05/2010
13/05/2010
22/06/2011

Parcelle(s) : 000-IR-416, 06300 NICE
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Chocs Mécaniques liés a I'action des Vagues : 14
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Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTEO100107A 05/11/2000 06/11/2000 06/03/2001 23/03/2001
INTE0400220A | 31/10/2003 01/11/2003 11/05/2004 23/05/2004
INTE2026671A | 02/10/2020 03/10/2020 07/10/2020 08/10/2020
INTE9Q000003A | 25/02/1989 26/02/1989 08/01/1990 07/02/1990
INTE9300038A | 28/09/1991 30/09/1991 04/02/1993 27/02/1993
INTE9300038A | 24/06/1992 24/06/1992 04/02/1993 27/02/1993
INTE9300038A | 06/10/1992 06/10/1992 04/02/1993 27/02/1993
IOCE0911363A | 30/11/2008 01/12/2008 18/05/2009 21/05/2009
IOCE1012624A | 22/12/2009 22/12/2009 10/05/2010 13/05/2010
IOCE1012624A | 22/12/2009 29/12/2009 10/05/2010 13/05/2010
IOCE1012624A | 01/01/2010 02/01/2010 10/05/2010 13/05/2010
IOCE1015123A | 19/02/2010 19/02/2010 25/06/2010 26/06/2010
IOCE1015123A | 04/05/2010 04/05/2010 25/06/2010 26/06/2010
IOCE1206485A | 08/11/2011 08/11/2011 01/03/2012 07/03/2012
Sécheresse : 5
Code national CATNAT 7 Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE0752869A 01/07/2003 30/09/2003 24/04/2007 04/05/2007
IOCE0810063A | 01/01/2004 31/03/2004 18/04/2008 23/04/2008
IOCEO0810063A | 01/07/2004 30/09/2004 18/04/2008 23/04/2008
IOCE0810063A | 01/01/2005 31/03/2005 18/04/2008 23/04/2008
IOME2313528A | 31/03/2022 29/09/2022 20/07/2023 07/09/2023

Parcelle(s) : 000-IR-416, 06300 NICE
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Glissement de Terrain : 3

Page
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Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du

INTE9400220A 06/01/1994 13/01/1994 27/05/1994 10/06/1994

INTE9400220A 10/01/1994 11/01/1994 27/05/1994 10/06/1994

INTE9800324A 24/12/1996 25/12/1996 10/08/1998 22/08/1998
Tempéte : 2

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du

NOR19821130 06/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 02/12/1982

NOR19830910 24/08/1983 24/08/1983 10/09/1983 11/09/1983
Gréle : 1

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du

NOR19830910 24/08/1983 24/08/1983 10/09/1983 11/09/1983

Parcelle(s) : 000-IR-416, 06300 NICE
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement

Nom du site Fiche détaillée

ALUCHROME https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0006400256

Parcelle(s) : 000-IR-416, 06300 NICE
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Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site 7 Fiche détaillée

Garage Chapelle https://ffiches-risques.bram.fr/georisques/casias/SSP3980955
Atelier de décolletage et moulage des métaux et alliages | https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3981081
Station essence | https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3981178
Atelier de réparation | https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3981239
Station service | https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3981514
Atelier de fabrication d'enseignes lumineuses | https://fiches-risques.bram.fr/georisques/casias/SSP3981783
Atelier de tolerie | https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3981788
Garage | https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3981811
Atelier de construction de petits moteurs électriques | https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3982322
Atelier de constructions métalliques | https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3982375
Serrurerie | https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3982382
Dépdt de gas-oil | https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3982594
Garage et carrosserie | https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3982630
Carrosserie automobile | https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3982995
Atelier de tolerie, pliage et soudage des métaux | https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3983107
Serrurerie | https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3983147
Serrurerie | https://ffiches-risques.bram.fr/georisques/casias/SSP3983149
Fonderie | https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3980018
Garage | https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3980221
Station service | https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3981159

Parcelle(s) : 000-IR-416, 06300 NICE
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Nom du site

Menuiserie ébénisterie et poste de peinture au pistolet
Garage et carrosserie

Serrurerie d'art et de batiment

Garage et carrosserie

Garage du Chataignier

Serrurerie et ferronnerie

Garage

Huilerie, savonnerie

Station service

Laverie et atelier de dégraissage des vétements
Atelier de nettoyage a sec des vétements
Etablissement Boccardi

Fabrique de stores et de tentes et atelier de serrurerie
Etablissement Super-Case

Desserte d'essence

Epuration des huiles

Fonderie de bronze, laiton et argent

Garage et desserte de carburant

Desserte de carburant

Garage-station service

Garage

Fiche détaillée

https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3981649

| https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3981886

| https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3982031

| https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3982629
| https://ffiches-risques.bram.fr/georisques/casias/SSP3982645
| https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3983311
| https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3983012

| https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3979615

| https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3981518

| https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3982427

| https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3982678

| https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3980293
| https://ffiches-risques.bram.fr/georisques/casias/SSP3981744
| https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3982573
| https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3979787

| https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3979872

| https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3980195

| https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3980262

| https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3980651

| https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3981153

| https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3981335

Parcelle(s) : 000-IR-416, 06300 NICE
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Nom du site

Dépot de liquide inflammable
Atelier de tolerie

Garage et carrosserie

Garage et carrosserie

Garage, carrosserie et desserte de carburant
Dépobt d'hydrocarbures

Dépét de liquides inflammables
Dépot de peinture

Carrosserie automobile
Garage

Carrosserie automobile

Garage

Fiche détaillée

https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3981406

| https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3981606
| https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3981947

| https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3982074
| https://ffiches-risques.bram.fr/georisques/casias/SSP3982075
| https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3982156
| https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3982451
| https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3982563

| https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3982643

| https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3983022
| https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3983261

| https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3983278

Inventaire des site(s) pollué(s) placé(s) en secteur d'information sur les sols (SIS)

Nom du site

Agence EDF GDF Nice Risso ( quartier St. jean d'angely)

Fiche détaillée

https://fiches-
risques.brgm.fr/georisques/infosols/classification/SSP00041010101

Parcelle(s) : 000-IR-416, 06300 NICE
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P Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Zonage sismigue de la France . . sl . .
!"l G s Ca 1 1 201 Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
(. D S4cH8-1 du codke B8 Faminannement] de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage

sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

B Y

o . 1 La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
il ! : ! € )
.,% - leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):
i ' el I - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
Zones de sismicité ¥ : Al 4
o 3 lirés farble] ] sitant un séjour de longue durée
g 2 (faible)  haH . e T
: - = 3 [moddirio) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
— 3‘ : ; :t'n":’:}""'h Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
” _3 : logements sociaux
by IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
' il g crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :

Aucune exigence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
P - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
i les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
Aucune Rigles PMLECS | CPMILECR | | > ARPOTS MEVEEE &8 5 FoPe e 02 ©
i exigence Zanes 3/4 Zone5 e I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Auctine axigance Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
L .ﬁ.u_cune Eurocode 8 - en zone 5, des reégles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone
exigence 5 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Aucuna Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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2. MISSIONS — GENERALITES - TRAVAUX ENGAGES

2.1 MISSION - GENERALITES
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Ly pplysimne gkibmen ks v i i of ey i ke lai ppjfliss pprastisl st e el g kb ¢ afldran) Cetie pladartion (e alds s flt pae s
suceadiiviey, dlakl e gEides! U partleulel, de s imocvinilissoia’ tiokiile B |8 Micohsalimnes locile, o adaptinn 184 nveitijstions o e Sllded & la
sarriaifite e du propes

O treiuesdehs I tatiesu ci=desiius MinchsinsEsant dey Gifldteiesimiduior, Wb ohizetifs of e niwalde rmandgaiies fes resues allzhidus

Nivesis e maibagomeit de
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= s ) e s athpndyl
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Cothe exapley 4TS 10T LM |2 o i O S i mard e s [ HEUES (YOt NAsIA B T PP 350K = apnstirles. SIS0 Eormmie dnd missson de et G2 4 phase projet
thratétonl s mzsons et reger eanne),

INGENIERIE GEOTECHMILIE ET—— MISSION
P e il GEMERALISTE CONFIEE
Erape s Etuida gEotae il r FrE=4iude o2 ineES E50L1s5E
prealabin [P Fain| es géreraus dis clhmatnict oes PGE APS
- APD
il i t-purel el (AVE)
ANF
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2.2. DOCUMENTS UTILISES POUR LA REDACTION DE L'ETUDE
Lea documents suivants Ao u anbete fransnis pour [ realmation de o présente dtude

«  [Docunents Phase QCE
01 = Pign de minsse, dats Ju 30012024
02 = FP@En du Sol=sol +1, dabe du 11,/03/2024
03 —Plan 'du RDC, date du 11/037202%
O = PEap U 1% Sajte, datd du 11,803/2024
05 —Prap du 200 dragi, eard du 30/01/2024
06 —Pian du 3% diage, dats du 30/01/2024
07 = Plar; du 497 dtage. datd du30/01/2024
08 - Plan du 5% éage, daté du 36/01/2024
(3 —Plan du 6 étage, dité du 20/03/2024
10 = Flan des combles et toiture, dité du 30/01) M1
11 - Coupe 1, dote diu 30/0172024
12=Coupe-2, dane dy L/05//2024
13 —Coupe 3, detedy 30/01/3004
L4 ~ Couped; dane dy 30/01/ 224
o I5—Facade, datedu 30/01/I014

»  Plan'topographicise n" 22052 daté du 0500 2024
= Plan'st dpalbueut dat plancheés, naon dats

Descuntas de charges fodrmies par MIS le 13/03/3004
o Cruge hydrozdologinue NPHE, référencie n* 125166 ST A 01, version 1, dilt du 03/(0/2024 réslisze par SOLER

IDE

a9 a o

o R ooCOoRRan0

2.3, TRAVAUX EXECUTES — LIMITES DES METHODES

L bfed des coipes des sondaijes Iﬁ‘Eﬂ.ﬂmﬂﬁiim {ide rypes destramttf) o étd réolisd sn ot tiant les remontdes s nuttings (tetran détril
plr ("l e perfrration e sumunte e surfees par i crglimtion de bo bods g forahe). Collp nubihade est rnprdeiss 3¢ ne periel pos une
fiidissy 'de rededd @it corofloge. Le rilivd des redtinntided de cutlivgy e s dibgraphies \nstonfandes coriespatio/iles song fogimiy &
CNMERE.

Les sonrliges et les essais ont 6t6 réalisés par nos soins dans le catire di lo mission G2 AVP. Aucun sondige compiiimentaire
'8 ¢1F reallsE ou cours gt o mission G2 PRO.

TYPE DE SONDAGE ET D'ESSAIS (N SITU REFERENCE PROFONDEUR
Sandige destructif B 65 mm avec 235aks pressiomdirigues SP1 | 15m+10 u_si?ﬁf. pmssinmﬂirlq_m
Equipsment pldzamatrigue 5P ’ 5in

UATE TOE NEMLTEATICN DAL LA CAMPAGNE N ST : da 1373w 15 novembre 2023

Carnpite teni d'Un reflis de notre apparedlisge én sibisurfade, |e sondage carptt prévy dart otre offre (G2AVP) N E g8 pa
Etfe eealke. Par consdgient, les essals erl labtratoire assoclss ¢ okt fias &8 evéal tés

Canfermémunt 3 la normalliatian en viguedr, les soniages ant tous été rebouchés en fin de campaune.

Ramargue relative guk relevés pidrometriques : Lomdus des pldcomatras conit disponibles gur chigntia (par sxemple, dafy

o cdre d'un sUivl plézameétrique), nous prensine an comple cés mesures s/ glles nous solit communiquées, Dins le cas

cantizire, des metpras poncluglles de Hiveal d'eau sdint effeciyées dirsctemant dant 182 Trous g8 (pigge, avant l=ur

abturation on fin de drantier, Saul demand=specfigue de (g par du Maiire di FOwrage, qul deolt alors fairsla deotsration
‘cottespandante Aupnbs de 11 Palice de |'Eay, nous ne pasans pas de plézométre au sans sirlct du'terme.

i i 5 T S— T — T —
L W e 1§~ (S 1] e e T i
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Remarque relative aux limites d'exploltation de cette 8tude © _
- G rappart ne traite pas dies VAD gu sens large, c2s études speciliuis restent du ressort de BET Spéclallsés _
- C2 rapport ne tralle pas de Udtde des grien de chantier et des grues mubilas qui davra dtra réalisde par un bureal d'étudie

specialise

2.4, IMPLANTATION ET NIVELLEMENT DE LA TETE DE SONDAGE

Carmpiiz tenu de 'mipossibilite o accesde notre matériel i k2 parcelle du progt, implantation du sondage a 816 réalises par
Ficts solns sur @ volrie g fotction de |8 position des réseany enlerres gxlstarnts:

Lee plins o' Implintation Bst annexéau prdsent rapport,
L' gltimateie de (3 tEte de wintagn st donnee & tiire jndictif,

Elle et extrapolée 3 partle duptan topographique s notre dispasition. Seul un live de gdanétre peut loumnir un clage précs
di |3 téte de sandage. Shee releve montre une différence, le rapporn devea Btre rayu en conrsdquence.

Sandape 3 ]
NGF extrapolé 188 m
S s = = % ity ] =

g W r— 1§~ (S 1] e e T i
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3. CONTEXTE GEOLOGIQUE ET GEOTECHNIQUE
3.1 ETUDE DE SITE / SENSIBILITE

e termain se sivwe dans la ville de Nice (6 —Alpes Maritimes), || gat dessen par le Bollevard Fape Jean XX aun™i3 et 015

= i '::‘.:' 'l".*;-]; o ﬂﬁ

Localisation du site (Source o www.geopartarl ol fr)

Vi gdriosne di site oveg Tocnlyaticn du 2rrin
Stiutee | Gadigle Edrth]

Lore di notle |nvestisation eh novamibrie J073 i gloe st pcclipe pie déus malions mitoganiey al ndlyldistips de type
Ry

Lo e dtaat dddliniite par

AU Nord, au Sud 212 MEest, par des batiments de logements collectifs de type B0 3 R+,
= AI'Est, par unevonie, |2 foulevard Pape dean X))

apres les donnees |GN. {8 zane d'énde estrelativement plane aver une altiude comprise enfre #18a1418 m NGE

3.2. RISQUES NATURELS

SITUATION 'EEULDGIQUE

ClaprE o carte péoldginee -3 VBchiels /50000 de
MENTON-NWE, LONS d'dventusles rembliic
d'aménagement. le site est sifué aw drait d'ine formiation
alluvionsiadire réoente et actuelle (Fy-2-%) Ceite Formation
sutmante poténtiellement des dboulis de pentes (E)
rEposaEtt sur un substratom rochews e et
dolomitique {11-2)

{Source - www.infoterre brgm.fr)

=i i v = T3 X, Laliiny [T I T
L W e 1§~ (S 1] e e T i
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retrat/gonflement des amifes
{Source - wanw, georisques.goufr)

Extrait de corte de l'exposition otx remontées de noppes
(Saurce : www.gearisques.gouy. fr)

Extrait carte i ronbge sismigue
(Source ! www.gearisgues gouv. fr)

A i.i; i, | Fpal

1215 Roueynra Tapn inan
hanpage 169
Pape 2wl 10

RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

L pascelle etudige sa silus dais ma one o exposition
forte wis-3-vis du phenariens de retrait-gonflament des
Alglips,

Ce risgue eof lid 2 lasensiblivg det sols/ jirssents éh surface
ail ont £1€ cartppraphiés par le BREM,

- Espsition farés
-I_-j Eapeiltion rropesns
Ewpenitas Laille
REMONTEES DE NAPPES

l.a parcelle otudies sesitiie dads ung tofE non sujetie aux
refmoriées de rEppe el tdss  dans Tenveloppes
approchees des Inondations potentlelizs da cours d'eau =t
suibmigrsion matine de plus d'un hectars.

T L T
— ———

Euiegy fepe——— e—
b ————

Foi 38 S e 5 i o Tl Frn

(Rl F] B B A

e e b T e

E—t R

[ L L T -

P e ——— e PR TS el
ot I ]

SISpMICITE

Papres e onage sismigues de la France. (e site etudic est

ciasse en 2one de sismicité 4 [aléa moyen).

Mg stade antyel de nos investigations; lesterrams an droln
ol projEr deyraent pouval Stre rattechas 3 13 olasse de
sol A salon 'Eurocode B.

L&y anly Tha el congistatits de recblvestnent, 4’18 soft
satlrgs. polrraianl &tre silspects de ligudfaction el cas
da ol lcltgtlpng slsmigues, A ce seade de nod sondsges, 8t
mompte  mpd de el Hpnpes caractaHatingues
mécaniues, les lerraing d'asuise du projet ne sant pas
slispecyds dir Inudfaction,

7, Ly i

Ly

Wrres

[T Taw frw
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BADON

T Lacommune eston sone potentlel de catégorie 1 au rkque
i deprésence de radoh.

| Les recommandations et adaptations lides au risque radon
i fait pns partie de la présents missmn

P\-Illhlu_'lu-q'w‘ i

B i % d G Wikt e e ¥
= | l 1| A—"

_ = 3 —_— | [ — Ilmrlﬂ_llluﬂgwl
Extrait de carte de one poténtielle ou risque rad
{Saurce | www.gearisques.gouy.fr)

MOUVEMENT DE TERRAIN

Wapres fes données de www gearisaues gouv fr, aucun
mouvemant de 1errain, n'est reidrence 8 mens de 50 m
de larone 0'éfude

Capencant, |3 cormmung f@t partie o uns zone présentant
ded mauvEmEntl da wrraln non localisss.

Peiur rappEl, [ détection de molvemerit de (errain na'f3it
pos partls de i présente Gude.

I o i s e

Extrolt éarte du ronage sismjgue
(Source ! www. georlsgues, gouv, fr)
CAVITE
Fapres les dionndes g wwiw gebrisques gouv.(r, aucune
cavitis naturele &1ou anthraplgbe n'est mfdradc 5 moing

e 500 i de g fone ' eluds

Cependant, |3 commune fait partie d'une 201 préssntant
dist coyliEs non localsise

four mppel, | détection de cavité naturelle et/ou
-anthropigue ne fait pas partle de L présente dtude

- Crmwirm arrd o lhis =il =aladee

Entrait carte des mouvements de terraln réfdrencés
{Saurce - www.georisques gouv. fr)

i iz = =]~ % Caiiy T [P
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3.3 NATURE BES SOLS / PROPRIETES MECANIQUES

| earnpagne de reconnaissance effectyde &1 mssion GIAVE & permig de mettre en dvidence |z suite lithologique =g lvants,
AU oroit de nossondages:

Horizon n'l': Remblals

Il4'agit de rambilals compoids Fril'll.'.ipiii:l;‘[l"lﬁllf d'arpiles gravelevses, guelyies bing, de couleurs marron 3 Jaunitre.

Cat horizon H1 & et ohienve dapuls |8 surface jusqu’aux profondeurs sulvantes ay drolt de notre sondage

sandaEgs

Base estimss [m/TH) =220

Base patirnée (in NGE) =+16.6

flappelons que par natyre, 1a couche supdreure de remblaiz peat présanter des bariations birutales d dpaissalr #t/ou di
fiatire ou dee siir-profendels s localsdes | enparthealisr

A proxmité des batimerits mitoyens (fandations, structires enterrées),

AL niveR des IEsEDUK 05525 DI CLIVES DNTETES [dmmalis ou existants),

Sl droit danciennes constrictions,

Auveiisinage ded sbus-sals getusls ol Fon fé paul excluoe des jons tlutday par endrails

1 e5<3] proacsipmétrigue b été rdalicd i keinde cut horiran

s Pressiad limite b supétaur 2 0.3 MPa
« Module pressiomslrigue Ew - 41 WPa

Hortzron n™2 ; Colluvions

<'adit d'Upe fbrmation potentielldiment compisée de gravis diant une matiice sablo-arglldute de coulbur murran.

Cet hotieg e £t2 abeoral soys Pharizen HY |Uiqu'aue prafendoire sulivaptes qu droit dinolte dondass |

Base eqtimee (m/TN) = 4,30

Hase astumes (m MNGF] w14 J

1 essal pressiometiigue & etéE réalise s seih de cet horizon ¢

= Prass@n hmte g oswperser 3,3 WP
¢  Mudule pressiormetrigug Eq L3451 MPa

Harlionn™3 - Substratum

1= a@git dis stibstratum local, potentielieiment dolormitiguie de coulsur Belge 3 blarichdatre.

et hatizom z e obivensd sis Mheieon M2 [wsniaus otofandelrs seivantes s dralt de notie sondagy

Hase extimee (m/TN) =154
Bae eqtirmée {m WGF <+3.0

8 easals pressipmeingues ont ske rEanliies au sen de r2h hereon :

o Pression llimie Fi supdrieur & 3.8 MPa
= Mpdule presslometniaue B antre 344, 2 et plus de 500 MPa

=i Higa =T % Cxiiing EX i [
L W e 1§~ (S 1] e s =1 i
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3.4, EAU PHREATIOUE

i plEzométre a étd nstalle lorsde'ls campagne de-reconnassance die sol dans e cadre de-létude G2AVP ao droit dy
sondage SPL Un sow piezometroue a |'ade de captears-enregistrenrs autpmanaues. prevu dans lg cadre de la: mission
GZAVP, 85t EnCOMS

Lin relavd das donness glozormatrigues entre (e 15/12/2023 st le 05072023 5 dte effectud [courbes clitdessous)

e R Famlil i = Wl N —
Y P - - . . W | TRIh s—-—
i o 5 g A - —

b L e el L T

‘Courbes des donnees pidrometrigue el pluismatrigus entrele 15012/2033 et e 05072034

Les dignnéas plézoinéttigues dvient, dapuls le debut du sulvl jusgu’s miigyvriern, des bics narqués d'algaientation. et de
diminution abriptes du nveal'd"sou caincldant aver les presiblations Hormls 2 pics, b nlveal o dau fluctie entre + 14 9
et +15.85 m NGF

Les pics e Thstuations du fiveau d'eiis 6n dibut de sulv peuvent ftre asncids sélon nous & une momalie bsye d'une
mauvalse Clanchdité on téte du pideomeEire, En effit, Ls plzomitee tant positionné aul hivesu du caniveay, (s de forts

episndes rmdténrplogiques, |es eaux peusent stagrer ef pendtrer sl sein du piEzoméie

| étude hydrogenlogiqie NPRE, mende par SOLER 1DE, 5 permis de détermingr fes niveaur d'sau caractéristiques sdnants ¢

FiEzomeiras L k]
Terralry naturel pleroimdtra [mNGF) IRET

HiveEal d'eal médlan (mNGE) 15,6

A iyl 08

Battement ol de fn napes, . ] 11

B ml -

1.2

Exttemant régional de la nappe 0.5

‘ ’ Dcennal 005

IFfleree @ uMeande de =
Cihglsantehnal 0.25
crie, Qi fm) -
Cariapjiil 03
— l 17.0
Hhdmux caractanstipess
2 Clnguantennal i75
[MMGF) 3 : —
Centenna 17,6
= B = F=F =1 % Sty I LT e
L W e 1§~ (L] e e T i
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Arrid g 50 % pompages
R=05

Arrat de 100 % pompagss
B=1

Cotes (mWGF)

Miveuil caractdistighe EH

MNiveal cantstitg EE

* Mopray e PRAT du PElion datbat de 19959 en cours de oEsion, s rons ol idtuds el localisda disns e It avdlour du Faillon. Le secteur est
dong syicepTle a dura annme lare dlivbmemam rove s, & oecumsnce centEpmals O milinigie

Cas calculEsontfans dans [es condition: actuslies fon pérenids iy Site, avet U suv| piasammeatricus d' une dufes d e

sik mois. Des marges seeurilares ont &Lé prises) notamment:a cause d'une suspician de 'influsnce des pompgages dans les
sous-cnls yoring, of de nowvelles estimations jaurraient &re eleciuses avec dit nouvielisy donness

3.5. CONTEXTE SISMIQLIE

3.5.1. DONNEES PARASISMIQUES REGLEMENTAIRES

Sélori arrdteé 'du 22 octivbire 20100 refat! & |a classiFicatiion et aux reglea de coristrietion parasiemigle dpplicabiles Sils
FEtiments de 18 casse dite #'3 risgue narinal ¥, [os prindpales donndes paradlsmigies fiurant didhy le tyblsag sulyant

COTIESINITI I G | o 4 = &g moyan

\ood ieration mypmmile de ralénente d un.so Ve rocnsd 5 LB

St rH A s Gl T ioe® (|
uffeia; sy L0
AirEEnnndyile’s i e 1B
oty pfiricipelles du site AT

e e i A, =4, B ] 1.6

* caconfirmer par le Maltre o' Ouvrage
** . detgrmipg & partir dessondoges réalisis

les regles de comstruchion dafinies alarticle 4 de Farréte du 32 octobre 2010 5 aopliguent pour (63 catégaries o ouvrages ||
&t @ zone desEmicite moderes:;

3.52. LIQUEFACTION DES SOLS
les wolt fins pew conslstants de reosuvrement, iy Sone spturds, pourraient dire suspectds de | lliquéfaniion en cas da

sollichatrony slmigles Acestade de nos sonduges, ot compie tend de lours bonnes caractiinstigis mibcanigues, s tarrains
d'gsshue du projer ne sont pas suspectds de ligedfaction

=1 EEEr =T %, Lty 9] it [
L W preew 1§~ (S 1] P =1 fagr
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3.6, SYNTHESE GEOTECHNIQUE

A g stade denosinvestgalions,; nous proposans de retenre (e mopele geotechivigue suivante ;

. Rass \Valeurs pressiométrigues rétenues
Herizon
|m NGF) piiMPa) Em (MPa)

Horlzon bl = Rembiais # 16,5 03 i
Horzonn™2: Colluyvions + 143 3.0 H5
Honzon n"3 ; Substrptym <+30 x5 450
A Hive = ¥t~ %, Lxiirg DI [
L W fp— 1§ [ ] o e s =1 T
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4., PROJET
4.1 CONSTRUCTIONS ENVISAGEES

4.1.1. CATEGORIE D'OUVRAGE

Le projet pouriait &ne clussé selon ["Eurocode 7 dons let catégories sulvantes «

Duvrages classiguas 2t Tondations sans risgle, conditlon de terrain et
' chargements exceptionnels

Catdgarie glotechnigue

Classe de conséguence Effats modérés sur les personnes ou lies constructions svaisinantes

Categore de durée d'olilisation 50 ans - strecture courante de génie oivil gt ch_é Batiment

L= complexité d'uni projet est a fixer par le:Maitre d'ouvrage ou son représentant avont le début des études. Elle est 3
précizer le cas échdant au fur et 3 mesure de lour avancoment.

412, CONTENU ARCHITECTURAL
[apras les informatiang fournls par e dient, |e projet canaiste an -

= ladémolition des existants ;
Lagonsoruction o'un batiment de logenen scoliectis de ype Reb reposantsur unonivesy e sovs-sal,

Baillty phe sl pritiees

—rit . 35 - SRS R SR S SRS -
-——f j . ] i :|
{ || ' » [ 3 '}
| § . e I i i
Bk .._.. J.. - I ~ {
| e g e ey 22 *
] ' A = iy | =3
- i
.
]
Plon de masse du prajel Plitr du sous-sal (f-1)
S_i3 it = =3 % CHing [ T T T

L W e 1§~ (S 1] e e T i
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Coups 4
Edliile= 3

Le: projet ez gtue 2n limite dit propredtesur 'entamble de sis fagides, Il sara mitoyven all Nordd, 500 at Crest,

Les chtes des niveaus bas peévus du projet sant les syivanties -

sotes nvaa-tas (MGF] Cotes fond de fouille (m NGE)
Rezge-thausses ' #15.15m ' =
Sold=ul +16,26'm + 1576 m
Bassin da rétention +152%m #1479 m
honta yotlre Man faurn! = Hypothess - + 15,29 m Hypothise -+ 14,79 m
ASTENREUD Moo fourm —Hypathese  + 15,29 m Hvpothess -+ 34,79 m

Led hautelin die tarrasseiripnts soht astimées dntid 2,5 m 81 4 0 m

512 il 2 =) % cainy i o=
g WV e IV [ = [T BT (1T
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41.3. DESCENTE DE CHARGE

Selon les Eurocede O [NF EN 1990) pour un batiment de catégerie 4, les scomblinsisors o actions sont

(il

15 ELL
Caractaristique | G+0 | Buribés ol tranditoire L35G+ 1510
Quasi-termarett | G+03a |

s cag de chargss etlidiees dans le cadre de cette Studs sont les suivants -

Surfsca (L= Hl

" Semella 3 _ELH[
G+0
Fitanta 3 50« 30 50
Fitante 2 60 30 300
Filante 3 THx:30 375
Filants 4 495 % 31 475
Filarike & | Hoxss | Shl
filante b 120 x40 EL6
Filante 7 170 x 55 850
Filznke 8 200 % 65 1000
Fante 9 240% 75 1200

les combitalsons d'action ant ¢e stutiées pan nos sting en fometions des efforts G+OLIELS Caractéristique) transmes par e
Sryreqy o ftudes.

|es descenies die changses au Seisme ne Noys ont gas 218 tranymises

ersembledes cormbinaisons i actrong devra Etrevériflé en phsse execution pout esefforts verticaus et horizentaio, dans
le cadre i |a mission G3 3 la eharg de Mentregireier.

Daris le cak ol des longrines di Egartition seralénit mizes &n place pour refireniiie 16 effoits hotizantads, =lles deyralent
Impérativement Bre coulées § pleins fddille

4.2. APPROCHE DELAZLG.
4.2.1. ZONE DINFLUENCE GEOTECHNIQUE
La rone d'influence-peot=chnigiie s"&end 4 wijviton 12 madtour du projel. Uensamible e bitiments miloyens vaising ains|

gue l¢ bollevard Pape learn XM 8l ez riseauk enteitas-a prosimilé Fant partic Integrants dans 13 yone d'infllence
peoechnique

=T % Cxiiing EX i o=
Sl ¥ Jre=w W [ is ] Nt w prps R frw

Bl

— 13
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DEFINITIONS DES DIFFERENTS LINERAIRES MITOYENS

\# girojet compurte liE mitoyens suvans

Pignon £t de (s parcede 415 . £

B A S

a2t ——

! |

-

Tl o oijhn 1S i ety \ Ny

- i
et
sl 021l

Lindaire

Miloyend %

(#15)

Altitude wu sol {NGF)

FyliTy i Aminyem aE jeanm N § fetfsun SIS 15 16m
fﬂl'l.l}j“ﬂl'l F| BEmunt Bes + SHVE +H15ELMm
h.{r‘.-_,?_ul] ST knthris o 1AL i

e wal) 4 Hadsjpamt 41 Lhoom o gyl ot
fdiloyen 5 Attty AL = B-1 =15.96:m
WHtiEn 7 Batimart B2, piréssice desois-snl nem dEtorming | Nan Fecanmu

== i 5 =3 5 53 HiEE =3

W r— 1§~ (S 1] e e T i



V) SStadenc el 179
SOL CONSEIL Peige 19 st 38

b 2B AT B =)

4.23. RECONNAISSANCE DES FONDATIONS MITOYENNES

Avant tout travauss, || comaendra e faire réallser tes reconmilssances au nhveaus 9e fensermbile des fondations mitoyennes
existantes (hormis le mitoyen | carrespondant au boulevard) fagan § verilier -

La présance éventuella de niveaux enternés o1, 5 ouwl, leur profondeur,
Letypede fondation (semells, puits plows: radierd,

L& mivean o paslse,

La naturn precise du sol o ausme,

La génimirie e ced fondabiony et, en garbiculisr, les débords xtéredars

it = = % Lty [T
W — 1§~ (S 1] _Id-u-!- =1

it
i



B 15 Rouenra fagn ipen p
\) i Rke 180
S50L COMNSEIL Meige 20 bt 3

5. TERRASSEMENT ET SOUTENEMENT

5.1. CONTEXTE

les cates des fonds de foullles sont de 15,76 m NGF pour fe sous-50| et 14,79 m NGF pour le bassin de rétention, la cage

dascenseur et l& montavoiture: Les terrassements en deblais conduiront S (= réalisatian d'ure foulle dlenviron 3.2 §4.3
m cle raytesr enyiron,

A ce stads de nos (neestigationd les Errasermenle pad inserticn do bassin deretsntion] de s cage @ sdcemaur of dil
monte-vollure deurait int&tcepter 1B niveal de napgke.

Concermapt le projet actiel et d'ipres le {ilans 0 notre focsesdon, lz projet compoite des miteyens Imtriddiats sur
I'ensamble'de ses Umites (rapipel),

5.2. DELIMITATION DES DIFFERENTS LINEAIRES A TRAITER

Mous (demtifion ci-dessous delx linesdires diferents qul seront (ritcs sepremaEnt.

Confieliratcn f eotbs niveail bas

Un&slife 1 Wilrie ot mitayens s souk-Lols Fargi Herliroie

Unélre 2 | Mitayon aves un niveay de soiic-eal Tilutogs proviedirg par pases

— ‘“j 1
Linéaire 1
Linéaire 2
)
B
| =
i
1 —
L SR =Tperls
[ |_I 1In
| 1 T 1A \
| I'| i A g | A
Y | '""H '
llr = LEMT N I i-ﬂ |
il LE .’ i I AE
k ! i L ; I - -l i Y
.'i.._-__.._-;__._,'.___
' R H
| R "=
Plon du sais=s0/ - déhimitotion des différents indaires & traiter
i [REEE = e 7, Ly EX i [
g W Jre— I Ve [T BT [TT]
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5.3. RIPABILITE

| terrassemant &y ser e remblas de Thonzan HY poure &re réaliss & |'aide da matenels traohionnels: L terrasseman!
des colluviens de |'horran H2 necessitera fa mise 2n ceuvre d'un matenel de plus forte pussance, type pelle macaninue
puissarte voir penciuellement un Brice-foche Hydragligue pacesemple. Concernant (e subsiratum de "honizon H3 ains| gus
| pressnce &' 3NciEn auvrages pu fondations, s terrassements hecassitaron], [utifisation e matdriel de forte pusssnce,
Fype Brise-Hoche Hydrauligue par ekemple:

Lo teirrialris superfitials rancangliss contisnmen| des fings, parsaélience sonsibles.d Meal of qui polrralent s"asvdrisk calla ritis
lors dis plirlodos pliviedsss

Ba manitre géndvale, les terrascements seront rézfisés de fagon & &Viter tout dé<ordra<Ur les ouviages existants avdisinant
L'usage de maténiel de forte pussance (BRH par exemple) devea faire Pobjet d'ume validatlon préslable vis-avls de
Fenviraninement et du contexte du projet, afin de limiter |z prapagation des vibrationg

ans ce s, des mipsures de vibration sur les structures exsiantes ayRisinantes serainnt ndcessaines svec respact des seuils
de toléranre fés par |a circulaire ministérelie de illet 1986,

S5.4. CONTEXTE HYDROGEOLOGIQUE

Compite tenu des riveaus caractériitiques des eaur. en phass provisoire, la loullle pour |3 réalisation du solis-sol ne
TentIEela rm B niveau de lx nappe phma.lq.ue (EB = 15,6 m NGF) et, 3¢ titre. surune poussée tasu n'est § consididrer e
phase provisolre. Néanmaoirs, || reste nécessairs de gérer les venues d'egu parasites (esu ' ifiltratlon, eroulsments
temparatres) par des dispoaltils appropts comme

s [les systemes dinants provisnires ou persnnes

=  Des pomipagss appropries

# |3 miueel place e u pissattss »al ravers das vailiss

Cependant, b folille pour 1s réslsatian du basiin de fédrention aina e & fdsse da awaiiur polrgiznt recaupee & niy asu
de riappe. Un rabattement de mappe devra Btri envisags (voir §8.2)

En phase defirtve, le piveau de nappe carmtérlitinue [EH=18,5 m NGF) seim pris en compe. Les voiles enterrds
perimEtngues seront dimensionnis pour reprendre fes poussées des terres el les poussées h-fd!miat:'.]um Un tweiage
leurs sora groclé (voir § 5 3)
5.5, LINEAIRE 1 :PROPOSITIDN DE PARDI MICRO-BERLINOISE
551 PREAMBLULE

Sur ce linéaire; du falt de la configuration pdolpgigue. hydrogéalegigue ot des infrastouctures, nous propesans la mise @n
place d'one parm micro-bardinaie.

Mous proposons de retemir un deplacement maximsl g 15 mm su total,

Une surcharge uriforme de 15 kPa est prise én compte. Cetteslirchiarge correspond aux circulations pouvant avdie ez
les reilibes [ongasnt e projer

552, GENERALITE ET MOODELE DE TERRAIN

Gilndralitds 4t e principe de dimesnsiotinermnisnt

il fuo i fieativied diba mnces i eomdain s respectis i mes e o sl cin noricielbe di' L Girstnite T —S00F DG 2HY « By e Gl 201 &)

i it 1, = =T =3 £ CE [ T e
g W r— 1§~ (S 1] e e T i
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Perlie 1o listihicetlon dits de i lek, | 2anvignt de reiadennt L4 horime A" apbliEaEibn nothiAle 86 T Eads e 7 — HF P00, 282 o Eoraii o s 2003 »
Ampendrment AT de FEenpn ERS

Weblie L jlistiREstion Hes deramm cloués, H comviim diefdiei e bl hddrme d'spHieit ian i orale de NEfte oy 7 — NF B 84270 s Hitmbli esifidics of
rraneity an = sloge e [ Doinbre J0I0)

hostification EC7

P ETH - wanmication da mament ai fiemnn dans & mutdpamsim

FLLGEED - NWibreatlan Ttme Anck llsablo/Bilide hahilliks Wirdlegr e 51 glsrmen| poae by gyt Ve ficanfon du gl péeseslis
ELU RO VErRcHior iy | pottere=|l| I SéE=ht &t purtee

£15 Gt | Wrhoofipn do b ddformndn

[es paramttras de=sol retenus pour cette 2iude ant &1 ddterminds & partli desdonndes e ls G2 AVPR, |18 devrant &ire saljfed
parde BET Geotachmous enchargs de ta missign G4 s sont resumes dans e tahleau ci-apres

Couche despl

H1 - Remhlals 15 18 25 0 0

3 4,1
HI - Cojluvions H R 20 2B 2 3,0 4%
H3 .o Substratum 14,3 1 5 R 5.0 500

5.5.3. PRISE EN COMPTE DE CIRCULATIONS O'EAU EN PHASE PROVISOIRE
|.estermessements ne devraient pas intercepter de nappe qu sens strict duterme maks des circulations erratiques palirrsent
etre reneoniréss. Un pompage appropné pourre-2tre ms en place afin o'sssurae gn fond de foulllie ses et propre et
parmettre & bon darculement des terrassements: Les eaus seront alors collectiees en perphene et evacuees 2n dehiors de
@ Touie
Les eaux dinflltration deveant édgalement 8tre drainees en fhase chantier par la mize e place d'un geéocompisibe vertical
fis tlrathage relie 3 des batbacanks plesbites | Lo gagcoinpodite dolt H1ee compatible aves 4 Eton tirnjats

554, CONSTITUTION DE LA PAROI

e pre-dimermlannement & et effectud svee 'Saran défing a-dessois

Tete de [ poedl : Fani de follllle Profile Epaisseur duvole || Eniraxid des plisus

tn NiGFE Iy NGT mNGE 24,

19,1 13 14,8 Tubie £39.7/10 i) 1.3

Rappel sur l'exécution des profilés -

L2s profilés serant mis en eeuire & Nafde d'une machine & micropleus, dans des forages de 200 mm de diamtre.

555, SYSTEME DE BUTONNAGE
| pre-dimenslonnement a ete effectie aves 'Boran debinl o-dessous

Afin e repeendre 2 efforts de pousses des terres, nous avons considere i@ mise en ceeovee 4 un it de butons en bos incines
s caraclensiques pnisas en cormpie sont résumaess c-apios

=T %, LXilitg R [
L W e IV (L] N w ey - 1 T

T A 1t

|
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=

Ciariibtra Angla | dcran Longuelir

altimétrigue
T (44}

17.5 1683710 | 45

_.‘
(4]
o
o =

Bes liprmes sont éddemment § prévalr afin de permettre |3 transmission correcte des polisées de terre dur batteries de
biitons, '

Bans les angles du progt, les butons abliques saront remplésts par des butons d'asgles harizontaux

556, PHASAGE DES CALCULS

DESLIT DE LA FHASE FROVISOIRE

Tragtian de 'dcian [Hty 5°19,1 m NGF)
Application de b polssés radulte
Application de 13 sircharge die Cagquot

I

Excavation el blindage jusqu'h 1a cate 17 m NGF

=1 191 1am,

T %, Lxiirg DI e
Wy Nt e Tdw iw

i
i 1
1jlll
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c

S10m

Mise 2n place du 17 (it de buton défmitif & 17.5 m NGF
Excavation =t hlindage jusau'ad fond de foullle a 14 8 m NGF

FINBE LA PHASE PROVISOIRE

i 6"agit d'un phasape thiorique glil sera canfirme dans ls adre de I'éude gdotochninue 633 le charge de 'Entreprise,
RESULTATS PRINCIPAUX DES CALCULS

55.7.
= Resultats ELS.
Le dgaralldes ealouls ast fourni erranngs2, En réslimd on alitient
FHASE Déplac. Déplac. = Moment | Tranch. | Ropport Buton
an 16le miix mia M Blrtios 1
i mm WMmim Whim Whm
1 AT A 10,1 AB4B 3,70 59,93
z i, 58 .67 sHH | -aTA 1.418 Al
| Ewtrarma 11,47 18 | &AM | A T.418 .80
E et TS [Bignd et Witederss [Wmim|
I
BEi] (LS (L. ] i} }
i
1» 1 4 1 b
i Y T 14 b A/
Il
== 1 » . o
e jiE na Tl
D s B - Saees = T ET WL i R R T wimm o T3 - o' e w 5 B B o R B LI
| P e (1
T R Wl o SR - o v B ny
P LI - b LIRRE
Fag g 00 Pl e T
= iy LY — Watwoe LLL —bas

Courbies de déplacerment / sollttitation dors o porat en phase fond te foullle

| déplarement maximal dela paroi est estime & 11,9 mm en ventre ot &5t mmpetible svec |'environnement imméadiat de

la parar
==t 1% vas, = mm X Tl [ T T
W Jre—e I Ve e BT i
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5.5.1. 'MESURES DE SUIVI DES DEFLACEMENTS A PREVOIR EN COURS DE CHANTIER

Afin de sulvre te bon comportement de |‘ouvrage en cours d'estcution, nous proposons 4 lentregrise d'effectusr un milin
Eromeinique. Nows donnens nirdessows un exemple o insteliation de suivi adaptie

Profll gramdinigus Fraouence fes rolisds

Zoihles Lin tows les 30 jours.a adapter en fancuon
M -gessus st au-dessous de le ligne de | du phasage do chantier e de la.

butins | oihamiatigle desmouverients.

e val=es seuils tont delfinies & ¢

M hvesy oe seul) Miasures ACTION Prevenfive
Avgmentation de-fréguence du'sily!

| Preparation du lveau d'action sulvant
Mise en pluce de renforcement structirel

| et uil quas jnurmalier

120% de la valeur de caleul I Remblalerment de ) foulle

(T TUTE, B0 5, e la valslr de calel

100 % de la valeur de cleul

Remargue : t= paragraphe ne congtitos pas une procédurs volssnationnelles sensu stricto, mals un rappel des rigles
psuslliss an matitdire de prévention de sinstres sur les ouvrages de solténament

5.6. LINEAJRE 2 : TALUTAGE PROVISOIRE
5.6.1. PHASAGE

[ tErracsarnarl sur ba (Insaire 2 vo entraingt 18 mibe 3 noe des murs =10 fondations snternsss mitoyenines agstintes noh
Feconnues 3 ca |our. Afln d'éultan des [loussees trop importantes sun l2a moes entairss mis 3 /nli s das (eriiements,
by recometiandons d'adogter b méthotalogie par patses.

Des foullles di reccnnalisdtics complémentaires poufrant Stre mindes praalablement aU démarrige dis tarrassements
dans ¢e sty
Il einviendra de sulvrele pha-sa.gi_e présentd cl-ipras

« PhaseD: Terrassemant fe masse a [[dcart des construciions mitovennags existantes

«  Phase 1 Terrassements diune DEnguette conire (B murs sxstnts en respectant ine pente de TH/IV au sein des:

tarraits dis st et uriebanguetta de | men tEte e talin, Cettepente/ pourrs &tre slaptée par o géolechnitien da
Fantraprise afin o assurer s stabilie du tabes: Les fundations peuvent2re gartieliermeinl v&alisgss e lond disfoullte.

=  Phase 2 - Telrasement of féblae par paiaes altérnges (méthdde-2n o tguche d2 pigno o) Les dimefslane dee
passes (larpeur, hadteur) powrrant &tre Ajustaes en fanction de |z tare des terrains slon les resommipndations du
grotechnloen de entreprse. Nous recommandans d s £t déik i largeur de 3 m rrasianuim et une hauteur de
& mmarimm '

= liree o ouvarture dis poses devia otre mide &2 jours
»  Phase 3 : realisatinn des nouvetles fopdstlons:

 Phase 4 réalisation des volles béton coffres contre lis fondations mitéyernes slstantes et imise en place d'un
hutanndes provicoire

Toutes cet dispositions devront #tre dtudides en détall en phisse d'exécution par 'entreprize dans le cadre de sa mizsion G3,

i i 5 T S— T — T —
L W e 1§~ (S 1] e e T i
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562. RECOMMANDATIONS PARTICULIERES PAR PASSES

Les largeurs des passes seront & adapter en fonction du compartement réel des terrains et ouvrage mitayens en place
nptamment 2w droit des ouvrages non feconnug fors ges dtudes géotechnigues.

Enias dincaertitude sur la stadilive, || fandra remblayer bss Towilles terrassees sans dédnis e nous prevemr immediatement.

Eolllle el essai of proteckinn des talus périphdrigimes b1 b rigs |

MNwat L reafisaton e Iravaur, hods recpmmandons 1 realisation o une foullle b terrasiemunt da merma henlbeir gls les
Fiitiars décaissements afin de vérifies de vl ta stdblllte des tetraing ot les ouvkagss mitoyend tonkervies dolimis b la poushiée
dze tepree & 'grribee: Cefta Tolllle devra dteg fatonde glverta s une Hudde mipimals de 28h ot <2 crdbilte £thdigs par Un
grotechnitlen dans le cadre de |a misgion di sulli geotechnique d'éxecution G3 et G4

Nous rappelons gue 'entreprise devra prévolr Une analyse ditadlie desTronts de terrassement par un géotechiclen dins
le cadre de sa missinn G3 phase sulvl Par ailleurs, le matire ¢'ouvrage devra Spalement prévair i réalisatian o une mission
de supervisian d'exétution de type G4.

— = = = 23y ST =
] L= L WATIEY [ LD [[T]
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6. GEOTECHNIQUE DES FONDATIONS

6.1. REPORT DE CHARGES / PROPOSITIONS [DE FONDATIONS

611, CHOIX D'UN MODE DE FONDATION PAR SEMELLES
Fowr un bhment regisant sur o niveay de sous-sol 5 #1636 m NGF svec des partles 3 « 15,20 mNGF, ez fonds de foulills
[+15,76'3 #1479 11 NGF) seront constitias i’ s colluviohs de TNarizon M2 {al droit e notre soridags),

== résultans geomécsngles ont mantis que les terralne des Aorlons H1st H3 st sptes 3 racevoir, un mode de fondations
superficielles par semolles isolées ou filantes

Les fandations deswront ftre ancréss di 0,40'm du sain des prumbiers terrains compagts dies horizons Wi cu M,

Compte tenu de Femvitonnernent actue), csite Stude est basde sur un seul sondoge pressemmatngus reallse sur be boulvard
Pape tean Wi, Aprés demalition deés exstanits, | comiientdra de réaliser des sondages complémantaires {destructifs et/ou
pressiométngues par exempla) sur Pensemble de o parcelle afm d'obtonir la cote des premiers terrans compactes capable
d'azzueilir le fondations,

Rigles de st animtes -

l=risE Ea mm'i' desdohEiohn doll su molos respeciie e coridtian sitvestes
¥ Travermer W feitbing did Sorpwes vemmmniag g les travane de demolmns e ogr s torspyemeni,
- M st b er=aln o pealie LTI R SN pn&nﬁnluu = plilews 8 pews wprrarid w1l e 8 i peur bes devrsilie [lantes ¢t
[=ées Ea it rwile dieds (ondetibe digeniis de L lobne delli lodation =t du candssrist sihde beriti & pbojidmt Rz Wris
A gplauer = & rethpdn dos tieilis «
. ﬂﬂﬂﬂlﬂ.‘ Pleiing e s ot pr b hiiseaes diblinies o8 il ment speds UUpruy aur e susset prasfalidaue g,
frtacd 4 [ eratin el o VubbEsaEne CQeimpoctE {5 Ja plag e il e oo s piet il

6.1.2. REMARQUES GENERALES SUR LA CONCEPTION DES FONDATIONS

Dares e cadre des Ctlides o saisioton et goir toutes les fondations, | coavisHda die vdeiflon e diffdratite mogdes de rufituce
expozEs dans W nafme d spplication.

Les évantuals rittiapages die niveal d'acilse ghire semellts fanecullvas e fdaronl an adoptant Jie pentis linjtée 53 (Boss)
pout 2 fhout). Dans by s d'ung semalle filanti, e ratirapage est Guturd par reddns respuctarit la mimil pentes

6.2. ELEMENTS DE DIMENSIONNEMENT : CONTRAINTE ADMISSIBLE

o™ & prtitionmon des fon@atans, of camemnt e oty & oy
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o g Al Exrrmpidie 3

Pout| e wdicul dis e redlithiee Natts dh tedraln ba' Ltlise i midthbde
PR L

“Ill!'hd.n.h. 1'Hr”l

Ayes
i Lo e P tariee

Paut le @itul d la portants 3 U o6 3 LS on utifes B formiiln
Shilspntes :

A i
Fﬂ alii 'T-F'.'
dorpg :

Fy o valon b e ciblell| ' s eéllmane eette b0 lerrally oo e fontetian
AL e kffecne o Ta smies [(Pour les edenyies e pee
damen el mes cetenadnont por et A=A st am o cor e
U'cuwnunt mm ertentrpinen| |

e - (TEEPOTRT=TNEEEE ) el e | Tonaanai catfeul == slan |4

et ol prEsEOmETGUE:

R..=

ple® | priesiibn e relte donivisiite

b ez 1 et enon de reduomon ||ES respscTveTnT B TInginamen o s
chimmge 4 A b st o em talia

Plild by eweamifhleg e gl i miped, (o roltiEnad oy piie gdfou 0F
= =1 Subn G i alMegert wErTRa e Semtnie il e
Rt o fafie

Ot potera ges = cacy) e portangs = fonstan e - farmes dE e
Endren ol e chitees rédlles apprtim Les ritilitorem & B
eatpemminihe foumil e ce ronpait uome dang etlivedd 3 phitdn dit chinges
£ 1 Ui Frap ) pepss am Dippest b

iz tiiis = s % Cing T o=
g W Jre— I Ve [T BT [TT]



1215 Roueynra Tapn inan Hé&\ge 188

4=
icioigs 2B 4 4
S50L CONSEIL Paige 28 war 38
R v coetlliEnt de niddBle £1 X ptie i midthade bresslamdisicu) A 'ELS. Wil de displedinznn oF de pirtiriee b vl i
o o 3tk dat e e rfdlstan e demiemtbit A1) wimtitizn g 1y porfande - penmd. fotdmmant b imer & e

Pratiens i ferran s rspde b piikpe e b= peEninbeesy lis “J.i.lhfs =
B el gl W skl de thsssivhoit e S10 di=ling kb uno g3t de
changRment scceptabe (e poropropies &3 [2) Wl et 101 73] o s
by v o mpsllot ) Dt nidlies geevnnpeei Wi AL of A = limibution da'ls
chargs & mixmes Dy 0 T ahiEsw S oeisocs Do'ef! e O o g Ergvall
ELS qun womi ewtimes Me Emnmmmte

et thes coaffiliitne portint o resticimes (phocioiee Terriin Ridkle)

FLUSTH . meleu) BA 1= il
LU GED - weriisied o) | partznee: LrGitatid de Vineribicl B Ve e 'du glisemnent da 1z =ik
£15 GO L winfi@hon das tessements aboolus of adrmssinlits des tormmnnts diff erentieds

l=n semelles pourront étre dimensionmess pour fos charges vertnsles et centrees aves |8 contramie manmale mites
Suante |

3y, =050 MPa [chargss verticalp chntrées)
oy = 082 MPa | charges velticalds Centrées)

Sous réserve du strict rispect des pricenisations indigudes dans le présent rapport ant au point devoe de la rature dos sols
el assise qe des rbples de canception ab d'edéeybon,

6.2.1.  TASSEMENT ABSOLUS ET DIFFERENTIELS

Mo mearsdeterming les lassemants ndult par les fondistons 3 partir des cas de charge et dimenstons das fondations:
proposéps dans le §4.1.3, des donnéss de sale prisventdes dans e §3.3 ot de i3 contrainte donmae dars e paragraphe
rdeddent: |

Le tabileau ci-dieszois pricleent les résilipts obtenus par la méthode presslomgtiitle pour 2 fypies defondations ieues du
plan de-fangdatlbn, Las efforle ELS ant eté3)écliite b partlr de e filan,

Cas niilll Tass=menit
[rrimd

filante 1 0.50 m 250 01
Fllante 2 0.60'm g 31
Filante 3 i Q,;75m | E Fi 0.2
Fllante4 {895 m 475 b3
filanie & LaAm 55 L3
fFilante & 1.20m GO0 | 03
Fllante=7 1,7 m B850 .5
Filnte 8 2.00m 1000 0.6
Filante 9 2.40m 1200 0.8
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«  Onconstate que les taccempnts théorquiks totauy extimes dont globalamant faibles (mains die 1 min). Ed premiice
appeoche, fes probilématigues de tassement différaatie] sont winlides avec |z pométrie sctuelie (regle du 1/500"
de Iy portée), Te palnt sera & conlimmer par fe BET Structire en fanitibe des sens de portde.

* L= contrainte retenue pour e dimensionnement des fandations & I'ELS de 0,5 MPa pour des charges vesticiles
centrées est dong valjdée

*  Mouss attirons 'attemtion de ['entreprise sur e At gue les colculspreentss correspondont & des sstmatians de

tessemenls thioligues totaux | celasuppose-ddrc des conditions d'execiution parfaites |voll peragraphe Suivant) au
momant de la réallsation desfoullesde fohdations: On ddll cotisidarer guee les rasultats de calcul de' déplacemeant

[tassmment] e dontietit UL Indicstion apploches de leur valeur teslle

£.2.2.  VERIFICATION DES EXCENTREMENTS
|ewcentricite des charges devra respoectir les oritéres définls dans le 69.5 de la norme NI P 94261
En Vabsence d'etiorts henzontaur, catte venfication n'a pas ete faite & ce stade. Flle dewra @tre realisee lors du
dimensionnement dans e cadre de la mission 33,

65.23. VERIFICATION ALGLISSEMENT

La vérilication an glasement s'effectue conformément su § 101 de I notimm NF P 94-261 s&10n |z camibtinaison de charges
A PELU Durable et transitoire

En Vatsence defforts hotizontam, tette virfication n'a pas @& falte & ce stade, Blle dewa Grre réafisée lors du
dimensionnement dans le cadre de fa mission G3,
6.3. PRECONISATIONS GENERALES D'EXECUTION
L3 reallsation des fandatinns devia respecter les condltions sulvaintes .
»  Lors de |ouverture des foullies de fondations, on wirfiens 12 nature ot | homogéndite des t=rraits intercepte lors
de la présente campogne de sondages La profondeur réelle des fongdations pourra vaner en fooction dialéas

geotechnigques nan rezonnus-a o stade deg mvestigations

e [asaventueld weraine roediocres [remblas, terrevegetaie, aiglle oz malle; . | ainsl goeles aventuelles anclerines
infrastiuctires sostantisy devrokl 8tre traverses &t FEmplices par du gros bBelon.

«  Une pent= de 3H/IV devra Bure fespects pour les landatione v troliving b groximité d'un talus oud'un ouvrage
irglszant

»  Chague blie o' cuvrage chargd différemment diva fore impérathrament désolidstisd

» Les fondationsseront coulses & Vavancemant el sans delald pour eyviter un remaniemant dessok dasuse. 5 le
coulage et différe, un héton de proprete sera immediptement coulé aprés ferrassement afin de le prateger.

s Lo fond de fouille sere progee, borizontal) sang eau vl tetombsa;

o Aszairissemerit du fond de fobile < baogln (stagnation ded eaw meotigues))

«  Un encastrement des fondations d'au moins 0,50 m par riapmront 3 13 plus proche surface exposée aux intemperies
dewia &tre respect2 afin de temr compite de |a garde hors-zel,

Xan [REEE = FET_ ] 7, Ly EX i
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= Lot partles d'guvrags chargées diffSremmant serant entlémement désalidirisées gntra sllec

»  La projet sera désolidarse des mitoyens existants. Par aillaurs, les fondations mitoyennes serant realisées aprés
avont werifie s ggomete des fondatinns exlstantes (profontdeur, largeur ot natute des termains & assise) die maniére
& eyiter toute Interaction entre fes desny systemes et definir, si nécassaire, les dispositions @ mettre en place poar
assurer a stabilite des infrastructunes-actualles,

= Enfin, contre [‘sxistam, on préfarers un systeme de fondation pae semelles Eoites oy per semetes filantes
perperdiculaires aux infrastructares mitoyvennes, gul sercnt ouvertes puls (mmeédiatement coulées par passes
dlbetngss |wlanla beohnigiie dits s s tudhes de piatio ) alln d'éviter taul désdtdrasur 12 eatutriction neluells.
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La ndepsgitE die cuvelor le solc-sal du projet tondiit 3 la rdalisiation d7uh planchier portd. G& [Hlanckier somyira die support ad

cyyalage o cobg imensionnd's |3 sous préssion,

8. PROTECTION CONTRE LES EAUX

81 GENERALITES

g rapess

Bl |4 mratiqis, ot b iniradrostores S84 soaetppEs sntirtes 1ond

petienflellEdisent eapnades § dis vinie d e
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i apgdlle cidmlags ln' edtemnent dlinpersiElbiiiation Gl din
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pripurhcatde pu tris i ydinabieg,
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Woyetge « 500
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eoifreipord e nivwane d'#re dépaand peectndel S8 MU terhys de
refirmmee,

wlp ivvwme 1l e Irdgeerites « BF o, foimesoond sl flyeay &bt
dEhesy pendait 1 Hibitimpdde milibisice

LR MYERN gER hatEs e r RN W ou iR GRRSTITIIRIOUE
coimesporeke) i B L e rrade fi rrbemr 2 WD s

* Lir nivill) eNceptaniidl of colwehtlohsdl de Vel « BE «, cttreipieitian
mn plus bautes sy préynalin ou nyege reteny powr Fnondaion -t
. B e s artaning e et e

I@ dleHeEatinn e (3 Fositetion dafl (e bin on” Rlre da Fasdesion”
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® Olyfazg=s 3 sruckire relativemeant Stanche pour |isgusl ) Est idms
i Mo peaege & &m (Mot anmule < 530 emiAedd) & dding
vinkitile wt dvinn elbbmibat nspd . Caiacd £, chng & bddn pul wi
CrEnpEenE 11 LA TRaEance g I ot Fpassge O e Qi adipin
il i £ e v BStom an e ndicFiage fn eliinirma L
prebivhl & dui it efillenies les atrides B Wil L splibd S gdton, e
Terrifiage & |3 repvie cirs g e wonT corrarrmn s ST 3445

Dunragfes #lonthes gl un tevBlémont Intdiieds dimpirmdnbllissklion
fepEafpangn.} oo d'Sanchdld (Enner wgEcpie enoor g
gongrpeipes ) Ls puaalid dis bdesn [ feeraillzge ot b snpios e polng
At corlgitrEd sl DTU B L Dre [ ol a5 o o sugipsins i te
frpure pa |@ rpbtemet omesohe e pnaRge o (e Iguide e
ansle Faegiicluslnd dlaguss d'en pare moe

® oS @t amms par o TeeBtament extdrieur ' Stancnaied covenge
pribl eniraiies], & base dp prodlity e e ol el o
erliEsticiilinn. L GO0 ciu Ebbinr, Tie B esald it ) Wi P <hied bR b3 o)
confammes s O LA L

Foiar i oirms gl anci congar e fal 1l Mo & pour i impio ulage e
b rmymrren e widppn e e perdtratims o sau ne Sompramesimt pan
I'iselbsptppriins iocacn. Hlans ce o, des o cbmposies dralrant peruvest
St mis=n piace derfidss Wewailes ohintEe-terrewvne, o exutone dus
BATGESST prrtdss M i e vl B o PvenEe e Hes Rt
itk gl 8 Cannitraies (ol sera le fose de risbievagn dod eaon de g kg

2.2, NIVEAUX D'EAU DE REFERENCE

Mot tappilont 1o e confolutiohe de FétUde hwdrogdalogigue réallaséa par SOLER IDE sous 1 ribldfptce 5 A00 135166 0la -

B {ouans permandnt)

15,6 m NGF
18,5 m NGF

Dams c=iteé conbaurition, nous retiendrond pourld phace provisoire dil chantier je niveau Be nappe Gilzl petmibnent (EB) &
pour i phase définitive i niveby de nappe caractéristiue (EH).

i i 5 == 5 i i P
g W e 1§~ (S 1] e e T i




V B-liimmnrdhp:ﬁuﬁ;%e 192
SOL CONSEIL Peigeaz a1 38

b 2B AT B =)

83 PRECONISATIONS EN PHASE PROVISOIRE DE CHANTIER
B3], TERRASSEMENT DU NIVEAUR-1:
|5 terrascartieEnts COnGEInant ly fiveal e solssil e deviaient figs reoouper denfreals de ndppes nl dis circidations drazux
solterraines . Cependind, let tatrdibiiments getidraux peunbnt renconlrar glkkglies vertiby dietil llkes & dos direlilitions
erratinles riin détectéis au cours de nos investigations.
Bies pompages de surface seront 3 prévelr 3fin de récupdrar les saux métearigues et zssainic les foullles, Le fond de foullle

sera dressé aves Une ligére pente et équipd de dispodtits te dralnage alin de réalier 1 totalité des infrastructures dins les
melleures condithons.

83.2. TERRASSEMENT DES SURPROFONDEURS ;
L2 fond de folllle du bessin de rétenlion, de la cage d'e@scenseur el du montéEvoilure (conslddre  [a cotie 14,79 m NGF)
recollpeia la nappe phreatigUe on etizgesur dnviron 0,B0'm c qui nécassitara done |8 mise en place d'un rabisttement de
h.nrp_l:ie,
Cotte opératich o4t encadrél par U contevte adminlbtratif sthice. Nous recommandong |2 réaliSation o' un Doseler Lai sur
V'E3u qui permet de precizst I3 faisabllite du rabattement, l'ordre dé grandaur des debits stmndus ot e possibilités

TS

Lamplitude du rabattement devis &tre sulfisants pour msurar un nivesu de terrsssement général hors d'ead alin de rédliser
la tatalits des ouvrages gdotechniques dans les meilleures conditions

A ce stade du projet, aucun débit ' exhanre Bn phase chantier na dté estime. Seule fa réallsation d'wn 2553 de permaahilitg
{a minimal ou d'un essa de ppmpsge permetirnt d'etimen e détn

En foncticr du debit de pompoge estime =0 ssm d'une studs hydrgeoiogigie soecifioue, @ solutmn de pornage (@ pios
afdguate seva dotallién.

8.4. PRECONISATIONS EN PHASE SERVICE

e sous-spl Atant canceme par le nappe phréatiqua et ses remoentess potantielles (vour paroarante 82), la mige an place
d'un covelage est Dl praconises (les types de protectan soof défine dans (ks » Gereralites » paragrophz 8 1)

[ coricegtion ot réaEllss)ionou covelags serat conformes aueDTU 14,0
L= clvelage dalt voir ure stuciure sipport fplanther beton, goral micra-boriindise, valles contee-tesrc).

L= sols-gol sarp cuveEld jusgqu'h la réference de protiEction souhaites || eut rapplel& gl’al -dell de cette cots, ke sols-4of el
réputé Inandable Si B« BE, les sous prasslons sont 3-caloy|er avec B+ D50 m.

Le dagré de protectson souhiaitd des parties enterrdes canformément au OTU 14 1, appartient 3 ['dgquipe de conreptlan

Si be poitls s ouvrages st [rauffsant pour campenser la solis-pression hydrostatigue. (| capviendra de réaliser des anurages
(micromieux) alin de reprendre les effoits de soys-pression,

Hins = = %, Lxiiing DI [
L= L WATIEY [ LD [[T]
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9. OBSERVATIONS

Compte lénid die by réalisation d'un seul tondage pressiométtigle sl nlvedy de e yoirle, dprés démolition des existants, 1]
conylandra o mallser oy nyisigtipns campléiientaies sulvantos ;

«  Des sontnges presiomeimiglies sur lensamble de'la parcelle ou A 3 pelle mécanigue pour canfiemer (i mte des
premilers temraing compacts aptss & sccuslllic les fopdations, peur canfirmer les valeurs des caracienstigues
migraniques de ' horlaon H2,

»  Desfoullles de reeppnaissance des fondations de Fensemble des mitoyens

Far aieurs; nows recommandons egalement (8 realsaton un Doesswer bel sur 'Eau &fin de determinegr la taisabdite di
rabatterment. |'ordre de grandeur des: débits artondus et fes possiil s A exhaurs

o restons @ fa disposition du Maitre o'Guviage pows tods remselgnemisnts cofplémentaires

|& Comtrole interne; e Respansable de ['etude,
Mael BORFIGA Rémy CAVIN
= i = e %, Liliny [T [
] L= L WATIEY [ T [[T]
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10. ANNEXES
B - MISSIONS GEOTECHNIQUES selon 1a narme NF P 94.500
- BLAN DYIMBLANTATION DU SONDAGE de la G2AYP
(¥ - RESULTATS DU SONDAGE PRESSIOMETRIGUE e fa GAAVP

- PRE-DIMENSIDNNEMENT DE 1L OUVRAGE DE SOUTENEMENT DU LINEAIRE 1 (Reahse aves le lngimei Kreal

it = = % Lty [T
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MISSIONS GEOTECHNIQUES

ETAPE 1 ETUDE GEQTECHNIQLE PREALARLE [G1)
(et misson, comparenant deu phsses, oxellt toule spprochs des goarmites; deélals st ooils Cmacition des cuvreges Ieotecln idoes gul prtre
dant |e cadreege la mipson d'elude geotechninue de caneaption (#ape 2| Elle o=t 3l changa dn maolrred'ouvrage ou spn mandamre

Pl Srywde e Sire (B4
Ellle g3t rdallade ur urment d ne Sude priimin e o d'esqiiee g 8 BPS At pEimiel une grai = etk Etion dis niques platschingles diun
ule,
¢ Enlte une dncjudte dogiimintnine sur e cndin globe gl i elte ot Mexiitont s d seaitinaete s visite o site st dis alentturs
= Défine d Besoin dn ptdgeanme dlmastgetions gootachinigues spsaifldue, Te nEfiser ou th astdioe I8 i Technltue, o ploites e
(AN EE 4
*  Foumifynmpaert gennant pour je gite etlohi un modete geolompue priliminare, leg pringlpaies camgenstmues géaterhpiques of une
prenigre daiitilicalion des ¢ sqie grotechnijins majeurn

Phemn Phineitees Gt de Cosmbhurpkin (PCE]
Elle 2ot hEabisiis 2ar sizde d'ute dtuds pedlimitaim o rabubae o dAPS gt pedrie da Sdule les chmosgusiiies suil les Tutd ik tviades des
FlECHESS BEQTLEChIIEES il Ientifies of cis oE abrvanance: Elle vappiiis oalgoiareEmentsur des donndear grosethinouwes partinintes
o Défimir af DEMDIN W0 PIErAmmE & nifgatiene gESETNINIQUES sRECENe, (1 DERIEEr 0w on EERrEr 1E v Teshrigue-enexploiier (e
resulitats ) )
¢ Fpurmit uh mpporT donmant ume wynthése des dohnds gRotethmaues o o stads it udes [prmiiee spproche de- b 243, Hitiroms Pl
poten ety modes di londdiamn possinles, conbrainied por bes toragsemens =t L ordalien diesyrapus snidmee, amEliorations de a.o_la
posstles) almal e certiing privgipes gl de copitiultian sov|suesbl=

ETaps 2 : BETUDE GEOTECHNIQUE DE CONCEPTION (G2}

Cotte mission, combransnt trals fhoses, peomed dlaborition 4l Grojor des ouvages plotidhmilgues e (AU e cong@ilenoes dis ribale:
gthdtachinlglied mmeorthints idettlfis o e3s de akvenance Elle et O b cMdrge g maltte d'olvidgs ol soh mdndsaine of et fbsllaie on
collaporation ive k3 maitrse d'esuye ol integike J cette dernisrs,

Brygme Apgrtorgiet JAVH
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o A AFFAIRE 125166
K-Réa v4
. A3 NICE
RESULTATS (Phase 1) - L'écran est considéré ancreé
Déplacements [mm) Moment [kNm/m] Effort Tranchant [kN/m] Prassions lerrefeay [kKN/mim]
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5 AFFAIRE 125166
K-Réa v4 :
V4031 NICE
RESULTATS (Phase 1) - L'écran est considéré ancreé
Rotation [x0.001 rad] Etfort Normal [kNfrm]
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P A AFFAIRE 125166
K-Réa v4
. A3 NICE
RESULTATS (Phase 2) - L'écran est considéré ancreé
Déplacements [mm) Moment [kNm/m] Effort Tranchant [kN/m] Prassions lerrefeay [kKN/mim]
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P AFFAIRE 125166
BIK Réz v4 --
V4031 NICE
RESULTATS (Phase 2) - L'écran est considéré ancreé
Rotation [x0.001 rad] Elfort Normal [kMN/m]
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e AFFAIRE 125166
h-Réa v
V4,031 NICE
RESULTATS (Synthése)
CPHASE | Type | Md | Vd | Buton | Vérif Def | Vérit vesit.
Vil max max o Bulde Equ, Vet Kranz
khmim kNI bl khimi
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13 et 15, boulevard Pape Jean XXIII - Nice

REFERENCES CADASTRALES : SECTION IR, N° 408, 416, 764 (vol 202) et 765 (vol 102) 0 .

Local Ordures Ménagéres ] .
1] Bassin
i || de Reétention
|
I

COPROPRIETE
VILLA GABRIEL

SOUS-SOL

Garage

Chaufferie

ECHELLE : 1/100 7

PLAN N° 22.052/R-1 - 19 DECEMBRE 2024

Monte-voiture

LOT 3

Parking

Regard Aire de Circulation

pompe de relevage 3
LOT 4

Lgl;l;g 1 % Parking

MAITRE D'OUVRAGE :
AZUR REALISATION

L'Arénas - Nice 1er

455 promenade des Anglais Cour intérieure
06200 NICE
LOT 5
LOT 2 Parking
ARCHITECTE : Parking

Jean Pierre SAUVAN
29 rue Pastorelli

LOT 6

Parking

06000 NICE
Cour intérieure
KARINE JAFFUS - GEOMETRE EXPERT —
HORIZON - 455 PROMENADE DES ANGLAIS - 06200 NICE E—
- 0" 1m 5m 10m

TEL. : 04.93.21.12.93 - Email : karine.jaffus@orange.fr =
D'aprés les plans fournis du 11 décembre 2024 e




13 et 15, boulevard Pape Jean XXIII - Nice

REFERENCES CADASTRALES : SECTION IR, N° 408, 416, 764 (vol 202) et 765 (vol 102)

COPROPRIETE
VILLA GABRIEL

REZ-DE-CHAUSSEE

ECHELLE : 1/100

PLAN N° 22.052/RdC - 19 DECEMBRE 2024

MAITRE D'OUVRAGE :
AZUR REALISATION

L'Arénas - Nice 1er
455 promenade des Anglais

06200 NICE

ARCHITECTE :
Jean Pierre SAUVAN

29 rue Pastorelli
06000 NICE

KARINE JAFFUS - GEOMETRE EXPERT

HORIZON - 455 PROMENADE DES ANGLAIS - 06200 NICE
TEL. : 04.93.21.12.93 - Email : karine.jaffus@orange.fr

D'apreés les plans fournis du 11 décembre 2024

Terrasse

Terrasse
7 i/ﬁ.7 Cour anglaise .
"ﬂ“‘_\“ [ aC a sable . 1-2R
Fenétre wa I -
//'\7‘é Monte-voiture Compostage
&

R+1

7

| |

Cour intérieure

Grillage rigide

Cour intérieure

[

GEOMETRE-EXPERT
GARANT D'UN CADRE DE VIE DURABLE

Aire de Circulation

Partie commune

Type B

LOT 7

5m

Local commercial

Acces
Piéton

—
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13 et 15, boulevard Pape Jean XXIII - Nice

Nord
REFERENCES CADASTRALES : SECTION IR, N° 408, 416, 764 (vol 202) et 765 (vol 102) g
0 B

COPROPRIETE
VILLA GABRIEL

1er ETAGE

ECHELLE : 1/100 2z
PLAN N° 22.052/R+1 - 18 NOVEMBRE 2024 e —

cour anglaise

MAITRE D'OUVRAGE :
AZUR REALISATION

L'Arénas - Nice 1er
455 promenade des Anglais

S
SN
. - B
S R

l///ﬂ LOT 12 W LOT 11

= Séjour/Cuisine

Bvssm
00
| -Espace verts [ =

06200 NICE

ARCHITECTE :

Jean Pierre SAUVAN
29 rue Pastorelli
06000 NICE

Cour intérieure

KARINE JAFFUS - GEOMETRE EXPERT —

HORIZON - 455 PROMENADE DES ANGLAIS - 06200 NICE E—

TEL. : 04.93.21.12.93 - Email : karine.jaffus@orange.fr —
GEOMETRE-EXPERT

D'aprés les plans Dossier de Consultation des Entreprises du 7 novembre 2024 =<




13 et 15, boulevard Pape Jean XXIII - Nice

REFERENCES CADASTRALES : SECTION IR, N° 408, 416, 764 (vol 202) et 765 (vol 102)

COPROPRIETE
VILLA GABRIEL

2eme ETAGE

ECHELLE : 1/100
PLAN N° 22.052/R+2 - 27 MAI 2024

MAITRE D'OUVRAGE :
AZUR REALISATION

L'Arénas - Nice 1er
455 promenade des Anglais
06200 NICE

ARCHITECTE :

Jean Pierre SAUVAN
29 rue Pastorelli
06000 NICE

KARINE JAFFUS - GEOMETRE EXPERT
HORIZON - 455 PROMENADE DES ANGLAIS - 06200 NICE
TEL. : 04.93.21.12.93 - Email : karine.jaffus@orange.fr

D'apreés les plans Dossier de Consultation des Entreprises du 26 mars 2024
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GEOMETRE-EXPERT
GARANT D'UN CADRE DE VIE DURABLE
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13 et 15, boulevard Pape Jean XXIII - Nice

REFERENCES CADASTRALES : SECTION IR, N° 408, 416, 764 (vol 202) et 765 (vol 102)

COPROPRIETE
VILLA GABRIEL

3eme ETAGE

ECHELLE : 1/100
PLAN N° 22.052/R+3 - 27 MAI 2024

MAITRE D'OUVRAGE :
AZUR REALISATION

L'Arénas - Nice 1er
455 promenade des Anglais
06200 NICE

ARCHITECTE :

Jean Pierre SAUVAN
29 rue Pastorelli
06000 NICE

KARINE JAFFUS - GEOMETRE EXPERT
HORIZON - 455 PROMENADE DES ANGLAIS - 06200 NICE
TEL. : 04.93.21.12.93 - Email : karine.jaffus@orange.fr

D'apreés les plans Dossier de Consultation des Entreprises du 26 mars 2024
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GEOMETRE-EXPERT
GARANT D'UN CADRE DE VIE DURABLE
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13 et 15, boulevard Pape Jean XXIII - Nice
REFERENCES CADASTRALES : SECTION IR, N° 408, 416, 764 (vol 202) et 765 (vol 102)

Nord

COPROPRIETE Jo T —
VILLA GABRIEL -y

4eme ETAGE

....
SRRt
Rt

ECHELLE : 1/100
PLAN N° 22.052/R+4- 27 MAI 2024

Balcon

[—
ENEDIS
OO
Q0O

EAu s

MAITRE D'OUVRAGE :
AZUR REALISATION

L'Arénas - Nice 1er
455 promenade des Anglais
06200 NICE

ARCHITECTE :

Jean Pierre SAUVAN
29 rue Pastorelli
06000 NICE

Séjour/Cuisine

Balcon

R
L,

........
o
S
S

KARINE JAFFUS - GEOMETRE EXPERT
HORIZON - 455 PROMENADE DES ANGLAIS - 06200 NICE E

-
TEL. : 04.93.21.12.93 - Email : karine.jaffus@orange.fr o 0

D'aprés les plans Dossier de Consultation des Entreprises du 26 mars 2024 ~ GEOMETRE-EXPERT |
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13 et 15, boulevard Pape Jean XXIII - Nice
REFERENCES CADASTRALES : SECTION IR, N° 408, 416, 764 (vol 202) et 765 (vol 102)

Nord

COPROPRIETE :
VILLA GABRIEL

5eme ETAGE

ECHELLE : 1/100
PLAN N° 22.052/R+5 - 27 MAI 2024

MAITRE D'OUVRAGE :
AZUR REALISATION

L'Arénas - Nice 1er
455 promenade des Anglais
06200 NICE

ARCHITECTE :

Jean Pierre SAUVAN
29 rue Pastorelli
06000 NICE

KARINE JAFFUS - GEOMETRE EXPERT
HORIZON - 455 PROMENADE DES ANGLAIS - 06200 NICE E._-
TEL. : 04.93.21.12.93 - Email : karine.jaffus@orange.fr o
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13 et 15, boulevard Pape Jean XXIII - Nice

REFERENCES CADASTRALES : SECTION IR, N° 408, 416, 764 (vol 202) et 765 (vol 102)

C O PR O PRIETE O %E ; ..... |
VILLA GABRIEL =)

6eme ETAGE N

o

ECHELLE : 1/100
PLAN N° 22.052/R+6 - 18 NOVEMBRE 2024

MAITRE D'OUVRAGE :
AZUR REALISATION

L'Arénas - Nice 1er
455 promenade des Anglais
06200 NICE

ARCHITECTE :

Jean Pierre SAUVAN
29 rue Pastorelli
06000 NICE

KARINE JAFFUS - GEOMETRE EXPERT
HORIZON - 455 PROMENADE DES ANGLAIS - 06200 NICE E._-
TEL. : 04.93.21.12.93 - Email : karine.jaffus@orange.fr o
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13 et 15, boulevard Pape Jean XXIII - Nice

REFERENCES CADASTRALES : SECTION IR, N° 408, 416, 764 (vol 202) et 765 (vol 102)

COPROPRIETE e
VILLA GABRIEL

COMBLES

Jardiniere

Espace technique
VMC

Terrasse

ECHELLE : 1/100
PLAN N° 22.052/R+7 - 18 NOVEMBRE 2024

e
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R0
...........
oo

MAITRE D'OUVRAGE :
AZUR REALISATION

L'Arénas - Nice 1er
455 promenade des Anglais
06200 NICE

sur Chambre

ARCHITECTE :

Jean Pierre SAUVAN
29 rue Pastorelli

06000 NICE —

KARINE JAFFUS - GEOMETRE EXPERT
HORIZON - 455 PROMENADE DES ANGLAIS - 06200 NICE E._-
TEL. : 04.93.21.12.93 - Email : karine.jaffus@orange.fr o 0
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