








> Les Sables d’Olonne

Au coeur de l'arc atlantique, la Vendée se place dans le top 5 des
départements les plus touristique. Les Sables d'Olonne est la deuxieme ville

du département et jouit d'un tissu économique dynamique.

Cette commune d'évenements est connue dans le monde entier pour le
Vendée Globe, forte de ce rayonnement, elle est devenue la principale ville de
la Cote Lumiére et attire francais et érangers. Station balnéaire réputée pour

sa plage de sable fin, ses paysages pittoresques: dunes, marais, forét
d'Olonne... et son ensoleillement privilégié.

L'agglomération des Sables est le 2éme pble d’emplois du département,
conjuguant les atouts dune station balnéaire a ceux d'une ville active.
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> Les Villas d’Olonne

La Pendule
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» Situation du programme

e

Les Villas d’Olonne

La résidence Les Villas d’Olonne se
situe au 19 route des Amies de la
nature. Congue en harmonie avec la
nature au cceur d'un domaine de
2,3 hectares, elle est a proximité
immédiate de I'océan Atlantique et
de la forét domaniale d’Olonne.

La plus grande plage de la station, la
plage de Sauveterre, est accessible
par un sentier et une piste cyclable.
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> Vue aérienne
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» Le programme

La résidence de tourisme 5* « Les Villas d'Olonne » se compose de 54 villes neuves, de 3 et 4 chambres, entierement meublées et équipées disposant de pisdnes chauffées et de
jardins privatifs, d'un dub house central avec terrasse panoramique , et jeux pour enfants ainsi que de nombreuses places de stationnement.

Récaption
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> Plan masse
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> Présentation des biens

Des villas a l'architecture vendéenne, aux prestations de qualité, et meublées avec piscine individuelle chauffée et jardin.

(auisine entierement équipée, salle a manger et salon complets, décoration diverses, lavelinge, sommiers, matelas, commodes, barbecue électrique, salon de jardin...)
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N° Nb Sur:face Surface Surface S
. habitable . verts
commercial | pieces terrasse Jardin
( suppl.
1 T4 69,48 m? 46,89 m? 51,52 m?
5 T4 69,76 m? 45,92 m? 51,51 m2
7 T4 69,33 m? 42,40 m? 48,15 m?
15 T4 69,16 m? 41,76 m? 47,68 m?
17 T4 69,33 m? 45,92 m? 51,52 m?
23 T4 69,39 m? 45,93 m? 40,48 m?
42 T4 71,57 m? 42,81 m? 15,48 m? 32,79 m?
44 T4 76,99 m? 63,96 m? 10,59 m? 9,16 m?

Visite virtuelle :  https://my.matterport.com/show/?m=ncyHDkcYWxR



https://my.matterport.com/show/?m=ncyHDkcYWxR

> Photos des villas
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> Photos des villas
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> Plan Villa 1

" PLAN DE VENTE
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> Plan Villa 5
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> Plan Villa 44
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» Une nue-propriété meublée aux avantages fiscaux inédits

Accompagnement juridique par @ ©¢MS Francis Lefebvre

Eviter tous
les aléas et charges
de gestion
d’'une exploitation
touristique

Produit performant
et sécurisé
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> Les caractéristiques financieres

5118 TTC
Valeur moyenne de la
pleine propriété
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3634€/m> TTC
Valeur moyenne de
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> Performance de 'investissement

Capital PP
récupéreé

395.026€

Valeur PP TTC

bilier de 1% /an

, arché immOoDBIE? == = e
364.800€  Croissance du Marcle Zoo- S
Investisserment Investissement
NP TTC NP TTC
259.000 € 259.000 £
1 2 3 4 5 6 7

—

Investissement Possibilite de Récupération de la
initial revendre a tout pleine propriété
moment
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0 Un groupe européen

Organisation paneuropéenne, cotée en bourse en Suede, avec une forte présence

locale et un accés au capital mondial.

L, O ouw
3 activités :

- Corporate Finance
- Property Investment Management -

- Principal Investment - @ L
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La volonté de proposer une prestation compléte sur I'ensemble du territoire, tout en
bénéficiant de la présence internationale du groupe.

LYON

E] BORDEAUX

L'engagement aux cotés de nos clients dans le cadre de partenariats mis en place des sk i
I'origine des opérations. Le souhait est de faire reconnaitre sur la durée un savoir faire
des hommes et une déontologie. B

L'ambition d’offrir une qualité de service dont la traduction est I'optimisation de la
valeur des actifs sur lesquels nous intervenons.

EN FRANCE

Chez Catella, nos experts possédent une connaissance locale et approfondie de chaque marché immobilier. Elle s'accompagne d’une compréhension des dynamiques de chaque
territoire pour délivrer un accompagnement pertinent et sur-mesure.

Nos activités sont réparties en deux poles :

- Conseil en investissement avec Catella Property

- Commercialisation de biens résidentiels avec Catella Résidential
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O Catella Patrimoine, une marque dédiée aux nouveaux montages

Catella Patrimoine, service de Catella Residential, congoit, développe et commercialise des opérations immobilieres reposant sur des schémas innovants tels que le

démembrement de propriété.

Notre équipe pluridisciplinaire met a la disposition des opérateurs et des investisseurs son expertise exclusive en matiére d’ingénierie immobiliere, financiére, fiscale et juridique

pour proposer des solutions pragmatiques et innovantes dans le développement et le montage immobilier et la structuration de schémas en démembrement de propriété.

Expertise en conception, montage et commercialisation de produits d'investissement ( opérations
en démembrement, LMNP...)

Accompagnement des l'origine des projets (maitrise fonciére, concours ...)

Recherche et développement : création de nouveaux produits d'investissement diversifiés

Expertise dans I'ancien (occupé ou non)
Expertise dans le neuf

Développement et animation du marché de la nue-propriéte, LMNP...

catellapatrimoine.fr
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