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II. LE PROJET
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Le prOJet est sntue dans les Alpes-Maritimes, a Grasse, dans le quartler du Plan, proche des commodltes (commerces de prOX|m|te restaurants, banque mairie annexe, a 3 mln*) des

infrastructures scolaires (maternelle a 5 min*, élémentaire a 3 min*, colléege a 6 min*), et des loisirs (complexe sportif, tennis, stade, centre équestre, golf dans un rayon de 7 min**, cinéma
de Mouans-Sartoux a 10 min**). Proche des centre commerciaux Axe 85 et de la Paoute (6 min**), du centre commercial Aushopping (8 min**), du centre hospitalier de Grassq(lS mln**)
et de la technopole Sophia Antipolis (Campus Universitaire et instituts de recherches) a 20 min**. Desserte : commune desservie par le bus, accés aisé a la Pénétrante

Cannes-Grasse en 8 min**, aéroports Cannes-Mandelieu a 35 min**, *a vélo ou trottinette-**en voiture
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Ce projet est composé de 12 logements
répartis sur un batiment en R+2, sur un
sous-sol a usage de parking.

- -~

Notre étude porte sur les 12 logements,
répartis selon les typologies suivantes :
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Prestations :

Carrelage en gres émaillé dans toutes les pieces, pose sur résilient acoustique.

Peinture blanche lisse aux murs (hors murs faiencés).

Menuiseries extérieures PVC avec double vitrage isolant thermique et acoustique, volets roulants électriques dans le séjour.
Porte palieére a ame pleine dotée d’une serrure de slreté 3 points classée A2P*, et de pions anti-dégondage.
Salle de bain équipée d’'un meuble-vasque, miroir, et bandeau lumineux. Seche-serviettes.

Production d’eau chaude individuelle assurée par un ballon thermodynamique.

Chauffage individuel électrique type radiant, thermostat programmable dans le séjour.

Ascenseur.

Acces résidence controlé par badge Vigik et vidéophone.

Portail d'acces au parking télécommandé.

NRA (Nouvelle Réglementation Acoustique).

RE 2020 (derniere Réglementation Energétique et Environnementale).
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Loyers moyens CC observés sur GRASSE — source SelLoger

Prix de location au m2
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Loyers moyens HC observés sur GRASSE — source CLAMEUR
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Loyers moyens HC observés sur GRASSE — source STELLA
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' IMMOBILIER Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
DESIGNATION SURFACES PARKING LOYERS NON MEUBLES MEUBLES
Terrasse LOYER LOYER
Balcon/ MARCHE HC|  LOYER OYER TOTAL Loyer / | MEUBLE HC
Loggia HORS PARKING HC PARKING PARKING
INCLUS
VT I
1 T2 RDC NE 44,45 44,45 40,90 8,00 710 € 100 € 810€| 182 9%0€| 21,6
2 T3 RDC SE 66,9 66,90 78,00 8,00 980 € 100 € 1080€| 16,1 1230€| 184
3 T4 RDC SO 82,35 82,35 | 144,00 | 8,00 1150€ 100 € 1250€| 152 1420€| 17,2
4 T3 RDC NO 69,05 69,05 | 11425 | 9,90 1015€ 100 € 1115€| 161 1275€| 18,5
11 T3 R+1 NE 62,75 119 68,70 1000€ 100 € 1100€| 175 1250€| 199
12 T3 R+1 SE 60,55 11 66,05 985 € 100 € 1085€| 179 1230€| 203
13 T4 R+1 SO 79,25 16 87,25 1200€ 100 € 1300€| 164 1485€| 18,7
14 T3 R+1 NO 57,2 12 63,20 860 € 100 € 9%0€| 16,8 1090€| 191
21 T3 R+2 NE 62,75 11,9 68,70 1000€ 100 € 1100€| 175 1250€| 199
22 T3 R+2 SE 60,55 11 66,05 985 € 100 € 1085€| 179 1230€| 203
23 T4 R+2 SO 79,25 16 87,25 1200€ 100 € 1300€| 164 1485€| 187
24 T3 R+2 NO 57,2 12 63,20 860 € 100 € 9%0€| 16,8 1090€| 191

* Plafond communiqué a titre indicatif
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pour ce programme a taille humaine, proche des commerces, qui propose
des logements en rez-de-jardin et des appartements T4, ce qui reste tres rare sur le marché.
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. AN i & Voir sur la carte
R, Afficher le numéro Contacter

: _ Directrice: Anne-Charlotte Ballansat
> aballansat@citya.com

Lundi 9h - 19h
Mardi 9h - 1Sh
Mercredi 9h - 19h
Jeudi S9h - 159h
Vendredi Sh-19h
Samedi Sh-17h
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VIl. VOTRE CONTACT CITYA DEVELOPPEMENT

L'équipe des Etudes Locatives se tient a votre disposition pour réaliser vos études de marché
locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes
immobiliers neufs.

Nous pouvons également proposer a vos clients une offre de gestion adaptée a leurs besoins et
leur transmettre des attestations locatives.

Enfin nos équipes sont a votre disposition pour réaliser vos études de charges.

etudeslocatives@citya.com
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