INVESTISSEMENT EN NUE-PROPRIETE

CATELLA 31-33 BOULEVARD GUYNEMER - 06 240 BEAUSOLEIL

Prix moyen NP / m? : 4 677 €/m? pondéré HPK Durée : |6 ans

Performance mécanique : + 56,2 %' Type d'usufruit : Usufruit locatif social / intermédiaire

PATRIMOINE

A c6té de Monaco, Catella Patrimoine propose 21 logements d’exception
en nue-propriété a Beausoleil.

ENVIRONNEMENT

Au ceeur de la prisée Riviera méditerranéenne, Beausoleil profite d'une situation
idéale sur les hauteurs de Monaco lui conférant un panorama d'exception sur la
mer azur.

La ville bénéficie de lattractivité économique et touristique de la principauté
monégasque qui lui offre un dynamisme et une accessibilité sans pareils.

Elle dispose d'équipements haut de gamme et de toutes les infrastructures
nécessaires pour vivre un quotidien a la fois pratique, épanouissant et inspirant.

Trés recherchée par les travailleurs de Monaco, Beausoleil ne cesse de se
développer pour accueillir les actifs du secteur et les touristes fortunés en quéte
d'un pied-a-terre a quelques minutes de la principauté.

La résidence Villa 33 bénéficie d'une localisation privilégiée et d'une tranquillité
incomparable tout en étant a quelques pas de la frontiere monégasque.
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DESCRIPTION DE L’OFFRE EN
NUE - PROPRIETE

Catella Patrimoine propose 21 logements en nue-propriété du 2 au 4 piéces
répartis du premier au dernier étage.

Les appartements disposent de surfaces spacieuses et lumineuses, ce qui assure
une ambiance chaleureuse tout au long de la journée dans les intérieurs.

Les balcons/terrasses d'une surface exceptionnelle avec vue mer permettent de
profiter au quotidien de la douceur de vivre de la Céte d'Azur.

Les logements bénéficient tous d'une place de stationnement.

ACTEURS

Conception et montage

PATRIMOINE

Commercialisation
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INFORMATIONS TECHNIQUES
& FINANCIERES

7 307 € / m* TTC pondéré HPK l 4 677 € / m* TTC pondéré HPKl 16 ans
Prix PPE€ /m? Prix NP£€ /m?2 Durée d'usufruit

+98.3%

Performance cible globale
(soit une capitalisation nette de 6,19%/an)

-36% I

+56.2% l
Abattement

Performance mécanique
(soit une capitalisation nette de 3,5 %/an)

LOGEMENTS EN NUE - PROPRIETE

SURFACE HABITABLE

TYPOLOGIE EN MOYENNE

NOMBRE DE LOTS

EXEMPLE POUR UN T3

ABATTEMENT DE

VALEUR EN
PLEINE PROPRIETE
DE MON BIEN

572 031 €

MON INVESTISSEMENT
EN NUE-PROPRIETE

366 100 €

PERFORMANCE DE L'INVESTISSEMENT

CAPITAL PP RECUPERE

725.899€

CROISSANCE DU MARCHE IMMOBILIER DE 1,5%/AN

REVALORISATION MARCHE**

VALEUR PP +42%*% | +153.868€

572.031€ ; PERFORMANCE CIB
+98,3%

PERFORMANCE MECANIQUE TR

+56,2%% | +205.031€

INVESTISSEMENT NP

366.100€

sement initial

* & marché immobilier constant

ése d'une évolution du marché immobilier de 1.5% / an

ontractuelle 3 titre dinformations pré lles et estimative:

prévisionnels et peuvent évoluer selon l'o
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Possibilité de revendre a tout moment
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INVESTISSEMENT NP

366.100€

Récupération de la pleine propriété
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