INVESTISSEMENT EN NUE-PROPRIETE

CATELLA PATIO VILLIERS - 13 RUE LEBOUTEUX - 75017 PARIS

Prix moyen NP / m?: 9 307 €/m? pondéré Durée : 20 ans

PATRIMOINE Performance mécanique : + 63,8 %" Type d'usufruit : Locatif social

Dans un programme en VEFA a la localisation aussi exceptionnelle que rare,
Catella Patrimoine propose 41 logements en nue-propriété dans le 17° arrondissement de Paris.

ENVIRONNEMENT REGIME JURIDIQUE DE LA VENTE

Situé sur la rive droite de La Seine, le 17¢ est un arrondissement aux multiples Vente en ['état futur d'achevement
facettes, regorgeant de quartiers pleins de surprises. Il se veut branché, chic,
boheme, mais surtout trés recherché pour son cadre de vie, restaurants, bars a

vin, ruelles aux nombreuses boutiques, musées et écoles renommées. DE S C RIPTI O N DE L’O FFRE EN
r 4 4
Véritable poumon vert de la capitale, le majestueux Parc Monceau, vient compléter NUE - PROPRIETE

le tableau de cet arrondissement unique.

Patio Villiers s'inscrit dans un environnement dynamique du |7¢ arrondissement Patio Villiers propose de restructurer et transformer un garage en logements

de Paris, & deux pas de la rue de Lévis, représentant a elle seule l'art de vivre neufs pour apporter une transition urbaine et écologique équilibrée entre la

Parisien, avec ses cafés, primeurs et commerces. Entre les quartiers de la Plaine- conservation de son identité et le confort contemporain nécessaire a cette

Monceau et des Batignolles, cet emplacement tire profit des atouts de ces deux nouvelle destination.

lieux de vie. La création d'un patio végétal, de coursives intérieures et de toitures végétalisées
fera écho au Parc Monceau.

Une localisation particulierement prisée a proximité de nombreux lieux culturels,
de loisirs et du Parc Monceau, reconnu pour &tre I'un des plus beaux parcs de la
capitale.

Catella Patrimoine propose 41 logements (soit I'ensemble des logements)
en nue-propriété répartis du R+ au R+6. Véritables cocons, les logements a
I'agencement optimisé sont tous trés lumineux notamment grace aux larges
baies vitrées. Certains logements s'ouvrent sur des terrasses généreuses, assez
exceptionnelles en plein cceur de Paris.
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INFORMATIONS TECHNIQUES

15 248 € / m? pondéré TTC
Prix PPE€ /m?

=39 %
Abattement

LOGEMENTS EN NUE -

NOMBRE DE

TYPOLOGIE LOGEMENTS

Studio
2 pieces

4 pieces

VALEUR PP

540.004€

INVESTISSEMENT NP

329.600€

& FINANCIERES

l 9 307 € / m* TTC pondéré TTC l
Prix NP€ /m?

*
I +63,8 % l
Performance mécanique

(soit une capitalisation nette de 2,5%/an)

PROPRIETE

PRIX MOYEN EN NP

326 500 €
365 000 €
743 900 €

EXEMPLE POUR UN STUDIO

VALEUR EN
PLEINE PROPRIETE
DE MON BIEN

540 004 €

MON INVESTISSEMENT
EN NUE-PROPRIETE

329 600 €

PERFORMANCE DE L'INVESTISSEMENT

CROISSANCE DU MARCHE IMMOBILIER DE 1,5%/AN

8 9 10 Il 12 I3 14 I5 16 17 18 19 20

Possibilité de re dre & tout moment

20 ans
Durée d'usufruit

*%
+120,6 %
Performance cible globale
(soit une capitalisation nette de 4%/an)

CAPITAL PP RECUPERE

727.312€

REVALORISATION MARCHE

+56,8%%* | +187.308

---- PERFORMANCE
CIBLE
+120,6%

PERFORMANCE MECANIQUE +397.712€

+63,8%% | +210.404€

INVESTISSEMENT NP

329.600€

on de la pleine propriété

CALENDRIER PREVISIONNEL

2

IT 2024

Actabilité

*a marché immobilier constant

Document

contractuelle  titre dlinformatior

olu
sle n° CPI 7501 2016 000 013 762. Document et illustrations non co

isionnelles et estimatives. La législation en vigueur, le marché de limmobilier d'in
‘opération. CATELLA RESIDENTIAL PARTNERS,

g

3T 2026

Livraison | Début de Pusufruit

** dans 'hypothese d'une évolution du marché immobilier de 1.5% / an

ment et la situation personnelle et financiére des ac
cial: 4 rue de Lasteyrie — 751 16 PARIS -RCS Paris

SAS au capital de 40 000 eu

tractuels a caractéere d'ambiance.

§

<=
3T 2046

Fin de Pusufruit

jels étant susceptibles d'évolution, les informations présentes sur ce document ne sont données qu'a titre purement indicatif. Les
titulaire de la carte professionnelle « Tr

ctions sur immeubles et fonds de commerces » sans engagement de recevoir des



