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CHATOU — Commune des Yvelines
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| — Situation et Transports

LESPRIT VILLAGE

Le priviigge O une cenfralite absalus pour wos envies

quofidisnnes.

JTTTT - . -

E Commerces & Services : boulangerie, supemmarchs,
tanque et pharmacie vous accuesillent @ mains de
20T,

Gastronomie & Terrasses | les ferrasses et restauranis
du centre-ville 52 rejoignent en 7 mmirr,

= Marché ; les &tals prennent ploce fous les mercredis
et samedis de 8h a 13h sur lo Foce Maourice Berfeaux
a9 min
.

LA METROPOLE EN ACCES DIRECT

Une connexion sfrafégique powr simpifier vos trojefs vers

les pdies a'oohivites,

E Gare Chatou-Croissy : rejoignez k2 RER A en
seulernent 10 min’ de marche

P . . - :
':;-P;l La Défense : votre burecu n'est gu'a 12 min” de trojet
via e RER.

(=) Paris (Etoile) : e coeur de ko capitale est a portée de
main en 20 min'.



Desserte du terrain
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Emplacement du terrain
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Emplacement du terrain — Ancienne Station Service
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Vue depuis I'Avenue du Maréchal Foch
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Plan masse

24 logements en accession
libre

EMERIGE

Acces
Parking

Accés parking

; L
Rue Fra7190is Laul

Acces . — o
= Acces piéton

Acces pieton

- Un sous-sol sur deux niveaux
- 24 caves disponibles

13 logements en LLS




Granulométrie Batiment B

Batiment B
TYPO NB % SHAB moyenne

T1 3 13% 33,5
T2 3 13% 52,4
T3 9 38% 71,34
T4 6 25% 87,55
TS5 3 13% 112,87
TOTAL 24 100 73,5

Annexes :

39 places de stationnements
24 caves
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Volet Paysager: Jardin de vue non-accessible

EMERIGE

Arbres cépées + quelques arbres tiges ° Mélange arbustif
dans une épaisseur fortement arbustive

Grand Jardin privatif intimisé
par une dense masse arbusive
privés+une haie

PAGNIE DL PAYSAGE




Volet Paysager: Les toitures privatives

I PARTI PRIS DAMENAGEMENT

lardinére en murel béton ou métallique

2-Le végétal en toiture N e e

Les toi 1 esp
bordées par des limites plantées
(jardiniéres privatives).

Au dernier étage. les habdants pourront profiter daccés
it depurs le sous la forme de belles et
grandes terrasses tves, Celles-G sont bordées de
généreuses jardniéres offrant une hauteur de 0.B0Km

de terre et permettant de planter de grand arbustes et

Melange vivaces et gramnées

. - Adbies cépées dans bac planme
peuts arbres cépées. Les larges jardineéres permeattent
ausst dintrniser les terrasses les unes par rappoet aux Grands stnntes
Lprs -
"”le ». 23 Petite artres sges
7
el =
4 Limite cpératonnelie
Oy »; I

Artustes bas

persistants et quetques arbee
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PRESTATIONS DE FACADE
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Béton matricé floral

Serrurerie Alu

Enduit taloché fin

Sous-bassement en pierre




PLANNING

EMERIGE

Dépot du permis de construire : 20 décembre 2022

Obtention du permis de construire : 27 décembre 2023

Permis de construire purgé : 15 juillet 2025

Dates du lancement commercial Ventes Privileges: 10 mars 2026

Date du lancement commercial Grand Public : 10 et 11 avril 2026

Date prévisionnelle du début des travaux : Juillet 2026

Date prévisionnelle de livraison: T3 2028



Prestations des parties privatives

**Chape flottante sur un isolant acoustique
s Porte de distribution pleines 2,14 m de hauteur isoplanes lisses

s Porte paliére avec blindage intérieur deux feuilles d’acier du type ISOBLINDEE 39 de MALERBA. Serrure de s{reté

5 points latéraux a larder de margque BRICARD, classement A2P**,
s+ Cloisons de 7 cm avec interposition de laine minérale
s*Parquet Massif
s*Meubles vasques céramique
s*Volet roulant électrifiées avec centralisation
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Prestations des parties communes

v'Décoration des halls et des paliers par ACP
v Aménagement paysager par la Compagnie du paysage
v' Point d’attention, le chauffage est assuré par des pompes a Chaleur.

POUR LE CONFORT ET L'ENVIRONNNEMENT

v' Réglementation thermique RE2020 Seuil 2022
v’ Locaux vélos indépendants du batiment Social
v’ Espaces verts non accessible pour assurer le confort acoustique

POUR LA SECURITE

v'Résidence entiérement sécurisée par des controles d’acces

v'Accés aux halls d’entrée par digicode et vigik et aux appartements par vidéophone

v'Des portes palieres blindées avec serrure de sécurité A2P**, et paumelle et pions anti-dégondage
v'Des acces au sous-sol par ascenseur munis de contréle d’acces (clé ou vigik)

v'Détecteur de présence dans les circulations en sous-sol, halls et paliers d’étage
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[ ]Parking accession 27 PLaces
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Plan RDC
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Plan R+1
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Plan R+2
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JOURDE  VENTRLATION

— -
—
—— - S
.
i) '
1
CHAMBERE 3 |
11 50y ] !
!
CHAMBRE 2|
[Ty
i
- ! ¢
\ T = )
r—-J- B |
\‘_IL/ v o - e AV 1.90m
A J
Nﬁhmmﬂ- . o
e 2 :
| SDE I
Es, ! pr+® CUISINE
Sad e
ﬁ;"l 1 SN
et T.
cAmBRE 1 | =L
[ e ]
I’ \ f CAGE
.J\ o i B
2
CHAMBRE £ e
iy Gz
i a : -
i SDE C E
;:h = s ! spa \' =1 sce & CAGE A b ; =
-y - - R P 2 ! E
AL ] Eua “
FUISIRE ¥ | 7] B a2 {
CHAMSRE 3 /I
S~ - 14 25 4}_
UR - — I a1} | e
JOUF r +=3 \ mn m
="|= o . ih K N~ CHAMBRE! || cHAMBRE
== [ N'E301 ] = _'L'j_xgm_@ CHAMBRE 2 -l A e
EMERIGE EETE wee s [ AR
EP I | | \ { A 1
' I 1 F \ T
| | RN
| T T T ||

SOUFRANCE

JOUR DE




Plan Toiture
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Plan Toiture
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Points forts du programme

e Opération de taille contenue

e Positionnement stratégique a proximité du RER A

* Environnement urbain peu dense

e Adresse cOtée a I'échelle des Yvelines

* Cceur d’ilot paysager de vue

» Toitures terrasses accessibles en rooftop

* Nombreux commerces de proximité a moins de 5 minutes a pied
* 2,7 mde Hauteur sous plafond.

* Caves pour tous les logements

Points faibles du programme

e Zone tres passante sur I'’Avenue a double sens
e Pas de communication en Print avant avril 2026.
* 13 logements sociaux dans le programme
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Principales informations juridiques
v’ Vendeur : SCCV EMERIGE CHATOU FOCH

v Notaire : Maitre Anne-Sophie AGUESSY
v’ Rive Gauche Notaire

v" 123 Avenue Paul Doumer
v" 92500 Rueil-Malmaison

v’ Statut : Régime de la copropriété pour ensemble du projet.

v’ Les espaces verts a RDC ne sont pas accessibles. Parties communes
générales.

v’ La gestion des OM se fait par des locaux indépendants en limite avec
I'espace public

v’ Livraison prévisionnelle : 3¢™e Trimestre 2028
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Les Perspectives




es Perspectives
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Les plans de masse
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