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NICE : UNE IMPLANTATION STRATEGIQUE POUR UNE RESIDENCE ETUDIANTE

NICE

 3 lignes de tramway (1 / 2 / 3 ) avec deux futures lignes en projet (4 : desservira les communes de Cagnes-sur-
Mer et Saint-Laurent-du-Var) / 5 : prolongera le ligne 1 vers la vallée des Paillons et permettra un meilleur 
raccordement du centre de Nice à l’Ariane, La Trinité et Drap ) 

 Plus de 140 lignes de bus sur les 51 communes de la Métropole Nice Côte d’Azur

Une excellente 
desserte en 
transports

4

 Une pénurie de logements étudiants
 39% des personnes recherchant une location d’appartement à Nice sont des étudiants (Insee) 

Une forte demande 
locative2

 Nice accueille chaque année plus de 45 000 étudiants (Insee)
 Il existe des cursus variés dans des universités et écoles reconnus, telles que l’université Côte d’Azur, l’EDHEC 

Business School. Il y a 5 universités, 12 instituts et écoles et 2 classes préparatoires

Une forte présence
estudiantine1

 Une ville compétitive avec une forte attractivité par les étudiants internationaux
 A proximité de l’aéroport international de Nice-Côte d’Azur facilite les échanges et rend la ville 

accessible à un grand nombre de jeunes venant d’autres pays
3 Une mobilité 

internationale



LES RESIDENCES ETUDIANTES A PROXIMITE
Source : location-étudiants Nice

Google earth
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Nom Type Exploitant Chambres

1 Résidence Crous 
Montebello

Résidence 
Etudiante Crous 364

2

Résidence 
Etudiante 

Appart’City Nice 
Acropolis

Résidence 
Etudiante Appart’City NC

3 Résidence Crous 
Romain Gary

Résidence 
Etudiante Crous 170

4 Résidence Crous 
Olivier Chesneau

Résidence 
Etudiante Crous 196

5

Résidence 
Etudiante Twenty 

Campus Nice 
Angely

Résidence 
Etudiante Twenty Campus NC

6
Résidence 
Etudiante 
Beaudoin

Résidence 
Etudiante Lokora 9

7 Résidence 
Etudiante Villa M

Résidence 
Etudiante Villa M 43

8
Résidence 

Etudiante Azur 
Campus

Résidence 
Etudiante Advenis 200

7 6



FOCUS SUR DES RESIDENCES ETUDIANTES EN NUE-PROPRIETE A NICE
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S O C A R L O N E ( F i d e x i )
Adresse : 32 avenue de la Bornala, 06000 Nice
Promoteur : Elgea
Typologie : studio
Nombre de lots : 34
Lancement : 2024
Livraison : 3T 2026
Durée de démembrement : 16 ans
Abattement : 36%
Prix moyen en PP : 7 875€/m² HPK
Prix moyen en NP : 5 040 €/m² HPK
Hors IFI = oui
Déductibilité des intérêts d’emprunt = oui
Convention de démembrement = « classique » avec
respect du L253-1 à 8 du CCH.
Commentaire : Non loin du Campus Carlone mais qui
draine peu d’étudiants, bon accès au tram relier à l’Edhec
et quartier de la Madeleine pas très bien connoté.

2

5 A N G E L Y ( T r i v i d e m )
Adresse : 5 rue d’Angely, 06000 Nice
Promoteur : AIC
Typologie : T1 au T2
Nombre de lots : 100
Lancement : 2024
Livraison : 2T 2026
Durée de démembrement : 15 ans
Abattement : 35%
Prix moyen en PP : 7 970€/m² HPK
Prix moyen en NP : 5 180 €/m² HPK
Hors IFI = oui
Déductibilité des intérêts d’emprunt = oui
Convention de démembrement = « classique » avec
respect du L253-1 à 8 du CCH.
Commentaire : Bon emplacement proche du Campus
Saint-Jean d’Angely et des transports en commun.
Cependant, certains lots donnent sur les chemins de fer et
le prix est élevé.

1

A Z U R C A M P U S
Adresse : 63 boulevard Pasteur, 06000 Nice
Promoteur : Riviera Réalisation et SAS Médicis
Typologie : T1
Nombre de lots : 50
Lancement : 2024
Livraison : 1T 2027
Durée de démembrement : 15 ans
Abattement : 36%
Prix moyen en PP : 6 000€/m² HPK
Prix moyen en NP : 3 840€/m² HPK
Hors IFI = oui
Déductibilité des intérêts d’emprunt = oui
Convention de démembrement = « classique » avec respect du L253-1 à 8
du CCH.
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